
ประเด็นถาม – ตอบท่ีน่าสนใจ 
 

คําถามเลขที่ : ๕๓๐๙-๐๗๘๗๘๐ 

เรื่อง การเช่าที่ดินเกิน ๓๐ ปี 

คําถาม : บริษัทของผมต้ังอยู่ในสนามบินสุวรรณภูมิ โดยมีสัญญาเช่ากับทางบริษัท ท่าอากาศยาน
ไทย เป็นเวลา ๓๐ ปี ต่อมาผมเจรจาขอขยายอายุสัญญาเป็น ๔๐ ปี แต่ทางท่าอากาศยาน
ปฏิเสธโดยให้เหตุผลว่า กฏหมายกําหนดให้อายุสัญญาเช่าต้องไม่เกิน ๓๐ ปี แต่ผมทราบมา
ว่ามี พ.ร.บ.การเช่าอสังหาริมทรัพย์ฯ พ.ศ.๒๕๔๒ ซึ่งสามารถให้เช่าได้ถึง ๕๐ ปี ไม่ทราบว่า
ผมจะอ้างตาม พ.ร.บ.น้ี ได้หรือไม่ เพราะพ้ืนที่ของสนามบินส่วนใหญ่เป็นที่ราชพัสดุ 

คําตอบ : ขอเรียนในหลักการว่า  การเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  
ห้ามมิให้เช่ากันเป็นกําหนดเวลาเกินกว่าสามสิบปี  ถ้าได้ทําสัญญากันไว้เป็นกําหนด
เวลานานกว่าน้ัน  ก็ให้ลดลงมาเป็นสามสิบปี  และมิได้กําหนดเขตที่ต้ังของอสังหาริมทรัพย์
ที่จดทะเบียนเช่า  ซึ่งต่างจากการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามพระราชบัญญัติการเช่า
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒  ที่กําหนดให้ระยะเวลา
การเช่าต้องเกินสามสิบปี  แต่ไม่เกินห้าสิบปี  และที่ต้ังของอสังหาริมทรัพย์ที่จะขอจด
ทะเบียนเช่าต้องอยู่บริเวณท่ีกําหนดให้เป็นที่ดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง หรือบริเวณเขตนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการ
นิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
 

 
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๒๙ กันยายน  ๒๕๕๓ 
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