
ประเด็นถาม – ตอบท่ีน่าสนใจ 
 

คําถามเลขที่ : ๕๓๐๙-๐๗๘๘๔๒ 

เรื่อง ให้เช่าที่ดิน 

คําถาม : ผู้จัดการของห้างหุ้นส่วนสามัญที่มีหุ้นส่วนหลายคน และทุกคนมีช่ือเป็นผู้มีกรรมสิทธ์ิ
รวมในที่ดินแปลงหน่ึง มีสัญญาหุ้นส่วนที่ระบุให้ผู้จัดการทําสัญญากับส่วนราชการแทนห้างฯ 
ได้  

๑.กรณีที่ดินแปลงดังกล่าวเป็นการการลงทุนในห้างหุ้นส่วนสามัญ  
๒.กรณีไม่ได้ระบุที่ดินเป็นส่วนลงทุนในห้างหุ้นส่วนสามัญ  
ขอเรียนถามว่าจะไปทําสัญญาให้เช่าที่ดินระยะยาวที่สํานักงานที่ดิน กรณีใดที่ต้องมี

ใบมอบอํานาจให้ไปทําสัญญาให้เช่า   

คําตอบ : เน่ืองจากในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นเรื่องการกระทําของบุคคล  (บุคคล
ธรรมดาและนิติบุคคล)  สิ่งซึ่งมิใช่บุคคลไม่อาจทํานิติกรรมเพ่ือก่อสิทธิและหน้าที่ผูกพันกัน
ได้  ดังน้ัน  เมื่อห้างหุ้นส่วนสามัญยังไม่ได้จดทะเบียน  จึงยังไม่มีฐานะเป็นนิติบุคคล  
หุ้นส่วนผู้จัดการจึงยังไม่อาจเข้าทํานิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์แทนห้างหุ้นส่วนที่
สํานักงานที่ดินได้  แม้จะมีสัญญาระหว่างหุ้นส่วน ให้หุ้นส่วนผู้จัดการเข้าทําสัญญากับส่วน
ราชการได้  กรณีตามคําถาม  เมื่อโฉนดที่ดินที่จะนําไปจดทะเบียนเช่าเป็นช่ือของหุ้นส่วน
ถือกรรมสิทธ์ิร่วมกันในการจดทะเบียนเช่าไม่ว่าที่ดินน้ันจะนํามาลงหุ้นแล้วหรือไม่ก็ตามผู้มี
ช่ือในโฉนดที่ดินจะต้องไปดําเนินการจดทะเบียนเช่าด้วยตนเอง  แต่หากไม่สามารถไป
ดําเนินการด้วยตนเองได้  ก็สามารถมอบอํานาจให้บุคคลอ่ืนไปดําเนินการแทนได้ 

 
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๖ ตุลาคม  ๒๕๕๓ 
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