
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: 5302-069053 
เรื่อง   สัญญาจํานองและโฉนด 
คําถาม :     ๑. กรณีนิติบุคคลมีการเปลี่ยนแปลงชื่อและตราประทับของบริษัท นิติบุคคล

ดังกลาวจําเปนตองยื่นเรื่องตอสํานักงานที่ดิน เพ่ือขอเปลี่ยนชื่อในสัญญาจํานอง 
และโฉนดหรือไม ถาจําเปนตองดําเนินการ จะตองมีคาใชจายเทาใด และ
ผูดําเนินการยื่นขอดําเนินการ จะตองเปนนิติบุคคล หรือวาสามารถมอบอํานาจได  
    ๒. กรณีนิติบุคคลมีการเปลี่ยนแปลงสถานะจาก หางหุนสวนสามัญนิติบุคคล 
เปนบริษัทจํากัด สัญญาจํานองที่ทําไวกับธนาคารยังมีผลหรือไม และตองดําเนินการ 
ย่ืนเรื่องตอสํานักงานที่ดิน เพ่ือขอเปลี่ยนชื่อในสัญญาจํานอง และโฉนดหรือไม 

คําตอบ :     ๑. กรณีนิติบุคคลไดจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงชื่อตอสํานักทะเบียนหุนสวนบริษัท
หรือกรมพัฒนาธุรกิจการคากระทรวงพาณิชย ซึ่งมิใชกรณีต้ังขึ้นใหม โดยการควบ
เขากัน หากมีความประสงคขอแกชื่อใหเปนปจจุบัน สามารถยื่นคําขอแกชื่อใน
โฉนดที่ดินตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงานที่ดินทองที่ท่ีท่ีดินตั้งอยู โดยเสียคาคํา
ขอ ๕ บาท หรือจะไมแกทันที จะรอใหมีการจดทะเบียนรายการถัดมา พนักงาน
เจาหนาที่จะแกไขชื่อในโฉนดที่ดินใหในคราวเดียวกันกับการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม สวนในสัญญาจํานองจะไมมีการแกไข หากกรรมการผูมีอํานาจกระทําการ
แทนบริษัทไมสามารถไปติดตอสํานักงานที่ดินดวยตนเอง สามารถมอบอํานาจให
บุคคลอื่นกระทําแทนได  
    ๒. กรณีท่ีหางหุนสวนจํากัด หรือหางหุนสวนจดทะเบียน ไดแปรสภาพมาเปน
บริษัทจํากัด ไมไดทําใหการจํานองที่หางเดิมทําไวกับธนาคารระงับไป แตกอนที่จะ
มีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตอไป หางหุนสวนจํากัด หรือหางหุนสวนจด
ทะเบียนนั้นยอมตองจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงชื่อเปนบริษัทจํากัดเสียกอน โดยจดใน
ประเภท “โอนตามกฎหมาย” (แปรสภาพ ตามมาตรา ๑๒๔๖/๖ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย) เสียคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท ไมเสียภาษีอากร     

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

๑๑ กุมภาพันธ  ๒๕๕๓ 




