


ระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมหรือกิจการอ่ืนเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย

พ.ศ. ๒๕๕๕

_____________

โดยที่เปนการสมควรรวบรวม ปรับปรุงแกไขหลักเกณฑและแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับ
การมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ใหเหมาะสม
กับสถานการณท่ีเปลี่ยนแปลงไปในปจจุบัน และสามารถแกไขขอขัดของเก่ียวกับการมอบอํานาจใหถูกตอง
ตลอดจนเพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานไดสะดวกรวดเร็ว  มีประสิทธิภาพ เปนไปตามกฎหมาย
และเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕
ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๑๙ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน  กระทรวงมหาดไทย
พ.ศ. ๒๕๕๓ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดิน
จึงวางระเบียบไวดังนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมหรือกิจการอ่ืนเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๕๕”

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป

ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือ

กิจการอ่ืนเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๗
(๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๕๑๕/ว ๑๓๙๔๒ ลงวันท่ี ๑๙ พฤษภาคม ๒๕๔๗
(๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๕๑๕.๑/ว ๙๑๒๙ ลงวันท่ี ๒๒ มีนาคม ๒๕๕๕
บรรดาระเบียบ  ขอกําหนด  หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้หรือซึ่งขัดหรือแยง

กับระเบียบนี้  ใหใชระเบียบนี้แทน

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้
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หมวด ๑
หนังสือมอบอํานาจ

ขอ ๕ หนังสือมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย  ใหใชแบบพิมพหนังสือมอบอํานาจของกรมท่ีดิน  หรือหนังสือที่มีขอความชัดเจนเพียงพอ
ใหทราบวาเปนการมอบอํานาจใหผูใดทําอะไร  เพียงใด  เก่ียวกับท่ีดินแปลงใด  หรืออสังหาริมทรัพยอยางใด  ท้ังนี้
ใหอยูในดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาท่ีในการพิจารณาวาหนังสือมอบอํานาจดังกลาวมีความชัดเจนพอหรือไม

ขอ ๖ หนังสือมอบอํานาจควรมีพยานอยางนอย ๑ คน  ถาผูมอบอํานาจพิมพลายนิ้วมือ
ตองมีพยานลงลายมือชื่อรับรองไวดวย ๒ คน  พยานท่ีรับรองตองลงลายมือชื่อเทานั้นจะพิมพลายนิ้วมือไมได
การเปนพยานใหระบุชื่อ – ชื่อสกุลของพยานใหชัดเจนท่ีอานออกกํากับไวเพ่ือการตรวจสอบดวย

การพิมพลายนิ้วมือของผูมอบอํานาจ ใหใชนิ้วหัวแมมือซาย ถามีความจําเปนท่ีจะตองใชนิ้วหัวแมมือขวา
หรือนิ้วมืออ่ืนใหระบุไวเพราะเหตุใด โดยใหฝายผูมอบอํานาจบันทึกความจําเปนไวในหนังสือมอบอํานาจดวย

ขอ ๗ การขูดลบ  ตก  เติม  หรือการแกไขเปลี่ยนแปลงในสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญของหนังสือ
มอบอํานาจ  เชน เปลี่ยนแปลงเครื่องหมายของท่ีดินจนเปนเหตุใหเปลี่ยนไปเปนคนละแปลง  หรือเปลี่ยน
ประเภทการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  เชน  จํานองเปนขายหรือขายฝาก  เปนตน  หนังสือมอบอํานาจนั้น
ยอมไมสมบูรณ เวนแตผูทําหนังสือมอบอํานาจจะไดลงลายมือชื่อกํากับไวทุกแหงท่ีมีการแกไขเปลี่ยนแปลง

ในกรณีท่ีปรากฏวา  การกรอกขอความในหนังสือมอบอํานาจมีความแตกตางกันเก่ียวกับลายมือ
และใชน้ําหมึกตางสกัีน  หรือเปนตัวพิมพบาง  ตัวเขียนบาง  ใหพนักงานเจาหนาท่ีใชดุลยพินิจท่ีจะไมรับทําใหได
จนกวาคูกรณีจะไดแสดงหลักฐานวาเปนขอความตรงตามความประสงคของผูมอบอํานาจ  และใหบันทึกคํารับรอง
ของคูกรณีในการท่ีจะรับผิดชอบกันเองไวเปนหลักฐานดวย

ขอ ๘ หนังสือมอบอํานาจท่ีทําในตางประเทศ  ควรใหสถานทูต  สถานกงสุล  โนตารีพับลิค
(Notary  Public) หรือบุคคลซึ่งกฎหมายแหงทองถ่ินระบุใหเปนผูมีอํานาจเปนพยานในเอกสารเปนผูรับรอง
ในกรณีท่ีไมมีผูรับรองดังกลาวขางตนใหอยูในดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาท่ีท่ีจะเชื่อถือไดเพียงใด

กรณีท่ีผูรับมอบอํานาจอางวาประเทศหรือเมืองท่ีผูมอบอํานาจมีถ่ินท่ีอยูไมมีสถานทูต  สถานกงสุล
หรือโนตารีพับลิค (Notary  Public) หรือมีแตอยูหางไกลไมสะดวก  หรือถาจะตองดําเนินการใหมีการรับรอง
จะตองเสียคาใชจายมากทําใหผูมอบอํานาจไดรับความเดือดรอน  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการสอบสวนหรือ
พิสูจนโดยวิธีอ่ืน หรือใหผูรับมอบอํานาจและคูกรณีอีกฝายหนึ่งบันทึกรับรองความเสียหายอันจะพึงเกิดจาก
การดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจเพ่ือประกอบการพิจารณาวาหนังสือมอบอํานาจนั้นเชื่อถือไดหรือไมเพียงใด

กรณีท่ีพิจารณาแลวเห็นวาหนังสือมอบอํานาจนั้นไมนาเชื่อถือ  ใหเจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร
เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด  เจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  เจาพนักงานท่ีดิน
หัวหนาสวนแยก หรือผูรักษาราชการแทน  หรือรักษาการในตําแหนงดังกลาว แลวแตกรณี เปนผูมีอํานาจ
ปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจนั้น
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หมวด ๒
การตรวจหนังสือมอบอํานาจ

ขอ ๙ การตรวจหนังสือมอบอํานาจใหอยูในความควบคุมรับผิดชอบของพนักงานเจาหนาท่ี
ผูดําเนินการเรื่องนั้น

ขอ ๑๐ การตรวจหนังสือมอบอํานาจ  ใหพิจารณาโดยละเอียดรอบคอบในเรื่องดังตอไปนี้
(๑) ตรวจเลขเครื่องหมายท่ีดิน  หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีปรากฏในหนังสือมอบอํานาจ

วาตรงกับเครื่องหมายท่ีดิน  หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีจะขอทําธุรกรรมนั้นหรือไม
(๒) ตรวจสอบชื่อ  ชื่อสกุล  อายุ  ชื่อบิดา ชื่อมารดาของผูมอบอํานาจและบัตรประจําตัวหรือ

สําเนาภาพถายบัตรประจําตัวท่ีผูมอบอํานาจรับรองความถูกตองวาตรงกับหลักฐานเดิมหรือไม
สําเนาภาพถายบัตรประจําตัวของผูมอบอํานาจตองมีความชัดเจน  กรณีมีขอพิรุธอื่น ๆ

ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําการตรวจสอบและสอบสวนตามอํานาจหนาท่ี  เพ่ือใหไดขอเท็จจริงเปนที่นาเชื่อถือ
กอนดําเนินการใหผูขอ

(๓) ตรวจอํานาจในการมอบอํานาจใหทํากิจการใดเปนไปโดยชอบดวยกฎหมายหรือไม  ท้ังนี้
ตองพิจารณาโดยเครงครัดตามตัวอักษร  เวนแตในกรณีท่ีผูมอบอํานาจขอทํานิติกรรมเพ่ือจะไดมาซึ่งสิทธิอันใด
อันหนึ่ง  หรือเพ่ือใหหลุดพนจากหนาท่ีอันใดอันหนึ่ง  แมจะมีขอความไมชัดแจงบางก็อาจพิจารณาดําเนินการ
ใหไดซึ่งแลวแตดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาท่ีเปนราย ๆ  ไป  เชน  ผูมอบอํานาจเปนฝายท่ีรับใหโดยเสนหา
ไมมีภาระผูกพัน  หรือเปนฝายไถถอนจํานองหรือไถถอนจากการขายฝาก  เปนตน

ในการมอบอํานาจใหทําการรังวัดแบงแยก  ถาหนังสือมอบอํานาจระบุใหผูรับมอบอํานาจมีอํานาจ
ทําการ “แบงแยก” โดยมิไดระบุวาแบงแยกในประเภทใด  เชน  แบงขายหรือแบงหักท่ีสาธารณประโยชน
หากผูรับมอบอํานาจขอแบงแยกท่ีดินในประเภทอ่ืนท่ีมิใชแบงแยกในนามเดิมแลว  พนักงานเจาหนาที่ไมควร
รับดําเนินการให  เวนแตในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมีชื่อเจาของหลายคน  ซึ่งอาจแปลความวา “แบงแยก”
หมายถึง  แบงกรรมสิทธิ์รวมได  แตตองมีขอความอ่ืนขยายความใหเห็นวาเปนการแบงแยกออกจากกันระหวาง
เจาของรวม

ในกรณีท่ีตัวแทนไดรับมอบอํานาจใหทํานิติกรรมอยางหนึ่งอยางใดในนามของตัวการทํากับตนเอง
ในนามของตนเอง  หรือในฐานะเปนตัวแทนของบุคคลภายนอกตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๘๐๕
เม่ือปรากฏหลักฐานคํายินยอมของตัวการเปนหนังสือในหนังสือมอบอํานาจนั้นเองหรือในเอกสารอ่ืน จึงดําเนินการ
ใหได

การระบุขอความดังกลาว  ผูมอบอํานาจอาจระบุขอความแตกตางไปซึ่งขอความอาจไมตรง
ตามตัวบทกฎหมาย  แตถาอานแลวสามารถเขาใจไดวาผูมอบอํานาจไดรูหรือควรรูวาผูรับมอบอํานาจจะตองทํา
ในสองฐานะคือฐานะตัวแทน และในฐานะตนเองดวย  ก็ยอมเปนการเพียงพอ
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(๔) ตรวจสอบลายมือชื่อของผูมอบอํานาจ  โดยท่ีเจาหนาที่ผูตรวจสอบลายมือชื่อ  มิใช
ผูชํานาญการพิเศษโดยเฉพาะ  การตรวจสอบจึงตองใชความระมัดระวังอยางวิญูชนจะพึงกระทําได ถาไมแนใจ
หรือมีเหตุอันควรสงสัยแลวก็รับดําเนินการใหไมได  โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงเหตุผลใหคูกรณีทราบวา
ลายมือชื่อนั้นผิดเพ้ียนกันอยางใด  หรือสงสัยประการใด  เม่ือคูกรณีหาหลักฐานมาแสดงจนเปนท่ีนาเชื่อถือได
จึงรับดําเนินการใหได  แตถาเปนกรณีท่ีไมมีลายมือชื่อในสารบบท่ีจะตรวจสอบกันไดก็ใหแจงใหคูกรณีทราบ
และใหบันทึกความรับผิดกันเองของคูกรณีไวเปนหลักฐาน  แลวดําเนินการตอไปได  การตรวจสอบลายมือชื่อ
ของผูมอบอํานาจซึ่งอาจเปนลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือก็ไดนั้น  ใหตรวจสอบกับของเดิมวาพอท่ีจะเชื่อถือ
ไดหรือไม

ในกรณีของเดิมพิมพลายนิ้วมือไวแตตามหนังสือมอบอํานาจเปนลายมือชื่อหรือของเดิมเปน
ลายมือชื่อแตตามหนังสือมอบอํานาจเปนพิมพลายนิ้วมือ  ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงใหคูกรณีทราบ และใหไป
ลงลายมือชื่อหรือพิมพนิ้วมือเพ่ือนํามาตรวจสอบใหม  แตถาไมอาจทําได ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกเหตุผล
ไววาเปนเพราะเหตุใด  เม่ือคูกรณียืนยันใหทํา  ก็ตองใหพยานท่ีเชื่อถือไดรับรอง  พรอมท้ังบันทึกคูกรณีอีกฝายหนึ่ง
ใหรับรองดวย

เม่ือตรวจแลวใหเจาหนาท่ีผูตรวจบันทึกไวในหนังสือมอบอํานาจนั้นวา “ตรวจแลวใชได” หรือ
“ตรวจแลวใชไมได” เพราะเหตุใด  แลวลงลายมือชื่อและ  วัน เดือน  ป  กํากับไว

ขอ ๑๑ เม่ือเจาหนาท่ีไดตรวจและใหความเห็นแลว  ใหนําเรื่องพรอมกับสารบบเสนอให
พนักงานเจาหนาท่ีผูมีอํานาจสั่งการทําการตรวจสอบและสั่งการเก่ียวกับหนังสือมอบอํานาจอีกครั้งหนึ่ง
เม่ือเห็นวาใชไดแลวใหบันทึกสั่งการวา “ดําเนินการได” แลวใหดําเนินการตอไป

กรณีท่ีพนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจสั่งการ ตรวจหนังสือมอบอํานาจแลวเห็นวาใชไมได
เพราะเหตุใดก็ตาม  ใหพนักงานเจาหนาท่ีผูมีอํานาจสั่งการปฏิเสธไมรับดําเนินการ  โดยบันทึกสั่งการพรอมดวย
เหตุผลในหนังสือมอบอํานาจนั้นแลวแจงใหผูรับมอบอํานาจทราบ และใหเก็บหนังสือมอบอํานาจไวในสารบบท่ีดิน

การปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจเปนคําสั่งทางปกครอง  การทําคําสั่งและ
การแจงคําสั่งใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

ขอ ๑๒ ใหหัวหนาฝายทะเบียนหรือผูรักษาการในตําแหนงเปนผูมีอํานาจสั่งการเกี่ยวกับ
หนังสือมอบอํานาจ  ยกเวนการสั่งการเก่ียวกับหนังสือมอบอํานาจท่ีเปนการโอนทางทะเบียนซึ่งมีทุนทรัพย
เกินกวาทุนทรัพยของหัวหนาฝายทะเบียน  ทั้งนี้  ตามคําสั่งที่กรมที่ดินกําหนด  ใหเจาพนักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา  เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด  เจาพนักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขา  เจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยก  หรือผูรักษาราชการแทน  หรือรักษาการในตําแหนงดังกลาว
แลวแตกรณี เปนผูมีอํานาจสั่งการหนังสือมอบอํานาจนั้น
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ขอ ๑๓ การปฏิเสธการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ  ใหพนักงานเจาหนาที่แจง
ผูรับมอบอํานาจทราบ โดยใหบันทึกไวดานหลังหนังสือมอบอํานาจหรือท่ีอ่ืนตามท่ีเห็นสมควร แลวแตกรณี
พรอมท้ังแจงสิทธิการอุทธรณตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง แลวใหผูรับมอบอํานาจหรือ
ผูขอลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐานตามตัวอยางทายระเบียบนี้  กรณีผูรับมอบอํานาจปฏิเสธการลงลายมือชื่อ
ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกไวโดยมีเจาหนาท่ีลงชื่อเปนพยาน ๒ คน  และใหมีหนังสือแจงไปยังผูมอบอํานาจ
เพ่ือใชสิทธอุิทธรณตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

หมวด ๓
การสอบสวนคูกรณีและการดําเนินการเกี่ยวกับหนังสือมอบอํานาจ

ขอ ๑๔ เพ่ือปองกันการทุจริตเก่ียวกับหนังสือมอบอํานาจ  ใหคูกรณีอีกฝายหนึ่งบันทึก
รับรองความเสียหายอันพึงเกิดจากการทํานิติกรรม  ในเรื่องรูจักเจาของท่ีดินและท่ีตั้งของท่ีดิน หากมีกรณีสงสัย
เก่ียวดวยตัวคูกรณีประการใด  ใหนําเสนอเจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร
สาขา เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด  เจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยก หรือ
ผูรักษาราชการแทน หรือรักษาการในตําแหนงดังกลาว แลวแตกรณี เพ่ือสั่งการเสียกอน

ขอ ๑๕ ในกรณีท่ีมีเหตุอันควรสงสัยวา  ผูมอบอํานาจจะยังคงมีชีวิตอยูหรือไมและมีสติสัมปชัญญะ
สมบูรณหรือไม  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนคูกรณีหรือเรียกบุคคลซึ่งเก่ียวของมาใหถอยคํา  หรือสงเอกสาร
หลักฐานท่ีเก่ียวของตามความจําเปนตามมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไดใหอํานาจไว  ท้ังนี้ใหบันทึก
การสอบสวนไวเปนหลักฐาน

ขอ ๑๖ การทําหนังสือสัญญา  บันทึก  คําขอ  ใหใสชื่อผูรับมอบอํานาจตอทายชื่อผูมอบอํานาจ
ไวในวงเล็บดวย  การลงลายมือชื่อผูรับมอบอํานาจใหบรรยายวา “ แทนตามหนังสือมอบอํานาจ  ลงวันท่ี......
เดือน......พ.ศ. .... ”

ขอ ๑๗ ใหเก็บหนังสือมอบอํานาจไวในสารบบ  แตถาเรื่องใดมีเหตุผลเปนพิเศษวา  ถาจะเก็บ
ไวในสารบบจะไมปลอดภัยแลว  จะแยกเก็บไวตางหากในท่ีปลอดภัยก็ทําไดโดยหมายเหตุใหทราบในสารบบ
และทําบัญชีควบคุมไวเปนหลักฐาน

การมอบอํานาจเก่ียวกับท่ีดินรวมหลายแปลง  ใหเก็บหนงัสือมอบอํานาจในสารบบท่ีดินแปลงใด
แปลงหนึ่งและหมายเหตุไวในสารบบท่ีดินแปลงอ่ืน ๆ วาหนังสือมอบอํานาจเก็บไวในสารบบท่ีดินแปลงหนาสํารวจใด
ตําบลใด  เพ่ือใหคนหาไดงาย
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หมวด ๔
ขอปฏิบัติสําหรับพนกังานเจาหนาท่ี

ขอ ๑๘ หามขาราชการในสังกัดกรมท่ีดินรับมอบอํานาจทําธุรกิจเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ไมวากรณีใด  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากผูบังคับบัญชาเสียกอน

ขอ ๑๙ หามพนักงานเจาหนาท่ีออกไปทําการรับรองเก่ียวกับลายมือชื่อในหนังสือมอบอํานาจ
นอกสถานท่ีทําการไมวากรณีใด  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากผูบังคับบัญชาเสียกอน

ขอ ๒๐ หามเจาหนาท่ีรับจัดทําหนังสือมอบอํานาจใหผูขอ  หากประชาชนมีปญหาเก่ียวกับ
การกรอกขอความในแบบพิมพหนังสือมอบอํานาจท่ีกรมท่ีดินพิมพข้ึน  เจาหนาท่ีก็ชอบท่ีจะใหคําแนะนําได

ขอ ๒๑ กรณีมีผูมาขอใหระงับการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจท่ีตนไดลงชื่อมอบอํานาจไว
ใหผูนั้นยื่นคํารองตอพนักงานเจาหนาท่ีและใหพนักงานเจาหนาท่ีสั่งในคํารองวา  ไมอาจดําเนินการใหได  และแจง
ใหผูรองติดตอบอกเลิกการมอบอํานาจไปยังผูรับมอบอํานาจ  และดําเนินการเพ่ือใหไดมาซึ่งหนังสือมอบอํานาจเอง
พนักงานเจาหนาท่ีไมอาจจะรับคํารองไวพิจารณาได  โดยใหบันทึกผูยื่นคํารองรับทราบไวเปนหลักฐานในคํารอง
และใหเก็บคํารองไวในแฟมงานสารบรรณตามปกติไมตองเก็บรวมไวในสารบบท่ีดิน

ในกรณีท่ีมีผูแจงเปนหนังสือมายังพนักงานเจาหนาท่ีขอใหระงับการดําเนินการตามหนังสือ
มอบอํานาจ  ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีหนังสือแจงใหผูนั้นทราบโดยอนุโลมตามขอความในวรรคหนึ่งพรอมสงหนังสือ
ท่ีขอใหระงับการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจคืน  โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับภายในวันนั้น
หรือวันรุงข้ึนเปนอยางชา

หมวด ๕
การเรียกเก็บคาธรรมเนียมและการปดอากรแสตมป

ขอ ๒๒ ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  ซึ่งออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ โดยถือปฏิบัติดังนี้

(๑) เรื่องแบงกรรมสิทธิ์รวม  แบงขาย  หรือแบงอยางอ่ืน  จะแบงเปนก่ีแปลงก็ตามถือเปน
เรื่องเดียวกัน

เรื่องรวมโฉนดท่ีดิน  จะนําโฉนดท่ีดินก่ีแปลงมารวมกันก็เปนเรื่องที่ดินหลายแปลงรวมเขา
เปนแปลงเดียวกัน จึงเปนเรื่องเดียวกัน  ถาขอรวมโฉนดท่ีดินหลายแหงเขาดวยกัน แตละแหงก็เปนเรื่องหนึ่ง ๆ

เรื่องขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทเดียว  จะเปนท่ีดินก่ีแปลงก็ถือเปนเรื่องเดียว
เชน ขายท่ีดินรวม ๕ แปลง  ตามสัญญาฉบับเดียวกันถือเปนเรื่องเดียว

(๒) บุคคลหลายคนมอบอํานาจมาทําการ  เปนเรื่องของบุคคลท่ีมอบอํานาจมาทําการแตละบุคคล
เปนคนละเรื่อง  ไมวาจะมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจฉบับเดียวกันหรือหลายฉบับ  เพราะเปนกิจธุระของแตละบุคคล
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กรณีผูจัดการมรดกหลายคนมอบอํานาจมาทําการจดทะเบียนประเภทใดประเภทหนึ่ง ถือวา
เปนเรื่องของผูจัดการมรดกท่ีมอบมาทําการแตละบุคคลเปนคนละเรื่อง  ไมวาจะมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจ
ฉบับเดียวกัน หรือหลายฉบับ  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจเปนรายบุคคลท่ีมอบอํานาจ

ผูจัดการธนาคารสาขาผูรับมอบอํานาจจากธนาคารสํานักงานใหญ  มอบอํานาจชวงใหเจาหนาท่ี
ของธนาคารสาขา  มาจดทะเบียนรับจํานองท่ีดินจึงเปนการรับจํานองแทนธนาคารสํานักงานใหญ  การเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมคามอบอํานาจใหเรียกเก็บเปนเรื่องเดียว

(๓) ผูไถถอนมาจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว  โดยมีหลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดมี
การชําระหนี้แลวมาแสดง  แมผูไถถอนจะมีหนังสือมอบอํานาจของธนาคารแนบมาพรอมท้ังเรื่องราวการจดทะเบียน
ไถถอน  กรณีเชนนี้ไมมีการรับมอบอํานาจท่ีจะเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจ

(๔) การมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  เขาลักษณะเปนการมอบอํานาจใหรับ
สิ่งของแทนไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม

ขอ ๒๓ หนังสือมอบอํานาจตองปดอากรแสตมปใหครบถวนตามประมวลรัษฎากร  ดังนี้
(๑) มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนกระทําการครั้งเดียว ปดอากรแสตมป ๑๐ บาท
(๒) มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนรวมกันกระทําการมากกวาครั้งเดียว ปดอากรแสตมป

๓๐ บาท
(๓) มอบอํานาจใหกระทําการมากกวาครั้งเดียว  โดยใหบุคคลหลายคนตางคนตางกระทํากิจการ

แยกกันได  คิดตามรายตัวบุคคลท่ีรับมอบอํานาจ  ปดอากรแสตมปคนละ ๓๐ บาท
(๔) ถาผูมอบอํานาจมีหลายคน  แตมิไดเปนผูมีอํานาจรวมกันแลวมอบอํานาจในตราสาร

ฉบับเดียวกัน ตองคิดตามรายตัวบุคคล  ผูมอบอํานาจคนหนึ่งเปนหนึ่งเรื่องตาม (๑) (๒) และ (๓) แลวแตกรณี
(๕) สัญญาตัวแทนมอบอํานาจเฉพาะการ  ปดอากรแสตมป ๑๐ บาท  มอบอํานาจทั่วไป

ปดอากรแสตมป ๓๐ บาท
(๖) การมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแทนตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอเจาหนาท่ี

เฉพาะการมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแทนเขาลักษณะเปนการมอบอํานาจใหรับสิ่งของแทน
ไมตองปดอากรแสตมป  สวนการมอบอํานาจใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาท่ีเขาลักษณะเปนการมอบอํานาจ
ใหบุคคลคนเดียวหรือหลายคนกระทําการครั้งเดียว ปดอากรแสตมป ๑๐ บาท

ประกาศ  ณ  วันท่ี ๒ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๕

(ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
(นายบุญเชิด  คิดเห็น)

อธิบดีกรมท่ีดิน



(ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจ )
(ท.ด. ๒๑)

หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง………………………………………….................................ตําบล…………………………………………….………………….
เลขท่ีดิน………………...….……..หนาสํารวจ……………..………อําเภอ……..………….………..……..……………...................
โฉนดท่ีดินเลขท่ี….…………………………………………….………จังหวัด……..……………………………………………………......
เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………………………….

เขียนท่ี……………..…………………..……………………………..
วันท่ี……….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนังสือฉบับนี้ขาพเจา……..……………..………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน อาย…ุ.....….ป เชื้อชาต…ิ………………..
สัญชาติ…………………..บิดาชื่อ...................................................มารดาชื่อ....…………………………………………………
บานเลขท่ี.…………………….หมูท่ี.………ตรอก/ซอย……………….…………..……ถนน…….………...……………..……………
ตําบล……………………………อําเภอ…………………………….จังหวัด……………….……………โทรศัพท………….….…………
ไดมอบให……………………………………………………………….…..……………………………………………..………………………..
เลขประจําตัวประชาชน อาย…ุ.....….ป เชื้อชาต…ิ………………..
สัญชาติ…………………..บิดาชื่อ....................................................มารดาชื่อ……………..……………………………....……
บานเลขท่ี.…………….……...หมูท่ี……….ตรอก/ซอย…………….………..…………ถนน………………..…………….……………
ตําบล………………..………….อําเภอ……………………….…..จังหวัด……………………….….…โทรศัพท…..…..……….………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………..……………………………….…………………………………………………
…………………………………………………………………………...……………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………...……………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………...…………………….…..……….. แทนขาพเจาจนเสร็จการ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได ลงลายมือชื่อ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

..…………..……………………………………... ผูมอบอํานาจ
( )

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือชื่อ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจ
ไดลงลายมือชื่อ/พิมพลายนิ้วมือ ตอหนาขาพเจา

..………………………….……………………..พยาน
( )
....……………………………………………….พยาน
( )

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายน้ิวมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความท่ีไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายน้ิวแมมือซาย

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอาํนาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอกีฝายหนึ่งดวย”



คําเตือน
เพ่ือรักษาประโยชนของเจาของที่ดินและผูที่เกี่ยวของ

๑. ใหกรอกเครื่องหมายหนังสือสําคัญสําหรับท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เชน ตึก บานเรือน โรง ใหชัดเจน
๒. ใหระบุเรื่องและอํานาจจัดการใหชัดเจนวามอบอํานาจใหทําอะไร เชน ซื้อ ขาย จํานอง ฯลฯ ถามีเงื่อนไขพิเศษ
เพ่ิมเติมก็ใหระบุไวดวย
๓. อยากรอกขอความใหตางลายมือและใชน้ําหมึกตางสีกัน ถาใชพิมพดีดก็ตองเปนเครื่องเดียวกัน
๔. ถามีรอยขูดลบ ตกเติม แกไข หรือขีดฆา ใหระบุวา ขีดฆา ตกเติมก่ีคําและผูมอบอํานาจลงลายมือชื่อกํากับไวทุกแหง
๕. อยาลงลายมือชื่อผูมอบอํานาจกอนกรอกขอความโดยครบถวน และถูกตองตามประสงคแลว
๖. ใหมีพยานอยางนอย ๑ คน ถาผูมอบอํานาจพิมพลายนิ้วมือตองมีพยาน ๒ คน พยานตองเซ็นชื่อ จะพิมพ
ลายนิ้วมือไมได
๗. หนังสือมอบอํานาจทําในตางประเทศ ควรใหสถานทูตหรือ สถานกงสุล หรือโนตารีพับลิค (NOTARY PUBLIC)
รับรองดวย

ตัวอยางบันทึกแจงคําสั่งผูรับมอบอํานาจ/ผูขอ
(กรณีไมสามารถดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจได)
วันท่ี .............เดือน...........................พ.ศ. ....................

ขาพเจา...................................................................................................ผูรับมอบอํานาจ/ผูขอ
ไดยื่นคําขอ.............................................โฉนดท่ีดินเลขท่ี..............หนาสํารวจ...............ตาํบล.........................
อําเภอ........................จังหวัด.........................โดยใชหนังสือมอบอํานาจดําเนินการ พนักงานเจาหนาที่ไดแจง
ใหขาพเจาทราบวา ไมอาจดําเนินการใหได เนื่องจาก...................(ระบุเหตุผลท่ีไมอนุญาต เชน กรอกขอความ
ไมครบถวน/ไมไดกรอกขอความ/อ่ืนๆ)...........................และไดมีคําสั่งไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ
แลว โดยที่คําสั่งนี้เปนคําสั่งทางปกครองอันอาจอุทธรณได หากขาพเจาประสงคจะอุทธรณ หรือโตแยง
คําสั่งนี้  ตองยื่นอุทธรณหรือโตแยงคําสั่งนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ผูทําคําสั่งนี้ภายใน ๑๕ วัน  นับแตวันที่ได
รับแจงคําสั่งนี้ตามนัยมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  พ.ศ. ๒๕๓๙ ในกรณี
มีการอุทธรณหากครบกําหนดระยะเวลาในการพิจารณาของผูมีอํานาจพิจารณาอุทธรณตามนัยมาตรา ๔๕
แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ประกอบกับกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐)
ออกตามความในพระราชบัญญัติดังกลาวแลว  ไมวาจะมีคําวินิจฉัยของผูมีอํานาจพิจารณาอุทธรณหรือไมก็ตาม
ขาพเจาสามารถท่ีจะยื่นคําฟองเปนหนังสือตอศาลปกครองหรือสงคําฟองทางไปรษณียลงทะเบียนไปยังศาลปกครอง
ภายในระยะเวลา ๙๐ วัน นับแตวันท่ีรูหรือควรรูถึงเหตุแหงการฟองคดีนั้นตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติ
จัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒

ขาพเจารับทราบแลวจึงลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐาน
ลงชื่อ.................................................ผูรับมอบอํานาจ

(................................................)
ลงชื่อ.................................................ผูขอ

(................................................)
ลงชื่อ.................................................ผูบันทึก

(................................................)
ลงชื่อ.................................................พยาน

(................................................)
ลงชื่อ.................................................พยาน

(................................................)


