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ระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก

พ.ศ. ๒๕๔๘
(แกไขเพ่ิมเติมถึงปจจุบัน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗)

____________

โดยที่เห็นเปนการสมควรปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการในการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก  ใหสอดคลองกับหลักการมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ซึ่งแกไข
เพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ และปรับปรุง
หลักเกณฑและวิธีการขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและขอจดทะเบียนสิทธิในท่ีดิน
ใหแกทายาทตามมาตรา ๘๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ไปในคราวเดียวกัน ท้ังนี้  เพ่ือใหการปฏิบัติงาน
ของพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินไปตามท่ีกฎหมายกําหนดและเปนมาตรฐานเดียวกัน  กรมท่ีดินจึงวางระเบียบไว
ดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก  พ.ศ.๒๕๔๘”

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) คําสั่งท่ี ๑๕/๒๔๖๓ ลงวันท่ี ๑ ตุลาคม  พระพุทธศักราช ๒๔๖๓
(๒) คําสั่งท่ี ๑๖/๒๔๖๓ ลงวันท่ี ๘ ตุลาคม  พระพุทธศักราช ๒๔๖๓
(๓) คําสั่งท่ี ๒/๒๔๗๕ ลงวันท่ี ๙ สิงหาคม  พุทธศักราช ๒๔๗๕
(๔) คําสั่งท่ี ๑๐/๒๔๗๙ ลงวันท่ี ๒๙ กันยายน  พุทธศักราช ๒๔๗๙
(๕) คําสั่งท่ี ๔/๒๔๘๘ ลงวันท่ี ๑๕ มิถุนายน ๒๔๘๘
(๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๔๖๓๘/๒๔๙๐ ลงวันท่ี ๒๒ ธันวาคม ๒๔๙๐
(๗) คําสั่งท่ี ๑/๒๔๙๘ ลงวันท่ี ๔ มกราคม ๒๔๙๘
(๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๖๐๘/ว ๗๖๗๗ ลงวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๑๓
(๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๖๐๘/ว ๒๒๒๗๕ ลงวันท่ี ๒๗ กรกฎาคม ๒๕๑๓

_________________________

*ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๔๙
**ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓

*** ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๒

(๑๐) หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๖๐๘/ว ๓๒๕๗๐ ลงวันท่ี ๖ ตุลาคม ๒๕๑๓
(๑๑) หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๓๒๕๘๑ ลงวันท่ี ๘ ตุลาคม ๒๕๑๔
(๑๒) หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๙๒๔๑๘ ลงวันท่ี ๑๓ ตุลาคม ๒๕๑๕
(๑๓) หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๖๐๘/ว ๙๓๑๗๙ ลงวันท่ี ๑๙ ตุลาคม ๒๕๑๕
(๑๔) ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทาง

มรดก  พ.ศ. ๒๕๑๖ ลงวันท่ี ๒๙ มีนาคม ๒๕๑๖
(๑๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๙๓๔๙ ลงวันท่ี ๙ เมษายน ๒๕๑๖
(๑๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๑๘๕๕๖ ลงวันท่ี ๑๕ สิงหาคม ๒๕๑๖
(๑๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๓๑๔๑๑ ลงวันท่ี ๒๗ กันยายน ๒๕๑๖
(๑๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๓๑๕๙๗ ลงวันท่ี ๑ ตุลาคม ๒๕๑๖
(๑๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๔๙๘๖ ลงวันท่ี ๑๘ มีนาคม ๒๕๑๗
(๒๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๗๐๔๗ ลงวันท่ี ๒๔ เมษายน ๒๕๑๗
(๒๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๒๑๖๖๕ ลงวนัท่ี ๒๐ สิงหาคม ๒๕๑๘
(๒๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๒๒๖๖ ลงวันท่ี ๒ กุมภาพันธ ๒๕๒๐
(๒๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๐๕๗๕ ลงวันท่ี ๒๓ พฤษภาคม ๒๕๒๐
(๒๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๓๑๕ ลงวันท่ี ๑๘ สิงหาคม ๒๕๒๑
(๒๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๐๕๑๖ ลงวันท่ี ๓๑ พฤษภาคม ๒๕๒๒
(๒๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๐๖๕ ลงวันท่ี ๒ สิงหาคม ๒๕๒๒
(๒๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๔๒๑๐ ลงวันท่ี ๑๖ กุมภาพันธ ๒๕๒๖
(๒๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๕๐๘๕ ลงวันท่ี ๘ มีนาคม ๒๕๒๗
(๒๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๖๕๗๘ ลงวันท่ี ๒๓ มีนาคม ๒๕๒๗
(๓๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๑๐๗๕๗ ลงวันท่ี ๑๘ พฤษภาคม ๒๕๒๗
(๓๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๐๐๓๘ ลงวันท่ี ๒๘ พฤศจิกายน ๒๕๓๘
(๓๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๘๐๐๒ ลงวันท่ี ๒๒ ตุลาคม ๒๕๓๙
(๓๓) ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทาง

มรดก (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๙ ลงวันท่ี ๒๕ พฤศจิกายน ๒๕๓๙
(๓๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๒๔๕๕๔ ลงวนัท่ี ๑๔ สิงหาคม ๒๕๔๐
(๓๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๙๗๘๔ ลงวันท่ี ๒๓ มีนาคม ๒๕๔๓
(๓๖) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๑๒๘๑๗ ลงวันท่ี ๒๗ เมษายน ๒๕๔๓
(๓๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๐๖๕๑๒ ลงวันท่ี ๑๒ มีนาคม ๒๕๔๔
(๓๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๑๖๑๓๓ ลงวันท่ี ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๔๕

** (๓๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๗๑๐/ว ๐๔๘๔๒ ลงวันท่ี ๑๒ กุมภาพันธ ๒๕๔๒
** (๔๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๔๐๑๑๙ ลงวันท่ี ๒๘ ธันวาคม ๒๕๔๘

_________________________
** ขอ ๓ (๓๙) และ (๔๐) เพ่ิมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย

ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓



๓

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือซึ่งขัดหรือแยง
กับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้

หมวด ๑
การจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก

ตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
____________

สวนท่ี ๑
การยื่นคําขอและการสอบสวน

____________

***ขอ ๕ เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก ใหผูนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดินหรือมีใบไตสวน หรือ
แบบ ท.ด.๑ ก สําหรับท่ีดินท่ีไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พรอมหลักฐานสําหรับที่ดินหรือ
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอื่น และหลักฐานในการไดรับมรดกตอ
พนักงานเจาหนาท่ี

*** ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจชื่อเจามรดกในหลักฐานสําหรับท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
หรือหลักฐานเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอ่ืนและหลักฐานในการไดรับมรดก พรอมท้ังใหสอบสวนเก่ียวกับท่ีตั้ง
ของท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอ่ืน วาตั้งอยูหมูที่ ตําบล อําเภอ
และจังหวัดใด

เม่ือสอบสวนพยานหลักฐานแลวเห็นวาถูกตอง ใหบันทึกลงในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) และแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
(ท.ด.๘) ดังนี้

(๑) อสังหาริมทรัพยใดมีชื่อเจามรดกคนเดียวและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกคนเดียว เชน
ท่ีดินมีชื่อ ก. เปนเจาของ ก. ตาย มีบุตรคนเดียว คือ จ. เปนตน

(๒) อสังหาริมทรัพยใดมีชื่อเจามรดกคนเดียวและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกหลายคน เชน
ท่ีดินมีชื่อ ก. เปนเจาของ ก. ตาย มีบุตรหลายคน คือ จ. ฉ . ช. และ ญ. ภรรยา เปนตน
_________________________

*** ขอ ๕ และขอ ๖ แกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๔

(๓) อสังหาริมทรัพยใดมีชื่อเจามรดกหลายคนแตมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกคนเดียว เชน
ท่ีดินมีชื่อ ก. สามีและ ข. ภรรยาเปนเจาของ ก. และ ข. ตาย มีบุตรคนเดียว คือ จ. เปนตน

(๔) อสังหาริมทรัพยใดมีชื่อเจามรดกหลายคนและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกหลายคน ซึ่งทายาท
หลายคนนั้นตางก็เปนผูมีสิทธิรับมรดกของเจามรดกรวมกัน เชน ท่ีดินมีชื่อ ก. สามีและ ข. ภรรยา ก. และ ข. ตาย
มีบุตรหลายคน คือ จ. ฉ. และ ช. เปนตน

(๕) อสังหาริมทรัพยใดมีชื่อเจามรดกหลายคน ทายาทของเจามรดกแตละคนประสงคจะขอ
จดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจามรดกแตละคน ไมวาจะขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนท้ังหมด หรือ
เฉพาะสวนเพียงบางสวนก็ตาม เชน ท่ีดินมีชื่อ ก. และ ต. เปนเจาของ ก. และ ต. ตาย จ. ขอรับมรดกของ ก.
สวน ฉ. ขอรับมรดกของ ต. หรือ ก. เปนเจาของท่ีดินรวมกับ ต. โดย ฉ. ขอรับมรดกเฉพาะสวนของ ต.
เพียงบางสวนโดยทายาทอ่ืนท่ีมีสิทธไิดรับมรดกยังมิไดขอจดทะเบียนรับมรดก เปนตน

ในกรณีตาม (๑) (๒) (๓) (๔) ใหใชคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก)
และบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) อยางละ ๑ ฉบับ สวนในกรณีตาม (๕) ใหใชรายละอยางละ ๑ ฉบับ

ขอ ๗ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน ใหเขียนดังนี้
(๑) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนมรดกท้ังแปลง เชน ท่ีดินแปลงหนึ่งมีชื่อ ก. เปนเจาของ ก. ตาย

จ. ฉ. บุตร ญ. ภรรยา  ขอจดทะเบียนมรดกท่ีดินแปลงนั้นท้ังแปลง ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดก”
(๒) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางสวนตามสิทธิของตน เชน ก. เปนเจาของ

ก. ตาย  จ. หรือ ฉ. หรือ ญ. มาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางสวนตามสิทธิของตน โดยคงสวนของทายาทอ่ืนไว
ในนามของเจามรดกตอไปทํานองเดียวกับเรื่องจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวม ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดก
บางสวน”

(๓) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจามรดกคนใดคนหนึ่งท้ังหมด เชน
ท่ีดินมีชื่อ ก. ข. ค. เปนเจาของ ก. ตาย  จ. ฉ. เปนทายาทมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของ ก. ท้ังหมด
ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดกเฉพาะสวน”

(๔) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจามรดกคนใดคนหนึ่งเพียงบางสวน
ตามสิทธิของตน  เชน ท่ีดินมีชื่อ ก. ข. ค. เปนเจาของ  ก. ตาย  จ. หรือ  ฉ. คนใดคนหนึ่งมาขอจดทะเบียน
มรดกเฉพาะสวนของ  ก. เพียงบางสวนตามสิทธิของตน โดยทายาทอื่นยังมิไดมาขอจดทะเบียนมรดกดวย
ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน” ทํานองเดียวกับเรื่องจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวม
เฉพาะสวน

(๕) การขอจดทะเบียนมรดกในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีกลาวขางตน  ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน
ใหตรงตามรูปเรื่อง เชน “โอนมรดกสิทธิการไถ” “โอนมรดกผูรับจํานอง” “โอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน” เปนตน

ในกรณีท่ีขอจดทะเบียนเฉพาะสวนหรือบางสวน  ก็ใหนําวิธีเขียนชื่อประเภทตาม (๒) (๓)
หรือ (๔) แลวแตกรณีมาใชโดยอนุโลม



๕

ขอ ๘ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) นั้น ใหปฏิบัติ
ดังนี้  ในชองประเภท  ใหเขียนชื่อประเภทท่ีขอจดทะเบียนตามขอ ๗ แลวแตกรณี การเขียนชื่อเจาของที่ดิน
ในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ  ท.ด.๑ ก) ถาท่ีดินท่ีขอจดทะเบียนมีชื่อเจาของ
ท่ีดินหลายคน ใหเขียนเฉพาะชื่อและหมายเลขลําดับเจาของท่ีดินท่ีเปนเจามรดกพรอมท้ังใหเขียนวา “ผูตาย”
ไวทายชื่อเจามรดกดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๑)

การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก)
ใหปฏิบัติดังนี้

(๑) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนมรดกท้ังแปลง หรือมรดกเฉพาะสวน โดยมีชื่อผูขอรับมรดก
หลายคนใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย สวนชื่อเจามรดกไมตองยกมาอีก

(๒) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางสวน หรือมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน
การเขียนชื่อผูขอใหยกชื่อเจามรดกลงมาไวตอไปอีก  เนื่องจากมีสวนของเจามรดกยังคงเหลืออยู โดยใหดําเนินการ
ทํานองเดียวกับเรื่องขอจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวมหรือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนจนกวาจะมีทายาทมาขอจดทะเบียน
มรดกสวนท่ีเหลือไปจนหมด  จึงไมตองยกชื่อเจามรดกลงมาไว

*** ในการสอบสวนท่ีตั้งของท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอ่ืน
วาตั้งอยูหมูท่ี  ตําบล  อําเภอ  และจังหวัดใด  ตามขอ ๖ ของระเบียบนี้  ใหระบุไวในขอ ๕ ของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) ใหชัดเจน

ขอ ๙ กรณีท่ีการจดทะเบียนโอนมรดกนั้น  เปนการขอจดทะเบียนมรดกในประเภทโอนมรดก
เฉพาะสวน ใหหมายเหตุไว ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก)
และในสารบัญจดทะเบียนของหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท้ังฉบับสํานักงานท่ีดิน และฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันวา
ผูขอขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจาของท่ีดินคนใด  และสวนของเจาของท่ีดินคนใดท่ียังคงเดิมอยูอีก
เชน  ท่ีดินมีชื่อ ก. ข. ค. เปนเจาของ ก. ตาย  มีบุตร ๓ คน คือ จ. ฉ. ช. ถา จ. ฉ. ช. ขอจดทะเบียนมรดก
เฉพาะสวนของ ก. ไปท้ังหมด ใหหมายเหตุวา “จ. ฉ. ช. รับมรดกเฉพาะสวนของ ก. เทานั้น สวนของ ข.
และ ค. คงอยูตามเดิม”

ในกรณีท่ีทายาทคนใดคนหนึ่งขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของ ก. ไปท้ังหมด โดยแสดง
หลักฐานการยินยอมเปนหนังสือของทายาทอื่นซึ่งไดระบุไวในบัญชีเครือญาติ ใหหมายเหตุวา “จ. หรือ ฉ.
หรือ ช. (แลวแตกรณี) รับมรดกเฉพาะสวนของ ก. เทานั้น สวนของ ข. และ ค. คงอยูตามเดิม” (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๒)

_________________________

*** ขอ ๘ วรรคสาม เพ่ิมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมา
โดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๖

กรณีท่ีการจดทะเบียนมรดกนั้น เปนการจดทะเบียนมรดกในประเภทโอนมรดกบางสวน หรือ
โอนมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน ใหหมายเหตุการจดทะเบียนมรดกดังกลาววา  เปนการจดทะเบียนมรดก
บางสวน  หรือมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตามท่ีผูขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิไดรับตามกฎหมาย  เชน
ท่ีดินท้ังแปลงมีชื่อ ก. เปนเจาของ  ก. ตาย  มีบุตร ๓ คน  คือ จ. ฉ. ช. ถา จ. หรือ ฉ. หรือ ช. คนใดคนหนึ่ง
ขอรับมรดกบางสวนตามท่ีตนมีสิทธิไดรับตามกฎหมาย ใหหมายเหตุวา “จ. หรือ ฉ. หรือ ช. (แลวแตกรณี)
รับมรดกบางสวนของ ก.” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓)

กรณีท่ีเจามรดกเปนเจาของท่ีดินรวมกับบุคคลอ่ืน ใหระบุใหชัดแจงวา ผูขอขอจดทะเบียน
มรดกบางสวนของเจาของท่ีดินคนใด  และสวนของเจาของท่ีดินรวมคนอ่ืนยังคงเดิมอยู เชน ตามตัวอยาง
หมายเลข ๓ ถา ก. เปนเจาของท่ีดินรวมกับ ข. ค. ดังนี้ ใหหมายเหตุวา “จ. หรือ ฉ. หรือ ช. (แลวแตกรณี)รับ
มรดกเฉพาะสวนของ ก. เพียงบางสวนเทานั้น  สวนของ ข. และ ค. คงอยูตามเดิม” (ตามตัวอยางหมายเลข ๔)

เม่ือหมายเหตุดังกลาวขางตนแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีลงลายมือชื่อกํากับไว

*** ขอ ๑๐ การสอบสวนผูขอและจดบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ใหสอบสวน
และจดบันทึกใหไดความครบถวนตามแบบพิมพ โดย

(๑) ในขอ ๒ ของบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ถาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตกอยูกับบุคคลอ่ืน
และผูขอไมสามารถนํามายื่นได ใหสอบสวนและบันทึกโดยละเอียดวา หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตกอยูกับบุคคลใด
มีภูมิลําเนาอยู ณ ท่ีใด ผูขอจะนํามาเองหรือจะใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนั้น

(๒) ในขอ ๓ ของบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ใหสอบสวนและบันทึกเก่ียวกับสิทธิและเหตุผล
ในการขอจดทะเบียนมรดก เชน ผูขอเปนบุตรเจามรดก และเม่ือเจามรดกยังมีชีวิตอยูมิไดทําพินัยกรรมยกใหผูใด
หรือผูขอเปนผูรับพินัยกรรมของเจามรดกตามพินัยกรรมฉบับลงวันท่ี......... เปนตน นอกจากนั้น ถามีเหตุผลอ่ืนใด
เก่ียวกับเรื่องขอจดทะเบียนมรดกอีกก็ใหจดบันทึกไว

(๓) ในขอ ๔ ของบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ใหบันทึกคํารับรองของผูขอในเรื่องท่ีตั้งของท่ีดิน
ดังนี้ “ขาพเจาขอรับรองวา  อสังหาริมทรัพยท่ีขอรับมรดกตั้งอยูหมูท่ี.....ตําบล.....อําเภอ.....จังหวัด..... จริง”

การสอบสวนสิทธิในการขอจดทะเบียนมรดกนั้น  ตองสอบสวนใหปรากฏวา  ผูขอจะขอรับ
มรดกในฐานะท่ีเปนทายาทโดยธรรม หรือในฐานะเปนผูรับพินัยกรรม ถาเปนการขอรับมรดกในฐานะเปนผูรับ
พินัยกรรมใหเรียกตนฉบับพินัยกรรมมาตรวจดู  แลวใหผูขอสงสําเนาหรือภาพถายพินัยกรรมซึ่งผูขอรับรอง
และใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบกับตนฉบับพินัยกรรม  แลวลงชื่อรับรองการตรวจกับตนฉบับเปนหลักฐาน
ในสําเนาหรือภาพถายพินัยกรรมนั้นเก็บรวมเรื่องไว  สวนตนฉบับคืนใหผูขอโดยใหลงนามรับไปเปนหลักฐาน
_________________________

*** ขอ ๑๐ วรรคหน่ึง แกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗
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การตรวจแบบพินัยกรรมใหพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาเฉพาะรูปแบบของพินัยกรรมวา
ถูกตองตามแบบท่ีประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยกําหนดไวแลวหรือไม  และหากการสอบสวนเชื่อไดวา
พินัยกรรมดังกลาวเปนพินัยกรรมของเจามรดก ใหดําเนินการตอไปได

ในกรณีท่ีผูขอไมสามารถนําตนฉบับพินัยกรรมมาประกอบการยื่นคําขอไดเนื่องจากสูญหาย
หรือถูกทําลาย  ผูขอสามารถนําสําเนาพินัยกรรมท่ีเคยนําไปแสดงตอหนวยงานราชการ  เชน ศาล หรือ
สํานักงานท่ีดินอ่ืน และพนักงานเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้นไดรับรองสําเนาถูกตองมาใชเปนหลักฐานแทน
ตนฉบับพินัยกรรมก็ได

เม่ือจดบันทึกการสอบสวนเสร็จแลว  และผูขอรับรองวาถูกตองจึงใหผูขอลงชื่อไวในชองผูใหถอยคํา
ทายแบบบันทึกการสอบสวน

แบบบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ใหใชตามตัวอยางทายระเบียบนี้ (ตามตัวอยางหมายเลข ๕)***

ขอ ๑๑ การสอบสวนและจดบัญชีเครือญาติของเจามรดกไวดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ
(ท.ด.๘) นั้น ใหผูขอแสดงชื่อทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกตามลําดับและชั้นของทายาทตามกฎหมาย  เชน  ชื่อบิดา
มารดา  ชื่อผูสืบสันดาน หรือผูรับมรดกแทนท่ี และชื่อคูสมรส  เม่ือไดเขียนชื่อทายาทของเจามรดกดังกลาวแลว
ใตชื่อเจามรดกใหเขียนวา “เจามรดกตายเมื่อ…..…..” ใหเขียนคําวา “ผูขอ” ไวใตชื่อผูขอ ในกรณีผูขอ
ขอใหลงชื่อทายาทอ่ืนท่ีมีสิทธิไดรับมรดกเปนผูรับมรดกรวมกับผูขอดวยใหเขียนคําวา “ผูขอขอใหลงชื่อ” ไวใตชื่อ
ทายาทนั้น ๆ และถาทายาทคนใดเปนผูเยาว  หรือเปนคนไรความสามารถ  หรือตาย ใหเขียนอายุผูเยาวหรือ
การเปนคนไรความสามารถหรือตาย และวัน เดือน ป  ท่ีตายไวใตชื่อทายาทนั้น ๆ  ดวย

ในกรณีท่ีผูขอไมทราบเครือญาติของเจามรดกโดยครบถวน ก็ใหแสดงบัญชีเครือญาติเทาท่ีทราบ
และใหบันทึกเหตุผลท่ีไมทราบไวโดยชัดแจง เชน มีบิดาอยูตางประเทศ  อาจมีภรรยาและบุตรท่ีตางประเทศ
อีกหรือไม ผูขอไมทราบ

เม่ือไดทําบัญชีเครือญาติเสร็จแลว ใหผูขอลงลายมือชื่อหรือพิมพลายนิ้วมือรับรองบัญชีเครือญาติ
ท่ีใหไว  แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีลงลายมือชื่อกํากับไว (ตามตัวอยางหมายเลข ๖) และในกรณีพนักงานเจาหนาท่ี
ตองสงประกาศใหแกทายาท ใหจัดทําบัญชีรายชื่อและท่ีอยูของทายาทซึ่งผูขอแสดงประกอบการขอรับมรดก
ไวดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๗)

ในกรณีผูขอเปนผูรับพินัยกรรม ผูขอไมจําเปนตองแจงบัญชีเครือญาติ  และพนักงานเจาหนาท่ี
ไมตองสงประกาศมรดกแจงใหทายาทอ่ืนทราบ

ขอ ๑๒ กรณีผูขอนําทายาทท่ีแสดงไวในบัญชีเครือญาติทุกคนมาใหถอยคํายินยอมหรือนําหลักฐาน
การไมรับมรดกของทายาทดังกลาวมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีภายหลังท่ีครบกําหนดเวลาท่ีประกาศแลว
เชนนี้ พนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถดําเนินการตอไปได  เนื่องจากคําขอถูกยกไปโดยอํานาจของกฎหมาย
_________________________

*** ตัวอยางหมายเลข ๕ แกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗
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นับแตครบกําหนดเวลาท่ีประกาศแลว  ท้ังนี้ ตามท่ีกฎกระทรวงวาดวยการโอนมรดกตามมาตรา ๘๑ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดินกําหนดไว  แตหากผูขอยังประสงคจะยื่นขอรับมรดกตอไปอีกใหพนักงานเจาหนาท่ีแนะนําใหผูขอ
ยื่นคําขอใหม โดยพนักงานเจาหนาท่ีไมตองสั่งยกเลิกคําขอเดิม แตใหหมายเหตุถึงการท่ีคําขอถูกยกเลิกไวใน
คําขอวา “คําขอนี้ถูกยกเลิกเนื่องจากผูขอไมสามารถนําทายาทท่ีแสดงไวในบัญชีเครือญาติทุกคนมาใหถอยคํา
ยินยอมหรือไมสามารถนําหลักฐานการไมรับมรดกของทายาทดังกลาวนั้นมาแสดงภายในกําหนดเวลาท่ีประกาศ”
แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามพรอมวัน  เดือน  ป  กํากับไว

ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงใหผูขอทราบถึงเหตุท่ีคําขออาจจะถูกยกเลิกในกรณีตามวรรคหนึ่ง
ไวเปนลายลักษณอักษรในเวลาท่ีผูขอยื่นคําขอดวยทุกราย

ขอ ๑๓ ในกรณีท่ีเจามรดกถึงแกกรรมเม่ืออายุมากแลว  และผูขอรับมรดกแจงวาไมอาจนํา
หลักฐานการตายของบิดามารดาเจามรดกซึ่งมีอายุมาก  เชน อายุรวมรอยปและถึงแกกรรมไปแลวมาแสดงได
ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกถอยคําผูขอไวเปนหลักฐานวา  หากปรากฏในภายหลังวาถอยคําท่ีใหไวเปนเท็จ
เพราะปดบังทายาท การจดทะเบียนโอนมรดกดังกลาวอาจถูกเพิกถอนหรือแกไขไดตามมาตรา ๖๑ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน  และผูขอจะตองมีความผิดอาญาฐานแจงความเท็จตอพนักงานเจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมายอาญา
ตลอดจนตองรับผิดชอบตอความเสียหายใด ๆ  ท่ีเกิดจากการปดบังทายาทนั้นดวย  แลวจึงดําเนินการใหผูขอตอไป
โดยไมตองใหผูขอไปขอหนังสือรับรองการตายของบุคคลดังกลาวมาแสดงอีก

ขอ ๑๔ กรณีคูสมรสของเจามรดกมาขอรับโอนมรดกโดยไมมีทะเบียนสมรสมาแสดงให
พนักงานเจาหนาท่ีสอบสวน  หากปรากฏวาเปนการสมรสกอนประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บรรพ ๕
ใชบังคับ คือกอนวันท่ี ๑ ตุลาคม ๒๔๗๘ โดยมิไดมีการจดทะเบียนสมรสกันไว  ถือวาเปนคูสมรสโดยชอบ
ดวยกฎหมาย

ขอ ๑๕ ถาผูขอไมสามารถนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมายื่นพรอมกับคําขอได ท้ังไมทราบ
เครื่องหมายท่ีดินแปลงท่ีจะขอจดทะเบียนมรดก  ก็ใหผูขอยื่นคําขอขอตรวจหลักฐานท่ีดินนั้นเสียกอน

ในกรณีท่ีทราบเครื่องหมายท่ีดินท่ีจะขอรับมรดก  เม่ือไดตรวจสอบกับหลักฐานท่ีดินแปลงนั้น
ไดก็ใหดําเนินการไปได

ในกรณีท่ีนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมายื่นไมไดเพราะเปนอันตรายหรือสูญหาย  ใหผูขอ
ขอออกใบแทนดวย  แลวจึงดําเนินเรื่องประกาศขอจดทะเบียนมรดกและประกาศขอออกใบแทนไปพรอมกัน
แตใหแยกเรื่องประกาศแตละเรื่องตางหากจากกัน

สวนท่ี ๒
การเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินจากผูยึดถือและการเก็บรักษาไวระหวางรอการจดทะเบียน

____________



๙

ขอ ๑๖ เม่ือผูขอจดทะเบียนมรดกแจงตอพนักงานเจาหนาที่วา  หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ตกอยูกับผูอ่ืน ไมสามารถนํามาขอจดทะเบียนได ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับคําขอไวและตรวจสอบหลักฐาน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน  เม่ือเห็นวาถูกตองแลวก็ใหดําเนินการประกาศมรดกไปกอน
โดยบันทึกถอยคําผูขอใหจัดการนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนั้นมายื่นในวันจดทะเบียน  แตถาในวันนัดจดทะเบียน
ยังไมสามารถนํามาไดอีก จึงใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดนิจากผูยึดถือมาดําเนินการตอไป

ขอ ๑๗ การเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกตอเม่ือเรื่องท่ีขอจดทะเบียนนั้น
พรอมท่ีจะทําการจดทะเบียนได  โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีมีหนังสือสงทางไปรษณียตอบรับถึงผูยึดถือหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน ใหนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมามอบตอพนักงานเจาหนาท่ี  ณ  ท่ีทําการของพนักงานเจาหนาท่ี
ในวันท่ีกําหนด  แตอยางชาไมเกินสิบหาวัน นับแตวันท่ีไดรับหนังสือเรียก

เม่ือครบกําหนดตามท่ีเรียกใหสงหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  และมีหลักฐานการไดรับหนังสือ
ของผูยึดถือแลว  แตผูยึดถือไมสงหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหแกพนักงานเจาหนาท่ีและไมแจงเหตุขัดของ
ใหทราบภายในกําหนด  ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงความตอพนักงานสอบสวนเพ่ือดําเนินคดีฐานขัดคําสั่ง
เจาพนักงานตอไป

ขอ ๑๘ ในกรณีท่ีผูขอจดทะเบียนมรดกและผูยึดถือนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาพรอมกัน
ในวันจดทะเบียน  เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนเสร็จแลว  ใหคืนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแกผูท่ีนํามามอบ
รับไปในวันจดทะเบียนนั้น

ในกรณีท่ีมีเหตุขัดของไมอาจจดทะเบียนไดในวันท่ีผูยึดถือนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมามอบ
ตอพนักงานเจาหนาท่ี ใหพนักงานเจาหนาท่ีกําหนดวันจดทะเบียนใหใหมอีกครั้งหนึ่งไมเกินสิบหาวัน และแจง
เหตุขัดของในการท่ีจดทะเบียนไมได  และสั่งใหผูท่ียึดถือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
มามอบใหพนักงานเจาหนาท่ีในวันนัดจดทะเบียนใหมนั้นดวย  โดยบันทึกใหผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
รับทราบไวเปนหลักฐาน

เม่ือถึงวันกําหนดนัดใหม หากผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไมนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
มามอบและไมแจงเหตขัุดของใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบ  ใหพนกังานเจาหนาท่ีดําเนินการตามขอ ๑๗

ในกรณีท่ีผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมายื่นตอพนักงานเจาหนาท่ี
ตามความในวรรคสอง แตมีเหตุขัดของยังไมอาจจดทะเบียนได  เม่ือผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินประสงค
จะมอบหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไวกับพนักงานเจาหนาท่ี ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกถอยคําผูยึดถือรวมเรื่องไว
แลวเก็บรักษาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไวในท่ีปลอดภัย  โดยออกใบรับ (ท.ด.๕๓) ใหผูท่ีนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
มามอบยึดถือไวเปนหลักฐาน  เม่ือไดจดทะเบียนมรดกเสร็จแลว ใหแจงผูยึดถือนําใบรับ (ท.ด.๕๓) มารับหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินคืนไปโดยเร็ว ในระหวางท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอยูในความครอบครองของพนักงานเจาหนาท่ี
หามมิใหจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทอ่ืนอีก  เวนแตจะไดรับความยินยอมจากผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินนั้น



๑๐

การออกใบรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน (ท.ด.๕๓) ใหทํา ๒ ฉบับ  มอบใหผูนําหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินมาแสดง ๑ ฉบับ  และเก็บไวเปนหลักฐานของสํานักงานที่ดิน ๑ ฉบับ ถาใบรับที่มอบใหผูนําหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินมาแสดงสูญหาย  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนบันทึกถอยคําผูมาขอรับหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินคืน รวมเรื่องไว

ขอ ๑๙ เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไดทําการสอบสวนรับคําขอการขอจดทะเบียนมรดกรายใดแลว
ใหผูขอถือใบเสร็จรับเงินไวเปนหลักฐานเพ่ือนํามาติดตอกับพนักงานเจาหนาท่ี และในกรณีท่ีผูขอเปนผูนําหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินมายื่นดวยตนเอง  เม่ือทําคําขอและสอบสวนเสร็จแลวใหบันทึกผูขอวาไดรับหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินคืนจากพนักงานเจาหนาท่ีแลว  และจะนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาในวันจดทะเบียนอีกครั้งหนึ่ง

สวนท่ี ๓
การลงบัญชีรับทําการและบัญชีแยกประเภทคุมเรื่องมรดก

____________

ขอ ๒๐ ใหนําเรื่องราวขอจดทะเบยีนมรดก  ลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) บัญชีสถิติงาน
และเงินคาธรรมเนียม (บ.ท.ด.๒๑) และบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง (บ.ท.ด.๒๗) การลงบัญชีฯ (บ.ท.ด.๒๗)
ใหใชสมุดบัญชีเปนอําเภอ ๆ ละหนึ่งเลม  การลงบัญชีใหลงเรียงตามลําดับเรื่องท่ีมาขอใหจดทะเบียนมรดกเปนป ๆ
(ปงบประมาณ) เม่ือสิ้นปแลวจึงใหตั้งตนเลขท่ีใหม บัญชีหนาหนึ่ง ๆ  ใหเวนชองบรรทัดไวโดยกําหนดใหลง
หนาละ ๕ รายการ

สํานักงานท่ีดินท่ีมีระบบคอมพิวเตอรเพ่ือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแลวและสามารถ
พิมพรายงานตามแบบบัญชีดังกลาวตามวรรคหนึ่งได ใหใชรายงานท่ีพิมพจากระบบคอมพิวเตอรแทนสมุดบัญชี
ตามวรรคหนึ่งได

สวนท่ี ๔
การประกาศ

____________

*** ขอ ๒๑ การเขียนหรือพิมพประกาศ ใหปฏิบัติดังนี้
(๑) ชื่อประกาศ................ใหกรอกชื่อสํานักงานที่ดินจังหวัด หรือสํานักงานที่ดินสาขา

อยางใดอยางหนึ่งแลวแตกรณี
_________________________

*** ขอ ๒๑ แกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึง่ไดมา
โดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๑๑

(๒) เรื่องมีผูขอ........................ใหกรอกชื่อประเภทท่ีขอใหจดทะเบียนและชื่อเจามรดก เชน
“...……...........จดทะเบียนมรดกท่ีดินของนาย ก.ผูตาย” หรือ “…................. จดทะเบียนมรดกท่ีดินเฉพาะสวน
เพียงบางสวนของนาย ก.ผูตาย” เปนตน

(๓) ขอความท่ีจะกรอกตอไป ในแบบพิมพประกาศใหกรอก ดังนี้
- ดวย…...........ใหกรอกชื่อผูขอ ถาผูขอมีหลายคนใหกรอกเฉพาะชื่อผูขอคนแรก นอกนั้น

ไมตองระบุชื่อ ใหใชคําวา “กับพวก” แทน
- ไดยื่นเรื่องราวขอ...........ใหกรอกตาม (๒)
- หนังสือสําคัญ.......เลขท่ี…....หนาสํารวจ.......หมูท่ี.....ตําบล…...อําเภอ......จังหวัด.....…

ใหกรอกรายละเอียดตามเครื่องหมายที่ดินที่ปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้น โดยตองระบุที่ตั้งหมูท่ี
ของอสังหาริมทรัพยท่ีขอรับมรดกใหชัดเจน

- โดยอางวา........….ใหกรอกเหตุท่ีผูขอยกข้ึนอางขอจดทะเบียน เชน ผูขอเปนบุตรเจามรดก
หรือมรดกรายนี้เจามรดกไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูขอ เปนตน ถาผูขอขอใหลงชื่อทายาทอ่ืนรับมรดกรวมดวย
ก็ใหระบชุื่อทายาทอ่ืนนั้นพรอมท้ังเหตุผลท่ีขอใหลงชื่อไวดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๘)

- ภายใน……วัน ใหกรอกจํานวนวันท่ีกฎหมายกําหนดในเรื่องมรดกมีกําหนดสามสิบวัน
ก็เขียน “สามสิบ”

- ประกาศ ณ วันท่ี.............ใหกรอกวันเดือนปท่ีทําการประกาศนั้น
- ตําแหนง ใหขีดฆาคําวา “ตําแหนง” ออก แลวเขียนคําวา “พนักงานเจาหนาท่ี” แทน

***ขอ ๒๒ ประกาศใหปดในท่ีเปดเผยมีกําหนดสามสิบวัน และใหปดทุกแหงท่ีกฎหมายกําหนด
ไดแก สํานักงานท่ีดิน สํานักงานเขตหรือท่ีวาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ สํานักงานเทศบาล ท่ีทําการองคการ
บริหารสวนตําบล ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันทองท่ี ท่ีทําการผูใหญบานทองท่ีซึ่งอสังหาริมทรัพยตั้งอยู
และบริเวณอสังหาริมทรัพยนั้น แหงละ ๑ ฉบับ เก็บรวมเรื่องไว ๑ ฉบับ ในกรณีท่ีในทองท่ีซึ่งอสังหาริมทรัพย
ท่ีขอจดทะเบียนตั้งอยูไมมีสถานท่ีบางแหงนั้นใหปดเนื่องจากการแบงเขตความรับผิดชอบตามท่ีกฎหมายกําหนด
ทําใหไมมีหนวยงานดังกลาวในทองท่ีซึ่งอสังหาริมทรัพยตั้งอยู ใหปดเฉพาะสถานท่ีท่ีมีอยูในทองท่ีซึ่งอสังหาริมทรัพย
ตั้งอยูเทานั้น เชน ท่ีดินตั้งอยูเฉพาะในเขตเทศบาลซึ่งจะมีแตสํานักงานเทศบาลเทานั้น โดยไมมีท่ีทําการองคการ
บริหารสวนตําบลตั้งอยูดวย กรณีนี้ใหปดประกาศเฉพาะที่สํานักงานเทศบาล โดยไมตองปดที่ที่ทําการ
องคการบริหารสวนตําบลขางเคียงซึ่งท่ีดินไมไดตั้งอยูในทองที่นั้นดวยแตอยางใด เปนตน เมื่อผูปดประกาศ
ไดรายงานการปดประกาศแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีเก็บรายงานการปดประกาศรวมเรือ่งไว

_________________________

*** ขอ ๒๒ เดิมถูกแกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓ และปจจุบันไดถูกยกเลิกและแกไขเพ่ิมเติมใหมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวย
การจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๑๒

กรณีอสังหาริมทรัพยตั้งอยูในเขตรับผิดชอบดําเนินการของสํานักงานที่ดินสวนแยก
ในการปด ณ สํานักงานท่ีดินทองท่ี นอกจากปดประกาศ ณ สํานักงานท่ีดินทองท่ีซึ่งไดแก สํานักงานท่ีดินจังหวัด
หรือสํานักงานท่ีดินสาขาแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีปดประกาศ ณ สํานักงานท่ีดินสวนแยกซึ่งเปนสถานท่ีดําเนินการ
เพ่ิมข้ึนอีก ๑ ฉบับ

กรณีเปนการขอจดทะเบียนมรดกในความรับผิดชอบของสํานักงานท่ีดินอําเภอ หากสํานักงานท่ีดิน
อําเภอแหงนั้นตั้งอยูแยกตางหากจากท่ีวาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ ในการปด ณ ท่ีวาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ
ทองท่ีนอกจากปดประกาศ ณ ท่ีวาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอทองท่ีแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ปดประกาศ
ณ สํานักงานท่ีดินอําเภอ ซึ่งเปนสถานท่ีดําเนินการ เพ่ิมข้ึนอีก ๑ ฉบับ

***ขอ ๒๓ การสงประกาศไปปดยังสถานท่ีตาง ๆ ตามขอ ๒๒ ใหพนักงานเจาหนาท่ีใชแบบพิมพ
(ท.ด.๔) เปนหนังสือนําสงประกาศ สําหรับแบบพิมพ (ท.ด.๔) ท่ีจะสงไปเพ่ือปดประกาศ ณ ท่ีทําการผูใหญบาน
ทองท่ี ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทําบันทึกคํารับรองของผูใหญบานในเรือ่งท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยวาตั้งอยูหมูท่ี
ตําบล อําเภอ และจังหวัดใด ไวดานหลังรายงานการปดประกาศตามแบบพิมพ (ท.ด.๔) ฉบับท่ีนําสงใหผูใหญบาน
เพ่ือใหผูใหญบานทองท่ีลงนามรับรองไวเปนหลักฐาน ดังนี้

“ขาพเจา................................................ผูใหญบานหมูที่.......ตําบล.......ขอรับรองวา
อสังหาริมทรัพยท่ีขอรับมรดกนี้ ตั้งอยูหมูท่ี....ตําบล...........อําเภอ..............จังหวัด..............ในเขตพื้นท่ี
รับผิดชอบของขาพเจาจริง

ลงชื่อ.............................................
(.........................................)

ผูใหญบานหมูท่ี......ตําบล.......... ”

การนําสงประกาศใหพนักงานเจาหนาท่ีเปนผูจัดสงประกาศทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ
หรือมอบหมายใหเจาหนาท่ีของสํานักงานที่ดินที่เห็นสมควรเปนผูนําไปสง หามผลักภาระการนําสงประกาศ
ไปใหกับผูขอจดทะเบียน เวนแตผูขอประสงคจะนําสงประกาศดวยตนเอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงผูขอ
ทราบดวยวาจะตองนําประกาศไปสงยังสถานท่ีใด และเม่ือสงประกาศแลวใหขอรับหลักฐานรายงานการปดประกาศ
ทุกฉบับกลับมาสงคืนใหกับพนักงานเจาหนาท่ี เพ่ือเก็บไวเปนหลักฐานประกอบการดําเนินการจดทะเบียน
โอนมรดกตอไป และในกรณีท่ีไดนําสงประกาศใหผูใหญบานแลวปรากฏวา  ผูใหญบานตามที่ระบุยืนยันวา
อสังหาริมทรัพยท่ีขอรับมรดกนั้น  ไมไดตั้งอยูในหมูท่ีระบุไวในประกาศใหผูขอนําประกาศดังกลาวมาคืนใหแก
พนักงานเจาหนาท่ีเพ่ือดําเนินการสอบสวนและตรวจสอบใหถูกตองตอไป โดยใหบันทึกถอยคําผูขอและใหผูขอ
ลงนามรับหนังสือดังกลาวไวเปนหลักฐาน
_________________________

*** ขอ ๒๓ เดิมถูกแกไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓ และปจจุบันไดถูกยกเลิกและแกไขเพ่ิมเติมใหมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวย
การจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๑๓

ในการนําสงประกาศหามมิใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกรองคาจัดสงเพ่ิมเติมจากท่ีกฎหมายกําหนด
หรือมีการบังคับใหผูขอเปนผูสงประกาศโดยไมสมัครใจ

กอนสงประกาศใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบเขตการปกครองใหถูกตองและเปนปจจุบัน
โดยในการนําสงประกาศใหมีหนังสือสงไปยังพนักงานเจาหนาท่ีแหงทองท่ีซึ่งอสังหาริมทรัพยตั้งอยู  ดังตอไปนี้

(๑) กรณีปดท่ีสํานักงานเขตหรือท่ีวาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอทองท่ี  ใหนําสงถึงผูอํานวยการเขต
หรือนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ แลวแตกรณี

(๒) กรณีปดท่ีสํานักงานเทศบาลหรือที่ทําการองคการบริหารสวนตําบลทองที่ใหนําสงถึง
นายกเทศมนตรี หรือนายกองคการบริหารสวนตําบล แลวแตกรณี

(๓) กรณีปดท่ีท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันทองท่ี ใหนําสงถึงกํานัน
(๔) กรณีปดท่ีท่ีทําการผูใหญบานทองท่ี และในบริเวณอสังหาริมทรัพย ใหนําสงถึงผูใหญบาน
(๕) กรณีทองท่ีใดไมมีกํานันและผูใหญบานทองท่ีใหปดประกาศเฉพาะในบริเวณอสังหาริมทรัพย

โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีมอบหมายใหเจาหนาท่ีของสํานักงานท่ีดินคนใดคนหนึ่งเปนผูไปปด เม่ือผูปดไดจัดการปด
พรอมรายงานการปดประกาศแลว  ใหเก็บหลักฐานหรือรายงานการปดประกาศรวมเรื่องไว

(๖) เฉพาะกรณีท่ีสํานักงานท่ีดินสวนแยกหรือสํานักงานท่ีดินอําเภอเปนผูดําเนินการรับคําขอ
เก่ียวกับการจดทะเบียนมรดกในความรับผิดชอบ  ซึ่งตองสงประกาศไปปดท่ีสํานักงานท่ีดินทองท่ีซึ่งไดแก
สํานักงานท่ีดินจังหวัด หรือสํานักงานท่ีดินสาขาแลว ใหนําสงถึงเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด หรือเจาพนักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขา แลวแตกรณี

กรณีตาม (๓) และ (๔) หากทองท่ีใดท่ีผูใหญบานไดรับแตงตั้งเปนกํานัน ใหกํานันรายงาน
การปดประกาศท้ังฉบับของผูใหญบานและฉบับของกํานันทองท่ี โดยระบุใหทราบวาเปนผูใหญบานหรือกํานัน
หมูใด  ตําบลใด

การปดประกาศท่ีสํานักงานท่ีดินซึ่งเปนผูดําเนินการรับคําขอ ใหพนักงานเจาหนาท่ีมอบหมาย
ใหเจาหนาท่ีของสํานักงานท่ีดินคนใดคนหนึ่งเปนผูปด โดยตองปดไวในท่ีสําหรับปดประกาศ เม่ือผูปดไดจัดการปด
และรายงานการปดประกาศแลว ใหพนักงานเจาหนาที่เก็บหลักฐานหรือรายงานการปดประกาศรวมเรื่องไว
สวนการปดประกาศท่ีสถานท่ีอ่ืน ๆ เปนอํานาจหนาท่ีพนักงานเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้น ๆ เปนผูปด และ
ออกหลักฐานรายงานการปดประกาศ ท้ังนี้ เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไดรับหลักฐานรายงานการปดประกาศแลว
ใหตรวจสอบดวยวาผูลงนามในรายงานการปดประกาศเปนผูมีอํานาจปดประกาศตามกฎหมายหรือไม
ในกรณีท่ีมีขอสงสัยใหสอบถามไปยังหนวยงานท่ีปดประกาศนั้น

กรณีพนักงานเจาหนาท่ีนําสงประกาศทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ เม่ือลวงพนระยะเวลา
๑๕ วัน นับแตวันท่ีหนวยงานตามท่ีกฎหมายกําหนดไดรับหนังสือนําสงประกาศแลว ยังไมไดรับรายงานการปด
ประกาศหรือไดรับแตไมครบทุกหนวยงาน ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีหนังสือทวงถามหลักฐานรายงานการปดประกาศ
ไปยังหนวยงานตามท่ีจัดสงประกาศแลวยังไมไดรับรายงานการปดประกาศนั้น โดยใหสอบถามไปดวยวาไดดําเนินการ
ปดประกาศตั้งแตเม่ือใด



๑๔

ขอ ๒๔ การนับวันปดประกาศวาจะครบกําหนดตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน
เม่ือใด  ใหเริ่มนับ ๑ ตั้งแตวันรุงข้ึนของวันปดประกาศฉบับหลังสุดเปนตนไป

***ขอ ๒๕ การทําหนังสือสงประกาศใหกับบุคคลท่ีผูขอแจงวาเปนทายาท ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ใชแบบพิมพ (ท.ด.๔) เปนหนังสือนําสงประกาศใหกับทายาทเฉพาะผูมีสิทธิควรไดรับมรดกตามที่ปรากฏ
ในบัญชีเครือญาติและมิไดมาดวยในวันยื่นคําขอทราบเทาท่ีจะทําไดเทานั้น ในการนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เปนผูจัดสงประกาศทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับหรือมอบหมายใหเจาหนาท่ีของสํานักงานท่ีดินท่ีเห็นสมควร
เปนผูนําไปสง เวนแตผูขอประสงคจะนําสงประกาศดวยตนเอง ใหบันทึกถอยคําผูขอและใหผูขอลงนาม
รับหนังสือดังกลาวไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งชี้แจงใหผูขอทราบดวยวาเมื่อสงประกาศแลวใหนําใบรับ
ของทายาทนั้น ๆ มามอบตอพนักงานเจาหนาท่ีกอนจดทะเบียน

สวนท่ี ๕
การรับคําขอโตแยงและการเปรียบเทียบมรดก

____________

ขอ ๒๖ ผูมีสิทธิโตแยงการขอรับมรดกจะตองเปนทายาทซึ่งมีสิทธิไดรับมรดก คือ  ทายาทโดยธรรม
หรือผูรับพินัยกรรม ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยเทานั้น

ขอ ๒๗ ในระหวางประกาศถามีผูโตแยงใหดําเนินการดังนี้
(๑) ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนถึงสิทธิการรับมรดกของผูโตแยง  โดยตองสอบสวนทํานอง

เดียวกับการสอบสวนผูขอจดทะเบียนรับโอนมรดก  กลาวคือ  ตองสอบสวนใหปรากฏวา  ผูโตแยงเปนทายาท
โดยธรรมหรือเปนผูรับพินัยกรรม  และใหผูโตแยงตรวจดูบัญชีเครือญาติของเจามรดกท่ีผูขอแสดงไว  ถาบัญชี
เครือญาตินั้นไมถูกตองครบถวน  ก็ใหผูโตแยงแสดงบัญชีเครือญาติของเจามรดกประกอบคําขอโตแยงดวย
หากผูโตแยงรับวาบัญชีเครือญาติท่ีผูขอแสดงไวนั้นถูกตอง  ก็ใหผูโตแยงรับรองความถูกตองของบัญชีเครือญาติ
นั้นไวในคําขอโตแยงเปนหลักฐานดวย  คําขอโตแยงใหใชแบบพิมพคําขอ (ท.ด.๙)

(๒) เม่ือรับคําขอโตแยงแลวใหลงบัญชีรับทําการ (บ.ท.ด.๒) บัญชีสถิติงานและเงินคาธรรมเนียม
(บ.ท.ด.๒๑) และใหหมายเหตุการโตแยงในบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง (บ.ท.ด.๒๗) ในรายท่ีขอจดทะเบียนมรดก
ในชองหมายเหตุวา ผูใดเปนผูโตแยง สวนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) ใหบันทึกไว
ตอนบนดานขวาวา “มีการโตแยง” และในบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ก็ใหเขียนขอความอยางเดียวกัน ณ ท่ีเดียวกันดวย
สําหรับดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘ ) ใหหมายเหตุใหเห็นไดชัดเจนตอทายบัญชีเครือญาติท่ีผูขอแสดงไวนั้นวา
ผูใดโตแยงการจดทะเบียนมรดกของผูใด  เม่ือวันเดือนปใด  แลวใหพนกังานเจาหนาท่ีลงนามกํากับไว
_________________________

*** ขอ ๒๕ เดิมถูกแกไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓ และปจจุบันไดถูกยกเลิกและแกไขเพ่ิมเติมใหมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวย
การจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗
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(๓) เม่ือครบกําหนดประกาศแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงกําหนดวัน เวลา และสถานท่ี
ท่ีจะสอบสวนเปรียบเทียบเปนหนังสือใหผูขอและผูโตแยงทราบลวงหนาไมนอยกวาเจ็ดวัน  และใหพนักงานเจาหนาท่ี
จัดสงหนังสือโดยทางไปรษณียตอบรับ  หรือมอบหมายใหผูท่ีควรเชื่อถือไดเปนผูนําสง  โดยใหมีหลักฐานการรับหนังสือ
ของผูขอและผูโตแยงรวมเรื่องไว

ขอ ๒๘ การเปรียบเทียบใหดําเนินการดังนี้
(๑) กรณีท่ีผูขอและผูโตแยงไดมาพรอมกันตามกําหนดนัดของพนักงานเจาหนาท่ีตามความใน

ขอ ๒๗ แลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงคําขอและคําโตแยงใหท้ังสองฝายทราบ  แลวชี้แจงถึงสิทธิของผูขอและ
ผูโตแยงอันจะพึงมีตามกฎหมาย โดยพิจารณาจากหลักฐานท่ีปรากฏแกพนักงานเจาหนาที่  ถาตกลงกันได
ใหบันทึกขอตกลงนั้นไวในแบบบันทึกถอยคํา (ท.ด.๑๖) โดยใหท้ังสองฝายลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐาน ถาขอตกลงนั้น
ชอบดวยกฎหมายก็ใหดําเนินการไปตามขอตกลงนั้น

ถาคูกรณีไมอาจตกลงกันไดก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนคูกรณี  พยานบุคคลหรือเอกสาร
ท่ีเก่ียวของไดตามท่ีเห็นสมควรเพ่ือประกอบการพิจารณา  แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาสั่งการไปตามพยาน
หลักฐาน ขอเท็จจริงและหลักกฎหมาย โดยใหสั่งไวดวยวา ถาฝายใดไมพอใจคําสั่งฝายนั้นตองไปฟองรองตอศาล
ภายในกําหนดหกสิบวัน นับแตวันท่ีไดรับแจง  และตองนําหลักฐานการยื่นฟองพรอมสําเนาคําฟองเก่ียวกับสิทธิ
ในการไดรับมรดกมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีภายในเวลาดังกลาวดวย  หากไมดําเนินการตามท่ีกฎหมายกําหนด
พนักงานเจาหนาท่ีจะไดดําเนินการไปตามท่ีสั่งการไว  แลวใหคูกรณีลงลายมือชื่อและวัน เดือน ป  ท่ีรับทราบ
คําสั่งของพนักงานเจาหนาท่ีไวเปนหลักฐาน

(๒) กรณีท่ีผูขอหรือผูโตแยงมาพบพนักงานเจาหนาท่ีตามกําหนดนัดแตเพียงฝายเดียว ยอมถือไดวา
คูกรณีไมอาจตกลงกันได พนักงานเจาหนาท่ีจึงชอบท่ีจะดําเนินการเปรียบเทียบสั่งการโดยถือเอาหลักฐานท่ีมีอยู
เปนหลักในการพิจารณาไดตามท่ีเห็นสมควร  เสร็จแลวแจงใหผูขอหรือผูโตแยงท่ีมาพบพนักงานเจาหนาท่ี
ตามกําหนดนัดทราบเชนเดียวกับ (๑) สวนผูขอหรือผูโตแยงท่ีไมมาพบพนักงานเจาหนาท่ีใหสงหนังสือแจงไปให
ทราบในทํานองเดียวกัน

(๓) เม่ือฝายท่ีไปฟองไดนําหลักฐานการยื่นฟองพรอมสําเนาคําฟองเก่ียวกับสิทธิในการไดรับมรดก
ตอศาลมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ี ภายในกําหนดหกสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจง ก็ใหระงับการจดทะเบียนไว
ถาไมนําหลักฐานท่ีฟองรองภายในกําหนดดังกลาวมาแสดง ก็ใหดําเนินเรื่องตามท่ีไดสั่งการไวตอไปได

(๔) ในกรณีท่ีคูกรณีไดทราบคําสั่งของพนักงานเจาหนาท่ีแลวแตไมยอมลงลายมือชื่อรับทราบ
ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกการท่ีผูขอหรือผูโตแยงไมยอมลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐานพรอมดวยพยานรูเห็น

(๕) สําหรับกรณีท่ีท้ังผูขอและผูโตแยงไมมาพบพนักงานเจาหนาท่ีตามกําหนดนดั ใหทําหนังสือ
นัดคูกรณีมาทําการสอบสวนเปรียบเทียบอีกครั้งหนึ่ง  โดยใหแจงกําหนดวัน เวลา และสถานท่ี  ท่ีจะสอบสวน
เปรียบเทียบใหผูขอและผูโตแยงทราบลวงหนาไมนอยกวาเจ็ดวัน และใหระบุไปดวยวา ถาผูขอและผูโตแยง
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ไมมาพบพนักงานเจาหนาท่ีเพ่ือสอบสวนเปรียบเทียบตามกําหนดและมิไดแจงขอขัดของใหทราบ พนักงานเจาหนาท่ี
จะไดสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดกนั้นเสีย  เม่ือถึงกําหนดนัดแลว คูกรณีไมมาตามกําหนดและมิไดแจง
ขอขัดของใหทราบ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดก  โดยหมายเหตุในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) ในบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง (บ.ท.ด.๒๗) วา “ยกเลิกเรื่องเพราะผูขอ
และผูโตแยงไมมาติดตอ” แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามพรอมวัน  เดือน  ป กํากับไว  เสร็จแลวเก็บเรื่อง
เขาสารบบท่ีดินแปลงนั้น  พรอมท้ังแจงสิทธิตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองใหผูขอทราบ

(๖) การสงหนังสือแจงผูที่ไมมาพบพนักงานเจาหนาที่ตาม (๒) และนัดคูกรณีตาม (๕) ใหสง
ทางไปรษณียตอบรับ กรณีผูขอหรือผูโตแยงหลายคนใหสงหนังสือแจงและนัดไปถึงทุกคน

ขอ ๒๙ ในการสอบสวนหรอืบันทึกถอยคําเก่ียวกับเรื่องมรดก ใหพนักงานเจาหนาท่ีลงลายมือชื่อ
และวัน  เดือน  ป  ไวในบันทึกนั้นดวย

ขอ ๓๐ ในกรณีท่ีทายาทไดยื่นฟองตอศาลตามขอ ๒๘ หรือทายาทอื่นซึ่งมีสิทธิไดรับมรดก
ไดฟองคดีเก่ียวกับสิทธิในการรับมรดกตอศาลกอนท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการไดมา
โดยทางมรดก  เม่ือผูนั้นนําหลักฐานการยื่นฟอง  พรอมสําเนาคําฟองมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีใหพนักงาน
เจาหนาท่ีลงบัญชีอายัด  และหมายเหตุกลัดติดไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินและสารบบท่ีดิน
เปนการชั่วคราววา “ท่ีดินแปลงนี้ไดมีการฟองคดีเก่ียวกับสิทธิในการไดรับมรดกตอศาลตามคําฟองศาล…....……………
คดีหมายเลขดําท่ี.……...….......ลงวันท่ี……….................ใหระงับการจดทะเบียนไว  จนกวาศาลจะมีคําพิพากษา
หรือคําสั่งถึงท่ีสุด” และเม่ือศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดประการใด ก็ใหดําเนินการไปตามคําพิพากษา
หรือคําสั่งนั้น

ขอ ๓๑ หากมีผูขอโตแยงภายหลังวันครบกําหนดประกาศ  ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงใหผูโตแยง
ทราบวา  ไมอาจรับคําโตแยงไวดําเนินการใหไดเนื่องจากประกาศครบกําหนดตามกฎหมายแลว

สวนท่ี ๖
การจดทะเบียนมรดก

____________

*ขอ ๓๒ กอนจดทะเบียนมรดกใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจเรื่องโดยละเอียด  เม่ือเห็นวาไมมี
ขอขัดของประการใด  ใหบันทึกเสนอพนักงานเจาหนาท่ีดังตอไปนี้เปนผูพิจารณาสั่งใหจดทะเบียน
_________________________

*ขอ ๓๒ วรรคหน่ึง แกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๔๙



๑๗

(๑) กรณีสํานักงานท่ีดินจังหวัดและสํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  ใหบันทึกเสนอเจาพนักงานท่ีดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  หากเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาไมอยู
หรืออยูแตไมสามารถปฏิบัติหนาท่ีได  ใหหัวหนาฝายทะเบียน  หรือพนักงานเจาหนาท่ีฝายทะเบียนซึ่งไดรับ
มอบหมายจากเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด  หรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  เปนผูพิจารณาสั่งใหจดทะเบียน
แลวแตกรณี

(๒) กรณีสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขาสวนแยก  ใหบันทึกเสนอเจาพนักงานท่ีดิน
หัวหนาสวนแยก  หากเจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยกไมอยูหรืออยูแตไมสามารถปฏิบัติหนาท่ีได ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดานทะเบียนซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยก เปนผูพิจารณาสั่งใหจดทะเบียน

(๓) กรณีสํานักงานท่ีดินอําเภอและสํานักงานท่ีดินก่ิงอําเภอ  ใหบันทึกเสนอนายอําเภอ  หรือ
ปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ  หรือผูท่ีไดรับมอบหมายจากนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนา
ประจําก่ิงอําเภอ  เปนผูพิจารณาสั่งใหจดทะเบียนแลวแตกรณี

เม่ือไดจดทะเบียนแลวใหบันทึกไวดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) วา “ไดจดทะเบียน
มรดกลงชื่อ (ชื่อผูขอ, ชื่อท่ีผูขอใหลงชื่อ หรือผูโตแยงแลวแตกรณี) ไปแลวแตวันท่ี..….เดือน..…………. พ.ศ. ....”
และใหพนักงานเจาหนาท่ีลงชื่อไวเปนหลักฐานพรอมท้ังใหผูขอรับมรดกลงชื่อรับทราบการจดทะเบียนดวย

กรณีโอนมรดกใหแกทายาทตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน
ไดโดยไมตองบันทึกเสนอใหสั่งโอนมรดกแตอยางใด

ขอ ๓๓ กรณีผูเยาวขอรับมรดกโดยท่ีทรัพยมรดกมีการจดทะเบียนจํานองไวและในสัญญาจํานอง
มีขอความวา “ถาในการบังคับจํานองตามสัญญานี้เงินยังขาดจํานวนท่ีคางชําระอยูอีกเทาใด  ผูจํานองยอมรับ
ใชจํานวนเงินท่ีขาดนั้นจนครบ” กรณีดังกลาวไมเปนการรับมรดกโดยมีเงื่อนไขหรือคาภาระติดพันตามมาตรา
๑๕๗๔ (๙) หรือตามมาตรา ๑๖๑๑ (๒) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พนักงานเจาหนาท่ีสามารถ
รับจดทะเบียนได

ขอ ๓๔ กรณีบุตรนอกกฎหมายที่บิดารับรองแลวมาขอรับมรดก  ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ตรวจสอบและสอบสวนใหไดขอเท็จจริงวา  เปนผูสืบสันดานของเจามรดกจริง โดยใหพิจารณาจากหลักฐาน
เชน การยอมใหใชชื่อสกุล  การแจงเปนบิดาตามสูติบัตร  การใหการอุปการะเลี้ยงดู  เปนตน  เมื่อสามารถ
รับฟงไดวาเปนบุตรนอกกฎหมายท่ีบิดาไดรับรองแลว  พนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับจดทะเบยีนได

ขอ ๓๕ กรณีพระภิกษุมาขอรับมรดกหรือคัดคานเพื่อขอรับมรดกในฐานะทายาทโดยธรรม
กรณีดังกลาวไมเปนการตองหามตามมาตรา ๑๖๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พนักงานเจาหนาท่ี
สามารถรับคําขอไวดําเนินการตามกฎหมายได

ขอ ๓๖ การจดทะเบียนโอนมรดกเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอยางอื่น ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เรียกเอกสารหลักฐาน เชน ใบขออนุญาตปลูกสราง หรือหลักฐานอ่ืนท่ีแสดงวาอสังหาริมทรัพยนั้นเปนของ



๑๘

เจามรดกจริง  เพ่ือประกอบการพิจารณาในการจดทะเบียนมรดกดวย  เม่ือสอบสวนพยานหลักฐานเปนท่ีเชื่อไดวา
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนดังกลาวเปนของเจามรดกจริง  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการใหตามท่ีผูขอแสดง
หลักฐานการมีสิทธิตามกฎหมายตอไป

การจดทะเบียนโอนมรดกอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเพียงอยางเดียว ซึ่งไมมีหลักฐานการจดทะเบียน
ใหผูขอยึดถือไวเปนหลักฐาน  ถาผูขอตองการหลักฐานก็ใหผูขอยื่นคําขอคัดสําเนารายการจดทะเบียนมรดก
ในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) แลวใหพนักงานเจาหนาที่คัดหรือถายสําเนา
เอกสารและรับรองสําเนาใหโดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามกฎหมาย

สวนท่ี ๗
การแจงเตือนผูขอมาจดทะเบียนและการยกเลิกคําขอ

____________

ขอ ๓๗ เรื่องมรดกท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดดําเนินเรื่องเสร็จแลว แตยังรอผูขอมาจดทะเบียนนั้น
ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําหนังสือเตือนไปโดยกําหนดเวลาใหมาจดทะเบียนภายในเวลาสามสิบวันนับแตวันท่ี
ไดรับหนังสือเตือน และใหระบุไปดวยวาถาผูขอมีสิทธิรับมรดกไมมาจดทะเบียนตามกําหนด และมิไดแจง
ขอขัดของใหทราบ พนักงานเจาหนาท่ีจะไดสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดกนั้นเสีย  การสงหนังสือแจงใหสง
ทางไปรษณียตอบรับ

เม่ือผูขอไมมาจัดการตามกําหนดและมิไดแจงขอขัดของใหทราบ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสั่งยกเลิก
เรื่องและใหหมายเหตุในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) และในบัญชีแยกประเภท
คุมเรื่อง (บ.ท.ด.๒๗) วา “ยกเลิกเรื่องเพราะผูขอไมมาติดตอ” แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามพรอมดวยวัน
เดือน ป  กํากับไว  และเก็บเรื่องเขาสารบบท่ีดินแปลงนั้น การสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดก การทําคําสั่ง
และการแจงคําสั่งใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

หมวด ๒
การขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิและจดทะเบียนสิทธิในท่ีดิน

ใหแกทายาทตามมาตรา ๘๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
____________

สวนท่ี ๑
การยื่นคําขอ  การสอบสวนและการจดทะเบียน

____________



๑๙

ขอ ๓๘ เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ใหยื่นคําขอพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและหลักฐานการเปนผูจัดการมรดกตอพนักงานเจาหนาท่ี
โดยการยื่นคําขอและสอบสวนท่ีเก่ียวของกับผูจัดการมรดกใหใชแบบคําขอและบันทึกการสอบสวน  ดังนี้

(๑) กรณีขอลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามมาตรา ๘๒ วรรคหนึ่ง  แหง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก แลวแตกรณี และใหพนักงานเจาหนาท่ี
สอบสวนพยานหลักฐานโดยบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) โดยอนุโลม

(๒) กรณีผูจัดการมรดกซึ่งไดมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลว  ขอโอนมรดกใหแกทายาท
ตามมาตรา ๘๒ วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใหจัดทําคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) เปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน  สําหรับกรณี
ตองแสดงบัญชีเครือญาติก็ใหจัดทําบัญชีเครือญาติไวหลังคําขอ ท.ด.๙ ดวย

(๓) กรณีท่ีไดจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลวแตผูขอประสงค
จะจดทะเบียนประเภทเปลี่ยนผูจัดการมรดก  หรือโอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดก หรือเลิกผูจัดการมรดก ใหผูขอ
ยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใหจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ  ท.ด.๑ ก) เปนรายงาน
การเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน

ขอ ๓๙ การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามมาตรา ๘๒ แหง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ไมวาจะเปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมหรือโดยคําสั่งศาลใชประเภทการจดทะเบียน
เชนเดียวกัน  ดังนี้

(๑) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนลงชื่อเปนผูจัดการมรดกท้ังแปลง  เชน  โฉนดท่ีดินท่ีมีชื่อ  ก.
เปนผูถือกรรมสิทธิ์  ก. ถึงแกกรรม  มี ข. เปนผูจัดการมรดกของ ก. เม่ือ ข. ขอจดทะเบียนลงชื่อเปนผูจัดการมรดก
ของนาย ก. ใหเขียนชื่อประเภทวา “ผูจัดการมรดก”

(๒) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกเฉพาะสวนของบางคน เชน โฉนดท่ีดิน
ท่ีมีชื่อ ก. และ ข. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ก. ถึงแกกรรม มี ค. เปนผูจัดการมรดกของ ก. โดย ค. ขอจดทะเบียน
ลงชื่อเปนผูจัดการมรดกเฉพาะสวนของ ก. ไมเก่ียวกับสวนของ ข. ใหเขียนชื่อประเภทวา “ผูจัดการมรดก
เฉพาะสวน”

(๓) ในกรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  มีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกอยูกอนแลว
ตอมาศาลสั่งถอนการเปนผูจัดการมรดกแลวตั้งผูอ่ืนเปนผูจัดการมรดกแทน  ผูไดรับแตงตั้งเปนผูจัดการมรดก
คนใหมมาขอจดทะเบียนลงชื่อเปนผูจัดการมรดก ใหเขียนชื่อประเภทวา “เปลี่ยนผูจัดการมรดก”

(๔) ในกรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกอยูกอนแลว
ตอมาผูจัดการมรดกถึงแกกรรม  ศาลไดตั้งผูจัดการมรดกขึ้นใหม  ผูไดรับตั้งเปนผูจัดการมรดกคนใหม
มาขอจดทะเบียนลงชื่อเปนผูจัดการมรดก ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดก”



๒๐

(๕) ในกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกไว ตอมา
ผูจัดการมรดกถึงแกกรรมหมดทุกคน ทายาทไมประสงคใหตั้งผูจัดการมรดกข้ึนใหมอีก แตตองการจะขอจดทะเบียน
โอนมรดกไปตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ทายาทท่ีมาขอรับมรดกจะขอจดทะเบียนเลิกผูจัดการมรดก
ใหใชชื่อประเภทวา “เลิกผูจัดการมรดก”

การเขียนคําขอ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก  แบบบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) คําขอ ท.ด.๙
และสารบัญจดทะเบียนใหปฏิบัติ  ตามตัวอยางทายระเบียบนี้ (ตามตัวอยางหมายเลข ๙)

กรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก  เปลี่ยนผูจัดการมรดก โอนเปลี่ยนนาม
ผูจัดการมรดก  เลิกผูจัดการมรดกแลว ใหบันทึกไวดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) หรือคําขอ ท.ด.๙
แลวแตกรณีวา “ไดจดทะเบียน (ลงชื่อผูจัดการมรดก เปลี่ยนผูจัดการมรดก  โอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดก
เลิกผูจัดการมรดก แลวแตกรณี) ไปแลวแตวันที่………เดือน………………พ.ศ. ….” และใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงชื่อไวเปนหลักฐาน พรอมท้ังใหผูขอลงชื่อรับทราบการจดทะเบียนดวย

ขอ ๔๐ กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกไวแลว  ตอมา
ผูจัดการมรดกประสงคจะจดทะเบียนโอนมรดกใหแกทายาท ใหใชชื่อประเภทเชนเดียวกับขอ ๗ การเขียน
ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก, ท.ด.๙ และสารบัญจดทะเบียนใหปฏิบัติ ตามตัวอยางทายระเบียบนี้ (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑๐)

กรณีท่ีไดจดทะเบียนโอนมรดกแลว ใหบันทึกไวดานหลังคําขอ (ท.ด.๙) วา “ไดจดทะเบียน
มรดกลงชื่อ (ชื่อผูขอ) ไปแลวแตวันท่ี……..เดือน…………….พ.ศ. ….” และใหพนักงานเจาหนาท่ีลงชื่อไวเปนหลักฐาน
พรอมท้ังใหผูขอลงชื่อรับทราบการจดทะเบียนดวย

ขอ ๔๑ กรณีท่ีศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาแตงตั้งใหเปนผูจัดการมรดก แมคําสั่งของศาลนั้น
ยังไมถึงท่ีสุด ผูจัดการมรดกก็มีอํานาจเขาไปจัดการมรดกไดตามอํานาจหนาท่ี พนักงานเจาหนาที่สามารถ
รับจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได โดยไมตองใหผูขอนําหลักฐานท่ีรับรองวา
คดีถึงท่ีสุดมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีแตอยางใด

ขอ ๔๒ กรณีท่ีผูขอจดทะเบียนสิทธิซึ่งไดมาโดยทางมรดกโดยไมมีการแตงตั้งผูจัดการมรดก
และพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวาการดําเนินการอาจมีปญหายุงยาก  พนักงานเจาหนาที่ควรชี้แจง
หลักเกณฑ วิธีการ และความแตกตางของการขอโอนมรดกตามนัยมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน
และกรณีท่ีผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนโอนมรดกใหแกทายาท โดยมีชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
แลวตามนัยมาตรา ๘๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน หากผูขอไมประสงคจะแตงตั้งผูจัดการมรดก  ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีรับดําเนินการโอนมรดกใหตามนัยมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  โดยไมตองใหผูขอไปตั้ง
ผูจัดการมรดก



๒๑

สวนท่ี ๒
การลงบัญชีรับทําการและการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

____________

ขอ ๔๓ กรณีขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล  เปลี่ยนผูจัดการมรดก
โอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดก เลิกผูจัดการมรดก  เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบหลักฐานแลว
ใหพนักงานเจาหนาท่ีลงบัญชีรับทําการ (บ.ท.ด.๒) และดําเนินการจดทะเบียนใหตามคําขอ

ขอ ๔๔ ถาเปนผูจัดการมรดกในกรณีอ่ืนซึ่งมิใชกรณีผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบหลักฐาน โดยใหทําการสอบสวน  การลงบัญชีรับทําการและบัญชีแยกประเภท
คุมเรื่อง การประกาศ การทําหนังสือสงประกาศในหมวด ๑ มาใชบังคับโดยอนุโลม

ในกรณีท่ีไมมีผูโตแยง ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินนั้นได แตถามีผูโตแยงก็ใหรอเรื่องไวและใหคูกรณีไปฟองรองตอศาล เม่ือศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่ง
ถึงท่ีสุดประการใดแลว ใหดําเนินการไปตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลนั้น

สวนท่ี ๓
การจัดการทรัพยมรดกของผูจัดการมรดก

____________

ขอ ๔๕ ในกรณีท่ีทายาทไดยืน่คําขอโอนมรดกตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไวแลว
และเรื่องอยูระหวางดําเนินการตามข้ันตอน  เชน  การประกาศ  การคัดคาน  การสอบสวนเปรียบเทียบและ
สั่งการไปแลว กอนจดทะเบียนโอนมรดกหากปรากฏแกพนักงานเจาหนาท่ีวา  มรดกดังกลาว  ศาลไดมีคําสั่ง
ตั้งผูจัดการมรดกไวแลว การจัดการมรดกตอไปยอมเปนอํานาจหนาท่ีของผูจัดการมรดกตามมาตรา ๑๗๑๙
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ทายาทท้ังหลายยอมหมดสิทธิท่ีจะเขาจัดการมรดก ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ยกเลิกคําขอ โดยใหหมายเหตุในบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) วา “คําขอโอนมรดกรายนี้ไดถูกยกเลิก
เนื่องจากศาลไดมีคําสั่งตั้งผูจัดการมรดกแลว” และแจงสิทธิตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง
ใหผูขอทราบ

ขอ ๔๖ ผูจัดการมรดกท่ีไดรับแตงตั้งจากศาล ยอมมีอํานาจจัดการทรัพยสินอันเปนมรดก
ของเจามรดกท้ังหมด ไมวาจะเปนทรัพยสินตามบัญชีท่ีระบุไวตอศาลหรือทรัพยสินอ่ืน เวนแตทรัพยมรดกนั้น
เจามรดกจะไดตั้งผูจัดการมรดกไวเปนการเฉพาะ  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหไดขอยุติเก่ียวกับทรัพยมรดก
ท่ีขอจดทะเบียนนั้นกอนแลวจึงดําเนินการตอไปตามกฎหมาย



๒๒

ขอ ๔๗ กรณีตามพินัยกรรมของเจามรดกตั้งบุคคลหลายคนเปนผูจัดการมรดกโดยมีขอกําหนด
พินัยกรรมวา  ในการจัดการมรดกนั้นใหผูจัดการมรดกจัดการรวมกัน  แมตอมาจะไดมีคําสั่งศาลตั้งบุคคลดังกลาว
เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมหรือไมก็ตาม  อํานาจในการจัดการมรดกของผูจัดการมรดกตองเปนไปตาม
พินัยกรรม คือ ตองจัดการรวมกัน  ถาผูจัดการมรดกคนหนึ่งคนใดถึงแกกรรมไปกอนท่ีการจัดการมรดกจะแลวเสร็จ
ผูจัดการมรดกท่ีเหลืออยูยอมไมมีอํานาจจัดการมรดกตอไป  หามมิใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตามคําขอ
ของผูจัดการมรดกท่ีเหลืออยูจนกวาจะมีการแกไขเรื่องอํานาจใหเปนไปตามกฎหมายกอน

ขอ ๔๘ ในการดําเนินการจดทะเบียนใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินที่มีผูจัดการมรดกหลายคน
ผูจัดการมรดกทุกคนตองมารวมดําเนินการดวยกัน  เวนแตจะมีขอกําหนดพินัยกรรมเปนอยางอื่น  กรณีท่ี
ผูจัดการมรดกบางคนไมเห็นดวย แตผูจัดการมรดกท่ีมาขอดําเนินการเปนผูจัดการมรดกสวนขางมากก็ดําเนินการ
ในนามของผูจัดการมรดกท้ังคณะได

การทําหนาที่ของผูจัดการมรดกนั้นตองถือเอาเสียงขางมาก  หากมีรายงานการประชุม
ผูจัดการมรดก  หรือปรากฏหลักฐานวาไดมีการแจงไปยังผูจัดการมรดกทุกคนไดทราบแลว  มีผูเห็นดวย
เปนสวนมาก ความเห็นสวนขางมากถือเปนเสียงขางมากแลว  แตถาไมปรากฏหลักฐานวามีการแจงใหผูจัดการ
มรดกทุกคนไดทราบถึงการจัดการมรดกก็ยังถือไมไดวาเปนการจัดการมรดกตามเสียงขางมาก กอนดําเนินการ
ตามคําขอ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหไดความชัดเจนกอนดําเนินการตอไปตามกฎหมาย

ขอ ๔๙ การจัดแบงมรดกโดยพินัยกรรมลักษณะท่ัวไป  ผูจัดการมรดกยอมมีสิทธิท่ีจะใชดุลยพินิจ
วาจะจัดแบงทรัพยมรดกใหทายาทไดรับสวนแบงเทา ๆ กัน อยางไร  เชน กรณีพินัยกรรมมิไดกําหนดเจาะจง
ใหบุคคลใดไดรับทรัพยสินเฉพาะอยางหรือใหไดรับทรัพยสินท้ังหมดรวมกันอยางเชนเปนเจาของรวม  แตกําหนดไว
เพียงลอย ๆ วาใหทรัพยสินท้ังหมดตกเปนของใครบางเทานั้น เปนพินัยกรรมลักษณะท่ัวไปตามมาตรา ๑๖๕๑ (๑)
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ไมจําเปนวาจะตองโอนทรัพยสินหรือท่ีดินแตละแปลงใหแกทายาท
ตามพินัยกรรมทุกคนรับรวมกัน กรณีเชนนี้พนักงานเจาหนาท่ีสามารถดําเนินการใหผูขอได  เนื่องจากพนักงาน
เจาหนาท่ีไมมีหนาท่ีเขาไปตรวจสอบการจัดการมรดกของผูจัดการมรดกวาจัดแบงอยางไร

ขอ ๕๐ กรณีที่ไดจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว
ตอมาผูจัดการมรดกคนเดียวหรือหลายคนแลวแตกรณีตายหมดทุกคนและทายาทโดยธรรมหรือทายาท
ตามพินัยกรรมไมประสงคจะตั้งผูจัดการมรดกขึ้นใหมอีก  แตประสงคจะขอจดทะเบียนโอนมรดกโดยไมมี
ผูจัดการมรดกตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการรับจดทะเบียน
ในประเภท “เลิกผูจัดการมรดก” ไปพรอมกับการจดทะเบียนโอนมรดก โดยการจดทะเบียนประเภท
“เลิกผูจัดการมรดก” ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนไดโดยไมตองรอผลการประกาศโอนมรดกกอน
แตอยางใด



๒๓

ขอ ๕๑ พนักงานเจาหนาท่ีไมอาจดําเนินการรับจดทะเบียนตามคําขอของผูจัดการมรดกได
ในกรณีดังตอไปนี้

(๑) ผูจัดการมรดกจะทํานิติกรรมใด ๆ ซึ่งตนมีสวนไดเสียเปนปฏิปกษตอกองมรดก เวนแต
พินัยกรรมจะไดอนุญาตไวหรือไดรับอนุญาตจากศาล หรือเปนการโอนมรดกใหแกตนเองในฐานะทายาท
โดยธรรมหรือทายาทตามพินัยกรรม

(๒) ผูจัดการมรดกขายท่ีดินกองมรดกใหแกผูจัดการมรดกรวมโดยพินัยกรรมมิไดอนุญาต
และมิไดรับอนุญาตจากศาล  ซึ่งเปนปฏิปกษตอกองมรดก

(๓) ผูจัดการมรดกดําเนินการไมเปนไปตามเจตนาของเจามรดกผูทําพินัยกรรม เชน กรณีท่ี
เจามรดกระบุในพินัยกรรมวาใหนําทรัพยมรดกไปจัดตั้งมูลนิธิ  แตผูจัดการมรดกประสงคจะขายทรัพยมรดก
เพ่ือนําเงินไปจัดตั้งมูลนิธิแทน  เชนนี้พนักงานเจาหนาท่ีไมอาจรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมซึ่งไมตรงตาม
เจตนาของเจามรดก

(๔) กรณีท่ีศาลตั้งบุคคลหลายคนเปนผูจัดการมรดกรวมกัน  แสดงวาศาลไมมีความประสงค
จะใหมีผูจัดการมรดกแตลําพังผูเดียว  ดังนั้น หากผูจัดการมรดกรวมคนใดคนหนึ่งไมเต็มใจจะจัดการมรดก
หรือตาย ผูจัดการมรดกท่ีเหลือไมมีอํานาจจะจัดการมรดกตามลําพังได  หากผูจัดการมรดกท่ีเหลือจะจัดการ
มรดกตอไป  จะตองยื่นคํารองขอตอศาลใหศาลมีคําสั่งอนุญาตจึงจะจัดการมรดกตอไปได

(๕) กรณีท่ีผูจดัการมรดกขายท่ีดินกองมรดกซึ่งมีทายาทผูมีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมมีเพียง
คนเดียว  ผูจัดการมรดกจะอางความจําเปนเพ่ือแบงปนใหแกทายาทโดยไมโอนมรดกใหแกทายาทกอนไมได
ท้ังนี้ ไมวาทายาทผูนั้นจะยินยอมใหขายไดหรือไมก็ตาม

ขอ ๕๒ พนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับดําเนินการจดทะเบียนตามคําขอของผูจัดการมรดกได
ในกรณีดังตอไปนี้

(๑) ผูจัดการมรดกท่ีไมมีพินัยกรรม  จะจัดแบงทรัพยมรดกใหแกทายาทโดยผูจัดการมรดกนั้น
จะมีสวนไดรับมรดกในฐานะเปนทายาทโดยธรรมดวยหรือไมก็ตาม ไมเปนปฏิปกษตอกองมรดกและไมถือวา
เปนการประนีประนอมยอมความกับทายาท  ดังนั้น แมจะมีผูเยาวเปนทายาทอยูดวยผูจัดการมรดกจะขอโอน
มรดกลงชื่อทายาทผูมีสิทธิเพียงคนใดคนหนึ่งนั้น ยอมรับดําเนินการได

(๒) ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนขายทรัพยมรดกตามพินัยกรรมเพ่ือนําเงินไปแบงปนใหแก
ทายาทนั้น  จะตองเปนกรณีท่ีทายาทผูมีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมมีหลายคน โดยไมจําเปนตองใหทายาท
ผูมีสิทธิรับมรดกมาใหถอยคํายินยอมตอพนักงานเจาหนาท่ี  ท้ังนี้  ไมวาทายาทผูมีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมนั้น
จะเปนผูเยาวหรือไมก็ตาม

(๓) ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนขายทรพัยมรดกเพ่ือนําเงินไปชําระหนี้กองมรดก ไมวาผูมีสิทธิ
รับมรดกตามพินัยกรรมจะมีเพียงคนเดียวหรือหลายคนก็ตาม  ผูจัดการมรดกยอมมีอํานาจท่ีจะขายเพ่ือนําเงิน
ไปชําระหนี้กองมรดกได



๒๔

** ขอ ๕๒/๑ กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมซึ่งมิไดเปนผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลดวย
ขอโอนมรดกตรงไปยังทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดก โดยไมขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ ดังนี้

(๑) กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมและผูขอโอนมรดกมายื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดิน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอพรอมท้ังบันทึกถอยคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกใหไดความชัดเจนวา
ผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมไมประสงคท่ีจะดําเนินการจัดการทรัพยมรดกตามพินัยกรรม และยินยอมใหผูขอ
โอนมรดกไปตามคําขอไดโดยตรง โดยบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘)
แลวดําเนินการประกาศจดทะเบียนโอนมรดกใหแกผูขอตามข้ันตอนท่ีกําหนดไวในมาตรา ๘๑ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน และระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสงัหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๑)

(๒) กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมไมไดมายื่นคําขอพรอมกับผูขอโอนมรดก ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนผูขอโอนมรดกและตรวจสอบหลักฐานคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม
ท่ีผูขอนํามายื่นใหมีขอความแสดงชัดเจนวายินยอมใหผูขอโอนมรดกไปตามคําขอได และรับรองวาผูจัดการมรดก
ตามพินัยกรรมไมประสงคท่ีจะดําเนินการจัดการทรัพยมรดกตามพินัยกรรม โดยใหบันทึกอางอิงหลักฐาน
คํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกดังกลาวไวในแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘)
และเก็บหลักฐานเขาสารบบดวย ท้ังนี้ ขั้นตอนและวิธีการใหดําเนินการเชนเดียวกับ (๑) (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑๒)

** ขอ ๕๒/๒ กรณีผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลไมวาจะมีพินัยกรรมหรือไมมีพินัยกรรมก็ตาม
ขอโอนมรดกตรงไปยังทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดก โดยไมขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงผูขอทราบวาพนักงานเจาหนาท่ีไมอาจรับดําเนินการได เนื่องจากศาลไดมีคําสั่ง
ตั้งผูจัดการมรดกแลว อํานาจในการจัดการและแบงปนทรัพยมรดกท้ังหมดยอมเปนของผูจัดการมรดกตามท่ีศาล
มีคําสั่งแตผูเดียว ทายาทท้ังหลายยอมหมดสิทธิท่ีจะเขาจัดการมรดก กรณีจึงตองใหผูจัดการมรดกเปนผูยื่นขอ
จดทะเบียนโอนมรดกตามอํานาจหนาท่ีตามคําสั่งศาล หากผูขอยืนยันใหดําเนินการตามนัยดังกลาว ผูขอตองไป
ดําเนินการยกเลิกผูจัดการมรดกตอศาลกอน

***ขอ ๕๒/๓ (ยกเลิก)
_________________________

** ขอ ๕๒/๑ และ ขอ ๕๒/๒ เพ่ิมโดยระเบยีบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓

*** ขอ ๕๒/๓ เดิมเพ่ิมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมา
โดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓)พ.ศ. ๒๕๕๓ และถูกยกเลิกโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๒๕

** ขอ ๕๒/๔ กรณีทรัพยมรดกตกทอดไปยังทายาทโดยธรรมหรือทายาทโดยพินัยกรรมแลว
แตปรากฏวาทายาทโดยธรรมหรือทายาทโดยพินัยกรรมผูมีสิทธิรับมรดกนั้นถึงแกกรรมไปกอนท่ีผูจัดการมรดก
ขอจดทะเบียนโอนมรดก  และทายาทของทายาทที่ถึงแกกรรมประสงคขอรับมรดก เมื่อพนักงานเจาหนาท่ี
จดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามมาตรา ๘๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินแลวใหดําเนินการโอนมรดกไดดวย
วิธีการ ดังนี้

(๑) ในกรณีทายาทผูมีสิทธิรับมรดกท่ีถึงแกกรรมไมมีผูจัดการมรดก ใหผูจัดการมรดกของเจามรดก
จดทะเบียนโอนมรดกลงชื่อทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกซึ่งถึงแกกรรมเปนผูรับมรดก โดยถือวาเปนกรณีท่ีผูจัดการมรดก
ซึ่งไดมีชื่อในหนังสือแสดงสทิธิในท่ีดินแลวขอจดทะเบียนสิทธิในท่ีดินใหแกทายาทตามนัยมาตรา ๘๒ วรรคสอง
แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  และเม่ือปรากฏชื่อทายาทผูมีสิทธิรับมรดกของเจามรดกในหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินแลว จึงใหทายาทของทายาทท่ีถึงแกกรรมขอรับมรดกตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินตอไป
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๓)

(๒) ในกรณีทายาทผูมีสิทธิรับมรดกท่ีถึงแกกรรมมีผูจัดการมรดก ใหผูจัดการมรดกของเจามรดก
จดทะเบียนโอนมรดกลงชื่อผูจัดการมรดกของทายาทท่ีถึงแกกรรมนั้นเปนผูรับมรดกในชองผูรับโอน แลวจึงให
ผูจัดการมรดกของทายาทท่ีถึงแกกรรมโอนมรดกใหแกทายาทของทายาทท่ีถึงแกกรรมนั้นตอไป (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑๔)

*** หมวด ๓
การขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย

และจดทะเบียนสิทธิในอสังหาริมทรัพยอ่ืนใหแกทายาทตามมาตรา ๘๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
____________

***ขอ ๕๓ เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) โดยเปนอสังหาริมทรัพยอ่ืนไมรวมกับท่ีดิน ใหยื่นคําขอพรอมดวยหลักฐาน
อสังหาริมทรัพยอื่นนั้นและหลักฐานการเปนผูจัดการมรดกตอพนักงานเจาหนาที่ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ตรวจสอบหลักฐานและสอบสวนขอเท็จจริงใหเปนท่ียุติวา อสังหาริมทรัพยอ่ืนท่ีขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก
เปนของเจามรดก
_________________________

** ขอ ๕๒/๔ เพิ่มโดยระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมา
โดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓

*** หมวด ๓ และขอ ๕๓ – ๕๗ แกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๒๖

***ขอ ๕๔ การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในอสังหาริมทรัพย อื่นไมรวมกับที่ดิน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
(ท.อ.๑๓)

การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในอสังหาริมทรัพยอ่ืนรวมกับท่ีดินตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกลงในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน โดยไมตองจดทะเบียน
ในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) อีกแตอยางใด

***ขอ ๕๕ ในกรณีท่ีผูจัดการมรดกซึ่งไดมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกลงในทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) แลว  ไมวาเปนผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลหรือตามพินัยกรรม
ขอจดทะเบียนสิทธิในอสังหารมิทรัพยอ่ืนนั้นใหแกทายาท ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนใหตามคําขอ
โดยไมตองประกาศตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน และตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

กรณีผูจัดการมรดกไมไดโอนมรดกใหแกทายาท  แตประสงคจะทํานิติกรรมประเภทอ่ืน  เชน
ขาย เปนตน  ตองมีการประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ กอน

***ขอ ๕๖ กรณีมีผูขอหลักฐานเกี่ยวกับการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกและโอนมรดก
ซึ่งไดจดทะเบียนลงในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) ใหผูขอยื่นคําขอถายสําเนา
รายการจดทะเบียนในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) และ/หรือคําขอ (ท.ด.๙)
และ/หรือแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ ดังนี้

(๑) ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) ใหถายสําเนาเฉพาะรายการ
จดทะเบียนท่ีเก่ียวของเทานั้น

(๒) คําขอ (ท.ด. ๙) และแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) ใหถายสําเนา
ใหปรากฏคําขอและหลักฐานการจดทะเบียนของพนักงานเจาหนาท่ี

*** ขอ ๕๗ การยื่นคําขอ  การสอบสวน  การจดทะเบียน  การลงบัญชีรับทําการและการจัดการ
ทรัพยมรดกของผูจัดการมรดก  ใหนําความในหมวด ๒ มาใชบังคับโดยอนุโลม

*** หมวด ๔
การเรียกเก็บคาธรรมเนียม

____________

_________________________

*** หมวด ๔ เพ่ิมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมา
โดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๒๗

***ขอ ๕๘ การจดทะเบียนโอนมรดกเปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ตามจํานวนราคาประเมินทุนทรัพย สวนการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก เปลี่ยนผูจัดการมรดก โอนเปลี่ยนนาม
ผูจัดการมรดก เลิกผูจัดการมรดก เปนการจดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภท
ไมมีทุนทรัพย ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวง ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

***ขอ ๕๙ การจดทะเบียนโอนมรดกบางสวน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามท่ีผูขอไดแสดงการมีสิทธิ
ในบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) โดยคิดเฉลี่ยตามสวนท่ีขอรับมรดก

ประกาศ  ณ  วันท่ี ๙ สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๔๘
(ลงชื่อ) บัญญัติ   จันทนเสนะ

(นายบัญญัติ  จันทนเสนะ)
อธิบดีกรมท่ีดิน

หมายเหตุ
๑. ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก

พ.ศ. ๒๕๔๘ ใชบังคับเม่ือวันท่ี ๙ สิงหาคม ๒๕๔๘
๒. ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก

(ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๔๙ ใชบังคับเม่ือวันท่ี ๑๙ พฤษภาคม ๒๕๔๙
๓. ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก

(ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓ ใชบังคับเม่ือวันท่ี ๒๔ กันยายน ๒๕๕๓
๔. ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗ ใชบังคับเม่ือวันท่ี ๑๙ มีนาคม ๒๕๕๗

_________________________
*** ขอ ๕๘ และขอ ๕๙ เพ่ิมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมา

โดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗ (เดิมคือ หมวด ๓ การเรียกเก็บคาธรรมเนียม ขอ ๕๓ และขอ ๕๔ ของระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก  พ.ศ. ๒๕๔๘)
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
         ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
         ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                  (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ..............................….............................. 
                                                                       ( .............................................................. ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        โอนมรดก  

 

 

 

 

 
        

นาย ก. (ผูตาย)                                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 

 
 

๑. นาย ค.                   รับมรดก 
๒. นาง ง. 

       
          
 
 
 

 
  นาย ค. และ นาง ง. เปนผูรับมรดกตามพินัยกรรมของนาย ก. เจามรดก 
  เจามรดกถึงแกกรรมเมื่อ ๑ ธันวาคม ๒๕๕๒ ตามใบมรณบัตรเลขที่……………….. 
  มรดกรายนี้มีนาย ข. เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่ .............แตผูจัดการมรดกไมมีความประสงคใหจดทะเบียน 
  ลงชื่อผูจัดการมรดกและจัดการทรัพยมรดกที่ดินแปลงนี้  โดยยินยอมใหจดทะเบียนมรดกลงชือ่นาย ค. และนาง ง. ทายาทเปน 
  ผูรับมรดกโดยตรง   
(๖)   โอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง 
                  -     

  นาย ค. นาง ง. 

 

 

 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) ตัวอยางหมายเลข ๑๑ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑(๑) 
กรณีผูจัดการมรดกกับทายาท
มายื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดิน 



 
 

 
 

แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 
                    ประเภท…………………… 

 
ที่ดิน 

  ระวาง.......……………………........................…..ตําบล...........…………………………………..............….. 
  เลขที่ดิน.......……………… หนาสํารวจ............……...…......…อําเภอ..……...........……..........................…. 

 โฉนด  
 น.ส.๓  เลขที่..........…………………....จังหวัด..............................................................…….... 
 ใบไตสวน 
       วันที่…………เดือน…………………พ.ศ. …………… 

          เลขประจําตัวประชาชน 
    …………………………………….                          ………... 

ขาพเจา      ……..………...................…............                อายุ    …….…..     ป 
    …………………………………….                          ………... 

สัญชาติ...................………...…….. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................………………………………………. 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....……........... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............…………..หมูที่ ...…..…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....……….....................หมายเลขโทรศัพท ...........…….......... 
ขอใหถอยคําตอ………………………………………………… ดังตอไปนี้ : - 
 ขอ ๑. ดวย…………………………………………………………………….สัญชาติ………….……………………. 
ซึ่งเปน……………………………………...ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้  ได…………………………………………….……. 
เมื่อ…………………………………….…………….ตามหลักฐาน……………………………..………ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ ………….………………………………………….…….. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
………………………………….………………………………………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………….……………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
………………….………………………………………………….…………………………………………….……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
 ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 

(ลงช่ือ)……………………………………..    ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 
      (ลงช่ือ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก 

    ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่ 
  
 

 
     โอนมรดก 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
     นาย ค.  
     นาง ง. 
 
 
 
 
 
   นาย ก. 
                 ผูถือกรรมสิทธิ ์           ถึงแกกรรม 
        ใบมรณบัตรเลขที่……………… 
       ขาพเจาซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  
 
                 นาย ค. และ นาง ง . ซึ่งเปนทายาทตามพินัยกรรม และเปนบุตร 
และภรรยาถูกตองตามกฎหมายของเจามรดก เปนผูถือกรรมสิทธิ์  โดยโอนมรดกที่ดนิไมมีสิ่งปลูกสราง  เนื่องจาก  ขาพเจา นาย ค.  
และนาง ง. เปนผูรับมรดกตามพินัยกรรมของนาย ก. ซึ่งมีนาย ข. เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม ฉบับลงวันที่................. 
โดยการขอรับมรดกรายนี้ผูจัดการมรดกยินยอมใหจดทะเบียนมรดกลงชื่อขาพเจานาย ค. และนาง ง. รับมรดกโดยตรง  
ตามคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกหลังบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดกนี้ 
 
 
         
         
  
 
 
 

(ท.ด. ๘) 
ตัวอยางหมายเลข ๑๑ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑(๑) 

นาย ค. 
นาง ง. 

กรณีผูจัดการมรดกกับทายาท
มายื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดิน 



 
บันทึกคํายินยอมและคํารบัรองของผูจัดการมรดก 

 
  ขาพเจา.................................................. ผูจัดการมรดกของ..................................................... 
ตามพินัยกรรมฉบับลงวันที.่.........เดือน......................... พ.ศ. ...... ขาพเจายินยอมใหเจาพนักงานที่ดนิโอนที่ดิน 
โฉนดที่ดินเลขที่......................หนาสํารวจ........................ตําบล............................อําเภอ.................................. 
จังหวดั.....................................ใหแก......................................................................... ซ่ึงเปนทายาทตามพนิัยกรรม 
ของ................................................รับมรดกของ...............................................โดยตรง โดยขาพเจาไมมีความประสงค 
ใหจดทะเบยีนลงชื่อผูจัดการมรดก และจัดการทรัพยมรดกที่ดินแปลงนีต้ามพินัยกรรมของ.............................. 
แตอยางใด และหากมีความเสียหายใด ๆ เกิดขึ้น ขาพเจาขอรับผิดชอบเองในฐานะผูจดัการมรดก 
 
      (ลงชื่อ)...................................................ผูจัดการมรดก 
      (ลงชื่อ)...................................................พยาน 
      (ลงชื่อ)...................................................พยาน 
 
 
หมายเหต ุ   ตองทําไวหลังบนัทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) เทานั้น 

นาย ข. นาย ก. 

นาย ข. 

นาย ค. และ นาง ง. 
นาย ก. นาย ก. 

นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข ๑๑ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑(๑) 



                              
 

 
 

ประกาศ……………………………….. 
เร่ือง…………………………………………… 

 
 ดวย.......…………................……...................…..ไดยื่นเรื่องราวขอ…………………..……………............. 
…………………….............หนังสือสําคัญ......………...............เลขที่........................................หนาสํารวจ................................. 
หมูที่.......................ตําบล..........................................อําเภอ..............…........……...................จังหวัด.............…….….................. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

มีอาณาเขตดังนี้ คือ:- 
  ทิศเหนือ   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศใต   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันออก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันตก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
เนื้อที่ประมาณ………………………………….......ไร.................................................งาน...........................................ตารางวา 

โดยอางวา...…………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

  จึงขอประกาศใหทราบทั่วกัน ถาผูใดจะคัดคานประการใด ใหยื่นคําคัดคานตอพนักงานเจาหนาที่ 
ภายใน…………………………วัน  นับแตวันประกาศนี้เปนตนไป 
 
    ประกาศ  ณ  วันที่..................เดือน..............................................พ.ศ............................ 

      ลงช่ือ................................................................ 
               ตําแหนง................................................................ 

                ประทับตราประจําตําแหนง 
 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๒๕) 

 

                            สํานักงานที่ดินจังหวัด……....… 
                 จดทะเบียนโอนมรดก 
 

   นาย ค. และ นาง ง.                    จดทะเบียนโอนมรดก    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

      ผูขอเปนผูรับมรดกตามพินัยกรรมของนาย ก. มีนาย ข. เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม ฉบับลงวันที่................... 
 แตนาย ข. ไมประสงคจะจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกและจัดการทรัพยมรดกที่ดินแปลงนี้ โดยยินยอมใหจดทะเบียนมรดก 
ลงช่ือนาย ค. และนาง ง. เปนผูขอรับมรดกตามพินัยกรรมโดยตรง  โดยเปนการขอโอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง 
 
 
 

 
 

      สามสิบ 
 
 
 
 
               ////////////              พนักงานเจาหนาที่  

ตัวอยางหมายเลข ๑๑ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑(๑)  



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ……….… 
 
 
 
 

โอนมรดก นาย ก.  (ผูตาย) ๑. นาย ค. 
๒. นาง ง. 

๑ - - - - - - 
 

ลงชื่อ……………. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

      

  

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๑  ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑ (๑)  



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
         ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
         ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                  (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ..............................….............................. 
                                                                       ( .............................................................. ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        โอนมรดก  

 

 

 

 

 
        

นาย ก. (ผูตาย)                                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 

 
 

๑. นาย ค.                   รับมรดก 
๒. นาง ง. 

       
          
 
 
 

 
  นาย ค. และนาง ง. เปนผูรับมรดกตามพินัยกรรมของ นาย ก. เจามรดก 
  เจามรดกถึงแกกรรมเมื่อวันที่.....เดือน..............พ.ศ. ....  ตามใบมรณบัตรเลขที่……………….. 
  มรดกรายนี้มีนาย ข. เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม ฉบับลงวันที่...........แตผูจัดการมรดกไมมีความประสงคใหจดทะเบียน 
  ลงชื่อผูจัดการมรดกและจัดการทรัพยมรดกที่ดินแปลงนี้ โดยยินยอมใหจดทะเบียนโอนมรดกลงชื่อนาย ค. และนาง ง.  
  เปนผูรับมรดกโดยตรง ตามหนังสือคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดก ฉบับลงวันที่............................ 
(๖) โอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง  
                  -     

  นาย ค. นาง ง. 

 

 

 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) ตัวอยางหมายเลข ๑๒ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑(๒) กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม 
ไมไดมาย่ืนคาํขอ ณ สาํนกังานที่ดิน  
มีหนังสือยินยอมและคํารับรอง
ของผูจัดการมรดก 



 
 

 
 

แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 
                    ประเภท…………………… 

 
ที่ดิน 

  ระวาง.......……………………........................…..ตําบล...........…………………………………..............….. 
  เลขที่ดิน.......……………… หนาสํารวจ............……...…......…อําเภอ..……...........……..........................…. 

 โฉนด  
 น.ส.๓  เลขที่..........…………………....จังหวัด..............................................................…….... 
 ใบไตสวน 
       วันที่…………เดือน…………………พ.ศ. …………… 

          เลขประจําตัวประชาชน 
    …………………………………….                          ………... 

ขาพเจา      ……..………...................…............                อายุ    …….…..     ป 
    …………………………………….                          ………... 

สัญชาติ...................………...…….. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................………………………………………. 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....……........... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............…………..หมูที่ ...…..…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....……….....................หมายเลขโทรศัพท ...........…….......... 
ขอใหถอยคําตอ………………………………………………… ดังตอไปนี้ : - 
 ขอ ๑. ดวย…………………………………………………………………….สัญชาติ………….……………………. 
ซึ่งเปน……………………………………...ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้  ได…………………………………………….……. 
เมื่อ…………………………………….…………….ตามหลักฐาน……………………………..………ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ ………….………………………………………….…….. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
………………………………….………………………………………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………….……………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
………………….………………………………………………….…………………………………………….……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
 ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 

(ลงช่ือ)……………………………………..    ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 
      (ลงช่ือ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก 

    ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่ 
  
 

 
     โอนมรดก 

 
 
 
 
 
 
 
 
       
     นาย ค. 
     นาง ง. 
 
 
 
 
 
   นาย ก. 
                 ผูถือกรรมสิทธิ ์           ถึงแกกรรม 
        ใบมรณบัตรเลขที่……………… 
       ขาพเจาซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  
 
               ขาพเจานาย ค. และ นาง ง . ซึ่งเปนทายาทตามพินัยกรรม และ 
เปนบุตรและภรรยาถูกตองตามกฎหมายของเจามรดก เปนผูถือกรรมสิทธิ์ โดยโอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง  โดยเหตุผลดังนี้  
คือ ขาพเจา นาย ค. และนาง ง. เปนผูรับมรดกตามพินัยกรรมของ  นาย ก. ซึ่งมีนาย ข. เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม  
ฉบับลงวันที่.................โดยการขอรับมรดกรายนี้ผูจัดการมรดกยินยอมใหจดทะเบียนมรดกลงชื่อขาพเจานาย ค.  และ นาง ง.  
รับมรดกโดยตรง โดยไมประสงคจะจัดการทรัพยมรดกที่ดินแปลงนี้ ตามคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกฉบับ 
ลงวันที่....................ที่ไดแนบมาพรอมกับบันทึกฉบับนี้ 
 
 
 
 
 

(ท.ด. ๘) 
ตัวอยางหมายเลข ๑๒ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๒(๒) 

นาย ค. 
นาง ง. 

กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม
ไมไดมายื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดิน 
มีหนังสือยินยอมและคํารับรองของ
ผูจัดการมรดก 



  
 

คํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดก 
 
       เขียนที่............................................................. 
       วันที่..............เดือน.............................พ.ศ. .... 
 
  โดยหนงัสือฉบับนี้ ขาพเจา..........................................ผูจัดการมรดกของ............................. 
ตามพินัยกรรมฉบับลงวันที.่.........................................................ยินยอมให.................................................... 
……………………………………….รับมรดกที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่.....................หนาสํารวจ...................... 
ตําบล...................................อําเภอ....................................จังหวดั.......................................ไปโดยตรง  ขอให 
พนักงานเจาหนาที่จัดการโอนมรดกที่ดินดังกลาวลงชื่อ....................................................................................... 
เปนผูรับมรดกไปตามคําขอได 
  ขาพเจาขอรับรองวาขาพเจา..........................................ซ่ึงเปนผูจัดการมรดกตามพินยักรรม
ฉบับลงวันที่...........................ไมประสงคที่จะดําเนินการจัดการทรัพยมรดกที่ดินแปลงนี้ตามพินยักรรมของ
.........................................แตอยางใด และหากมีความเสียหายใด ๆ เกิดขึ้น ขาพเจาขอรับผิดชอบเองในฐานะ
ผูจัดการมรดก 
 
      (ลงชื่อ)...................................................ผูจัดการมรดก 
      (ลงชื่อ)...................................................พยาน 
      (ลงชื่อ)...................................................พยาน 
 
  ขาพเจา..........................................................ขอรับรองวาเปนลายมือช่ือและคํายนิยอมและ 
คํารับรองของ....................................ซ่ึงเปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมของ........................................จริง 
 
      (ลงชื่อ)...................................................ผูขอ 
หมายเหต ุ  
  คํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกนี้ ใชในกรณีผูจัดการมรดกไมมายื่นคาํขอ  
ณ สํานักงานทีด่ิน โดยแนบสาํเนาบัตรประจําตัวประชาชน สําเนาทะเบยีนบาน และเอกสารอื่นที่เกีย่วของ 
ประกอบดวย  

นาย ข. นาย ก. 
นาย ค. และ นาง ง. ซ่ึงเปน 

นาย ค. และ นาง ง. 

ผูรับมรดกตามพินัยกรรมของนาย ก. 

นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข ๑๒ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑ (๒) 

นาย ข. 

นาย ข. 

นาย ค. และ นาง ง. 
นาย ข. นาย ก. 

นาย ค. นาง ง. 



  
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
  ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
  ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
 (๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                       ( ............................................................... ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        โอนมรดก 

 

 

 

 

 

             
       นาย ข. ผูจัดการมรดก นาย ก.                    ถือกรรมสิทธิ์ 

  
 
 
 
 
    ๑. นาย ค.  (ตาย)                    รับมรดก 
    ๒. นาง ง.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  นาย ข. เปนผูจัดการมรดกของ นาย ก. ตามคําสั่งศาล.............คดีหมายเลขแดงที่................ลงวันที่..................ขอโอนมรดกลงชื่อนาย ค. (ตาย)  
  และ นาง ง. ซึ่งเปนทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตร และภรรยาโดยถูกตองตามกฎหมายของเจามรดก  ซึ่งนาย ค. ไดถงึแกกรรม 
  เมื่อวันที่................................กอนผูจัดการมรดกของเจามรดกขอจดทะเบียนโอนมรดก  
  เจามรดกถึงแกกรรมเมื่อวันที่ ………………. ตามใบมรณบัตรเลขที่……………….. 
 (๕) โอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง 
            นาย ข. ผูจัดการมรดก นาย ก. 
             นาง ง. 
    
 
 
 
 
 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๓ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔ (๑) 

โอนมรดกโดยลงชื่อผูตายรับมรดก 



                              
 

 
คําขอ...................... 

 
ฉบับท่ี........................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
 
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

                          โอนมรดก  
 
 
 
 
 
 
 
 

      นาย ข.     ผูจัดการมรดกนาย ก. ผูถือกรรมสิทธิ์ 
      นาย ค.     (ตาย)     ผูขอรับมรดก 
      นาง  ง.    ผูขอรับมรดก 
 
 
 

 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูจัดการมรดกของนาย ก. ตามคําสั่งศาล......................... 
คดีหมายเลขแดงที่................ลงวันที่.......................บัดนี้ ขาพเจามีความประสงคจะโอนมรดกที่ดินรายนี้ใหแกนาย ค. และนาง ง. ผูเปน
ทายาทโดยธรรมของเจามรดก  ปรากฏรายละเอียดตามบัญชีเครือญาติทายคําขอนี้ โดยโอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง นาย ก.  
เจามรดกถึงแกกรรมเมื่อวันที่ ………………. ตามใบมรณบัตรเลขที่.................................และมิไดทําพินัยกรรมไว ทั้งนี้ นาย ค.  
เปนทายาทโดยธรรม (บุตร) ที่มีสิทธิรับมรดกไดถึงแกกรรมเมื่อวันที่................ตามใบมรณบัตรเลขที่ .................. โดยถึงแกกรรม 
หลังเจามรดก แตกอนจดทะเบียนรับโอนมรดก และนาย ค. ไมมีผูจัดการมรดกแตอยางใด   
 ขอ ๒. ขาพเจานาง ง. ขอใหถอยคําวา ขาพเจาเปนภรรยาโดยชอบดวยกฎหมายของ นาย ก.  เจามรดกตามทะเบียนสมรส
เลขที่...........................ลงวันที่..............................  บัดนี้ นาย ข. ผูจัดการมรดกจะโอนมรดกใหแกขาพเจา และนาย ค.  (บุตรซึ่ง 
ถึงแกกรรมแลว)  ขาพเจาไมมีขอขัดของแตอยางใด 
       ///                 จัดการโอนที่ดินรายนี้ลงช่ือนาย ค. (ตาย) และนาง ง. ผูเปนทายาทของเจามรดก 
ตอไปดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 

 
        นาย ข.  ผูจัดการมรดก นาย ก.   
                       นาง ง.    
      

ตัวอยางหมายเลข ๑๓ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔ (๑) 

๓. 

โอนมรดกโดยลงชื่อผูตายรับมรดก 



 
บัญชีเครือญาติ 

 

          นาย บ.   นาง ม. 
         ตายเมื่อ   ตายเมื่อ 
      ๑ เม.ย. ๔๕                    ๒ มี.ค. ๔๖ 

         นาย ก.                          นาง ง. (ภรรยาชอบดวยกฎหมาย) 
     เจามรดก ตายเมื่อ                          ผูขอ 
          ๑ ธ.ค. ๕๒ 
 
         นาย ค.  
           ตายเมื่อ ๓๑ ส.ค. ๕๓ 
  
 
 ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาตินี้ถูกตองครบถวนแลว 
 
 
 
     ลงชื่อ…………………………………..ผูใหถอยคํา 
     ลงชื่อ…………………………………..ผูใหถอยคํา 
     ลงชื่อ…………………………………..เจาพนักงานทีด่ิน 
 
 
 
 
 
หมายเหต ุ  กรณีมีทายาทผูมสิีทธิรับมรดกหลายคน ตองแสดงบัญชีรายช่ือและที่อยูของทายาทซึ่งผูขอแสดง 
                   ประกอบการขอรับมรดกดวย 

นาย ข. ผูจัดการมรดก นาย ก. 
นาง ง. 

ตัวอยางหมายเลข ๑๓ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔(๑) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ……….… 
 

ผูจัดการมรดก 
(ตามคําสั่ง
ศาล……………..
คดีแดงที่……….. 
ลงวันที่………….) 

นาย ก. (ผูตาย) 
  

นาย ข. 
     ผูจัดการมรดกนาย ก. 

  

๑ 
 

     

 ลงชื่อ นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ……….… 
 

โอนมรดก นาย ข. 
     ผูจัดการมรดก นาย ก. 

๑. นาย ค. (ตาย) 
๒. นาง ง. 

๑ - - - - -  
 

ลงชื่อ……………. 

 
 
 
 
 

           

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๓  ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔ (๑) 



  
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                       ( ............................................................... ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        โอนมรดก 

 

 

 

 

 

             
       นาย ข. ผูจัดการมรดก นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์  
  

 
 
 
 
    ๑. นาย จ. ผูจัดการมรดก นาย ค.                       รับมรดก 
    ๒. นาง ง.  
 
 
 
 
 
 
 

 
  นาย ข. เปนผูจัดการมรดกของ นาย ก. ตามคําสั่งศาล.............คดีหมายเลขแดงที่................ลงวันที่..................ขอโอนมรดกลงชื่อนาย จ.  
  ผูจัดการมรดกของนาย ค. ซึ่งถึงแกกรรมไปกอนรับโอนมรดก โดยนาย ค.เปนบุตรของเจามรดก และลงชื่อ นาง ง. ทายาทโดยธรรม 
  โดยเปนภรรยาที่ชอบดวยกฎหมายของเจามรดก   
             เจามรดกถึงแกกรรมเมื่อวันที่........................... ตามใบมรณบัตรเลขที่……………….. 
 (๕) โอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง  
            นาย ข. ผูจัดการมรดก นาย ก. 
         ๑. นาย จ. ผูจัดการมรดก นาย ค.    
         ๒. นาง ง. 
    
 
 
 
 
 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๔ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔ (๒) 
โอนมรดกโดยลงชื่อผูจัดการ
มรดกของทายาทที่ถึงแกกรรม 



                              
 

 
คําขอ...................... 

 
ฉบับท่ี........................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
 
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

                          โอนมรดก  
 
 
 
 
 
 
 
 

      นาย ข.     ผูจัดการมรดก นาย ก. ผูถือกรรมสิทธิ์ 
      นาย จ.     ผูจัดการมรดก นาย ค.    ผูขอรับมรดก 
      นาง  ง.    ผูขอรับมรดก 
 
 
 

 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูจัดการมรดกของนาย ก. ตามคําสั่งศาล........................ 
คดีหมายเลขแดงที่..................ลงวันที่.......................... บัดนี้ ขาพเจามีความประสงคจะโอนมรดกที่ดินแปลงนี้ โดยลงชื่อนาย จ. 
ผูจัดการมรดกของนาย ค. ซึ่งถึงแกกรรมไปกอนรับโอนมรดก โดยนาย ค. เปนบุตรของเจามรดก และลงชื่อ นาง ง. ภรรยา
ชอบดวยกฎหมายของเจามรดก โดยโอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง นาย ก. เจามรดกถึงแกกรรมเมื่อวันที่..................... 
ตามใบมรณบัตรเลขที่....................และมิไดทําพินัยกรรมไว 
 ขอ ๒. ขาพเจานาย จ. ขอใหถอยคําวา ขาพเจาเปนผูจัดการมรดกของนาย ค. ซึ่งเปนบุตรของ นาย ก. บัดนี้ นาย ข. ผูจัดการ
มรดกของเจามรดกจะโอนมรดกใหแกนาย ค.  และ นาง ง. แต นาย ค. ซึ่งเปนทายาทเจามรดกไดถึงแกกรรมเมื่อวันที่........................
ตามใบมรณบัตรเลขที่ .......................โดยไดถึงแกกรรมหลังเจามรดก แตกอนรับโอนมรดก และมีขาพเจานาย จ. เปนผูจัดการมรดก
ของนาย ค.   
 ขอ ๓. ขาพเจานาง ง. ขอใหถอยคําวา ขาพเจาเปนภรรยาโดยชอบดวยกฎหมายของ นาย ก.  เจามรดก  ตามทะเบียนสมรส
เลขที่.............................ลงวันที่.................................บัดนี้ นาย ข. ผูจัดการมรดกของเจามรดกจะโอนมรดกใหแกขาพเจา ขาพเจาไมมี
ขอขัดของแตอยางใด 
       ///                 จัดการโอนที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางรายนี้ใหแกนาย ค. โดยลงชื่อนาย จ. ผูจัดการ
มรดกของนาย ค. และนาง ง. ผูเปนทายาทของเจามรดกตอไปดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
        นาย ข. ผูจัดการมรดกนาย ก.    
                       นาย จ. ผูจัดการมรดกนาย ค.    
         นาง ง.      
      

ตัวอยางหมายเลข ๑๔ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔ (๒) 

๔. 

โอนมรดกโดยลงชื่อ
ผูจัดการมรดกของทายาท 
ท่ีถึงแกกรรม 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ……….… 
 

ผูจัดการมรดก 
(ตามคําสั่ง
ศาล……………..
คดีแดงที่……….. 
ลงวันที่………….) 
 

นาย ก. (ผูตาย) 
  

นาย ข. 
     ผูจัดการมรดกนาย ก. 

  

๑ 
 

- - - - -  ลงชื่อ นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ……….… 
 

โอนมรดก นาย ข. 
     ผูจัดการมรดก นาย ก. 

๑. นาย จ. 
    ผูจัดการมรดก นาย ค. 
๒. นาง ง. 

๑ - - - - - - 
 

ลงชื่อ……………. 

 
 
 
 
 

           

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๔  ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔(๒) 
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