
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
คําถามเลขที่: 5301-068578  
เรื่อง   ภาษีหัก ณ ท่ีจาย 
คําถาม : ท่ีดินไดมาโดยการรับใหเมื่อป ๓๖ สิ่งปลูกสรางสรางเมื่อป ๓๗ ขายเมื่อป ๔๙ ราคา

ขาย ๑๔,๐๐๐,๐๐๐ บาท ราคาประเมินรวม ๑๘,๐๐๐,๖๐๐ บาท (ราคาประเมินที่ดิน 
๕,๑๑๕,๐๐๐ บาท สิ่งปลูกสราง ๑๒,๘๘๕,๖๐๐ บาท) ขณะขายเสียภาษีเงินไดบุคคล
ธรรมดาหัก ณ ท่ีจายไวจํานวน ๘๐๐,๐๓๐ บาท อยากทราบวามีวิธีการคํานวณอยางไร  

คําตอบ : ตามขอเท็จจริงที่แจงมาคุณเปนเจาของที่ดินเพียงคนเดียว  จดทะเบียนรับใหท่ีดินมา
ป  พ.ศ.  ๒๕๓๖  และสิ่งปลูกสรางไดสรางขึ้นเองแลวเสร็จในป  พ.ศ.  ๒๕๓๗  
แลวจดทะเบียนขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางไปในป  พ.ศ.  ๒๕๔๙  ท่ีดินมีราคา
ประเมิน  ๕,๑๑๕,๐๐๐  บาท  สิ่งปลูกสรางมีราคาประเมิน  ๑๒,๘๘๕,๖๐๐  บาท  
คํานวณภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจายของที่ดินและสิ่งปลูกสรางแยกจากกันไดเพราะเปน
กรณีท่ีดินและสิ่งปลูกสรางไดมาไมพรอมกัน  ในการคํานวณภาษีเงินไดท่ีดินและ
สิ่งปลูกสรางมีวิธีการคํานวณเชนเดียวกัน  คือ  นําราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน  
(หรือสิ่งปลูกสราง)  ท่ีถือเปนเงินไดมาหักคาใชจายรอยละ  ๕๐  นําเงินไดหลังจาก
หักคาใชจายมาหารดวยจํานวนปถือครอง  (กรณีถือครองเกิน  ๑๐  ป คิดเปน ๑๐  ป)  
ผลลัพธเปนเงินไดเฉลี่ยตอป  แลวนําเงินไดเฉลี่ยตอปมาคํานวณภาษีเงินไดตาม
อัตราภาษีเงินไดในแตละขั้นของกรมสรรพากร  จะไดภาษีเงินไดท่ีตองชําระตอป  
แลวคูณดวยจํานวนปถือครอง  (กรณีถือครองเกิน  ๑๐  ป  คิดเปน  ๑๐  ป)  ผลลัพธ
จะเปนภาษีเงินไดท่ีตองชําระ 
 ทานสามารถดูตัวอยางวิธีคํานวณภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย  ไดทางเว็บไซต
กรมที่ดินหนาหลัก  เลือกการติดตอสํานักงานที่ดิน  เลือกคาธรรมเนียม  ภาษีและ
อากร  เลือกภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย  เลือก  ตัวอยางการคํานวณภาษีเงินไดหัก  ณ  
ท่ีจาย  ตัวอยางที่ ๑  การขายอสังหาริมทรัพยอันเปนมรดกหรือจากการรับให  (ใน
เขตฯ)   (ใชสําหรับที่ดินที่ไดมาโดยการรับให)  และตัวอยางที่  ๓  การขาย
อสังหาริมทรัพยท่ีไดมาโดยทางอื่นนอกจากมรดกหรือรับให  (ใชสําหรับสิ่งปลูก
สรางที่สรางขึ้นเอง) 

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

๔  กุมภาพันธ  ๒๕๕๓ 




