
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: ๕๓๐๕-๐๗๓๒๘๖ 
เร่ือง   การคํานวณภาษีธุรกิจเฉพาะที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
คําถาม : พ.ร.ฎ. ออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดัวยการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาและ

หากําไร (ฉบับที่ ๓๔๒) พ.ศ.๒๕๔๑ มาตรา ๔ (๖)(ค) วรรคสอง ในกรณีที่ดินและอาคาร
หรือส่ิงปลูกสรางตาม (ค) ไดมาไมพรอมกันกําหนดเวลาหาปตามความใน (๖) ใหถือตาม
ระยะเวลาการไดมาซึ่งที่ดินหรืออาคารหรือส่ิงปลูกสรางที่ไดมาภายหลัง" ถามวา การ
คํานวณภาษีธุรกิจเฉพาะจะนําเอาราคาที่ดินและสิ่งปลูกสรางรวมกันเปนทุนทรัพยในการ
คํานวณภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือจะเอาเฉพาะราคาที่ดินหรือส่ิงปลูกสรางอยางใดอยางหนึ่ง
ที่ไดมาภายหลังและภายใน ๕ ป เปนทุนทรัพยในการคํานวณภาษีธุรกิจเฉพาะ 

คําตอบ : การจดทะเบียนขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางที่ไดมาไมพรอมกันซึ่งอยูในหลักเกณฑตอง
เสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามคําถาม  จะคํานวณภาษีธุรกิจเฉพาะจากราคาประเมินทุนทรัพย
ของที่ดินและสิ่งปลูกสรางรวมกัน  หรือราคาขายที่ดินและสิ่งปลูกสรางนั้น  แลวแตราคาใด
สูงกวา  คิดตามราคาสูง 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
๒๖ พฤษภาคม  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




