
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: 5302-069563 
เรื่อง   ท่ีดินทางผาน 
คําถาม : นาย ก มีท่ีดิน อยูดานใน ของนาย ข ท่ีดินนาย ก ไมมีทางออก จึงขอใหนาย ข เซ็นต

ทางผานออกให เพ่ือเอาที่ดินไปจํานอง ท่ีดินนาย ข จะมีปญหาภายหลังหรือไม ถา
ตองการใชประโยชน หมายถึงทางผานนั้นจะสามารถทําอะไรไดบาง 

คําตอบ : ตามคําถามของคุณยังไมชัดเจนวา ท่ีดินแปลงของนาย ข บางสวนที่ใหนาย ก ใช
ผานเปนทางออกไดมีการจดทะเบียนภาระจํายอมตอพนักงานเจาหนาที่หรือไม 
เพราะขอมูลท่ีคุณใหมาแจงวา ท่ีดินนาย ก ไมมีทางออก จึงขอใหนาย ข เซ็น
ทางผานออกให แตหากมีการจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวนตอพนักงานเจาหนาที่
แลว ขอเรียนวา ภาระจํายอมเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่งยอมตกติดไปกับตัวทรัพย
จนกวาจะไดมีการจดทะเบียนเลิกภาระจํายอม เมื่อนาย ข กอใหเกิดภาระจํายอมใน
ท่ีดินเพื่อใหเปนทางผานแกท่ีดินนาย ก โดยการจดทะเบียนภาระจํายอมแลว ก็ยอม
กระทบกระเทือนถึงการใชสิทธิในที่ดินของตน  หรือตองงดเวนการใชสิทธิ
บางอยางที่มีอยูในที่ดินนั้นเพื่อประโยชนแกท่ีดินนาย ก  แตนาย ข ยังเปนเจาของ
ท่ีดินแปลงนั้นอยู  ซึ่งเจาของที่ดินสามารถนําที่ดินไปทํานิติกรรมอยางอื่นได เชน 
ขาย จํานอง โดยมีภาระจํายอมตกติดไปดวย 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๒๒ กุมภาพันธ  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 
 




