
 
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 

 
คําถามเลขที่: 5301-067864 
เร่ือง   การจดภาระจํายอม 
คําถาม : ที่ดินเปน ส.ค.๑ เปนมรดกตกทอด มีสวนแบงกันหลายคน มีปญหาที่ไมสามารถออก

โฉนดได แตที่ดินดานหนาเปนโฉนด ผมไดประสานกับเจาของที่ดินที่เปนโฉนด
ดานหนาแลว เขายอมจดภาระจํายอมให แตผมจะถามขอกฎหมายวาการที่ที่ดินผมเปน 
ส.ค.๑ จะสามารถจดภาระจํายอมไดหรือไม เกรงวาถาเจาของที่ดินดานหนาเปล่ียน
เจาของ ผมจะไมมีทางออก ขอบคุณครับ 

คําตอบ : ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ตามกฎหมายกําหนดให
คูกรณีนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไปขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ตามประมวล
กฎหมายที่ดิน  หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดแกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน (น.ส.๓ , น.ส. ๓ ก , น.ส. ๓ ข ) แตสําหรับ ส.ค.  ๑  ไมใชหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดิน  เปนเพียงหนังสือที่พนักงานเจาหนาที่ลงรับไวเปนหลักฐานวาไดรับแจงการ
ครอบครองแลวเทานั้น  ประกอบกับผูขอจดทะเบียนภาระจํายอมยอมตองเปนเจาของ
ที่ดินภารยทรัพยและสามยทรัพย  โดยที่ผูมีช่ือใน ส.ค. ๑ อาจไมใชเจาของที่ดิน  และ
กรณีตามคําถามแจงวา ส.ค. ๑ เปนมรดกตกทอด ดังนั้น หากประสงคจะจดทะเบียนภาระ
จํายอมควรนํา ส.ค. ๑ ไปยื่นขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเสียกอน 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
๑๙ มกราคม  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 
 




