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คําถามเลขที:่ ๕๓๑๑-๐๘๐๙๘๖  
เรื่อง   ที่ดินที่จดภาระจํายอมแล้วเลิกได้หรือไม ่
คําถาม : อยากทราบรายละเอียดเก่ียวกับที่ดินที่จดภาระจํายอม เจ้าของสามารถบอกเลิกการจด

ภาระจํายอมได้หรือไม่ แล้วในกรณีที่ดินโฉนดอื่นที่ไม่มีการจดทะเบียนไว้ในที่ดินที่จดภาระ
จํายอมมีสิทธิที่จะใช้ได้หรือไม่ 

คําตอบ : ๑. กรณีเจ้าของที่ดินได้จดทะเบียนภาระจํายอมให้ที่ดินต้องตกอยู่ในภาระจํายอมแก่
ที่ดินแปลงอื่นไว้แล้วเรียกว่า ที่ดินแปลงภารยทรัพย์ ส่วนที่ดินที่ได้รับประโยชน์เรียกว่าที่ดิน
แปลงสามยทรัพย์หากต้องการเลิกภาระจํายอม ย่อมเป็นเร่ืองที่คู่กรณี จะต้องทําความตก
ลงกันเอง หากตกลงกันได้คู่กรณีจึงนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงภารยทรัพย์ไปขอจด
ทะเบียนเลิกภาระจํายอม 

๒. ที่ดินอ่ืนที่ไม่ได้จดทะเบียนภาระจํายอมไว้ย่อมไม่มีสิทธิใช้ที่ดินแปลงภารยทรัพย์ 
แต่หากมีการจดทะเบียนภาระจํายอมไว้แล้ว ภายหลังได้มีการแบ่งแยกที่ ดินแปลง
สามยทรัพย์ ที่ดินแปลงสามยทรัพย์ที่แบ่งแยกออกไปย่อมใช้ประโยชน์ในที่ดินแปลง
ภารยทรัพย์ได้ แต่ถ้าภาระจํายอมไม่ใช้และใช้ไม่ได้ตามรูปการเพ่ือประโยชน์แก่ที่ดิน
สามยทรัพย์แปลงใด เจ้าของภารยทรัพย์อาจขอให้ที่ดินพ้นจากภาระจํายอมสําหรับที่ดิน
สามยทรัพย์แปลงน้ันได้  

ท่านสามารถดูข้อมูลเก่ียวกับการจดทะเบียนภาระจํายอมได้ทางเว็บไซต์กรมที่ดินหน้า
หลักเลือกเว็บไซต์หน่วยงานภายในเลือกหน่วยงานส่วนกลาง เลือกสํานักมาตรฐานการ
ทะเบียนที่ดิน เลือกส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เลือกคู่มือการจด
ทะเบียน หัวข้อคู่มือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินและอสังหาริมทรัพย์
อย่างอ่ืน หรือเลือกระเบียบกรมที่ดิน หัวข้อระเบียบ ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับภาระจํายอมในที่ดินและอสังหาริมทรัพย์อย่างอ่ืนพ.ศ.๒๕๕๐ 
 

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
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