
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: 5301-067592  
เร่ือง   กรณีโฉนดทีด่นิสูญหาย 
คําถาม : ๑. คุณยายเปนผูถือครองที่ดินอยู ๒ แปลง แตไมทราบวาโฉนดหายไปไหนหรือวาโอน

ใหลูกไปแลวหรือไม สามารถตรวจสอบไดหรือไมวาที่ดินแปลงนั้นผูใดถือสิทธิ
ครอบครองอยู และถายังเปนคุณยายถือสิทธิครอบครองอยูถาจะขอออกโฉนดใหมจะตอง
ดําเนินการอยางไร  
๒. ถาคุณยายผมจะโอนกรรมสิทธิ์ใหหลานจะตองเสียคาธรรมเนียมเทาไหร หรือถาขาย
ที่ดินใหหลานจะตองเสียคาธรรมเนียมเทาไหร 

คําตอบ : กรณีตามคําถาม  ขอเรียนดังนี้ 

   ๑.  กรณีคุณยายเปนเจาของโฉนดที่ดิน  แตโฉนดที่ดินสูญหายไปแลว และตองการ
ตรวจสอบวาโฉนดยังเปนชื่อของคุณยายหรือไม  คุณยายสามารถยื่นขอตรวจสอบไดที่
สํานักงานที่ดินทองที่ซ่ึงที่ดินตั้งอยู  หากตรวจพบโฉนดที่ดินมีช่ือคุณยายเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ คุณยายสามารถขอออกใบแทนได  โดยการขอออกใบแทน  ตองนําพยานที่
เชื่อถือไดและ/หรือรูเห็นการสูญหายของโฉนดที่ดินอยางนอย ๒ คน ไปใหเจาหนาที่ 
สอบสวนและพยานตองนําบัตรประจําตัวไปแสดงดวย  และถาเปนการสูญหายโดยถูก
ขโมยไป  ตองมีหลักฐานการแจงความไปดวย 
  ๒. การจดทะเบียนให กรณียายยกใหหลานที่เปนหลานสืบสายโลหิต (ลูกของลูก) เสีย
คาใชจายดังนี้   
       ๒.๑  คาธรรมเนียม  รอยละ  ๐.๕  คํานวณจากราคาประเมินทุนทรัพย  
       ๒.๒  ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา หัก ณ ที่จาย คํานวณจากราคาประเมินทุนทรัพย  
ตามอัตรากาวหนาของกรมสรรพากร  ซ่ึงพนักงานเจาหนาที่จะสอบสวนขอเท็จจริงและ
คํานวณให 
        ๒.๓  ภาษีธุรกิจเฉพาะ รอยละ ๓.๓ (รวมภาษีทองถ่ิน) หากอยูในหลักเกณฑที่ตองเสีย  
โดยคํานวณจากราคาประเมินทุนทรัพย หรือจํานวนทุนทรัพยที่ผูขอแสดง  แลวแตราคาใด
สูงกวา  คิดจากราคาสูง (ปจจุบันมีพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร  
วาดวยการลดอัตรารัษฎากร  (ฉบับที่  ๔๘๘)  พ.ศ. ๒๕๕๒  ลดอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะ 
เหลือรอยละ ๐.๑๑ (รวมภาษีทองถ่ิน) ใหกับการโอนทุกประเภท) จนถึง วันที่  ๒๘  
มีนาคม  ๒๕๕๓ 



 ๒.๔  อากรแสตมปใบรับ  รอยละ  ๐.๕  จากราคาประเมินทุนทรัพย  หรือจํานวน
ทุนทรัพย  ที่ผูขอแสดง  แลวแตราคาใดสูงกวา  คิดจากราคาสูง  แตถาเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ
ขางตนแลว  ไดรับยกเวนไมตองเสียอากรแสตมปใบรับ  กรณียายใหหลานที่สืบสายโลหิต
โดยตรง  ซึ่งเสียคาธรรมเนียม รอยละ  ๐.๕  ตาม  ๒.๑  ผูขอตองนําหลักฐานแสดง
ความสัมพันธระหวาง ผูใหกับผูรับใหวาเปนยายกับหลานกันจริง  เชน  ทะเบียนบาน
ของยายทะเบียนบานของลูกยาย (แมของหลาน)  ไปแสดงดวย 
 แตถาเปนกรณียายขาย  จะเสียคาธรรมเนียม รอยละ ๒ จากราคา ประเมินทุนทรัพย
และเสียภาษีอากรตาม  ๒.๒  –  ๒.๔ 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
๑๙ มกราคม  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




