
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: ๕๓๐๕-๐๗๒๗๑๙ 
เร่ือง   การจดสิทธิเก็บกินใหบุคคลที่ไมใชญาติพี่นอง และการโอนซื้อขายหองอาคารชุดที่

ติดสิทธิเก็บกิน 
คําถาม :  ๑. เพื่อนผมมีหองอาคารชุดหองหนึ่ง อยากจะจดสิทธิเก็บกินใหกับคุณแมของ

ผมโดยไมมีคาตอบแทน อยากทราบวา สามารถทําไดหรือไม (เนื่องจากไมใชพี่นองหรือ
พอแมหรือญาติ) และมีคาใชจายในการจดสิทธิเก็บกินและคาธรรมเนียมอื่น ๆ เทาไร 
 ๒. ถาหากเพื่อนของผมขายตออาคารชุดดังกลาว (ที่ติดสิทธิเก็บกิน) ใหกับผม 
ในภายหลัง จําเปนตองจดเลิกสิทธิเก็บกินของคุณแมผมกอนที่จะทําการโอนซื้อขาย
หรือไม 

คําตอบ : ตามคําถามขอเรียนดังนี ้ 
 ๑. ผูเปนเจาของหองชุด สามารถนําหองชุดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาง ๆ ได
รวมทั้งการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินโดยใหบุคคลใดเปนผูทรงสิทธิโดยมีคาตอบแทนหรอืไม
ก็ได ซ่ึงหากจะจดทะเบียนสิทธิเก็บกินแบบไมมีคาตอบแทน ในการดําเนินการจะเสีย
คาธรรมเนียมแบบไมมี  ทุนทรัพย หองชุดละ ๒๐ บาท 
  ๒.หากคูกรณีไมประสงคจะยกเลิกสิทธิเก็บกินที่จดทะเบียนไวแลว เพื่อนของคุณ 
(เจาของหองชุด) ก็มีอํานาจที่จะขายหองชุดได (ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๑๓๓๖) โดยมีภาระสิทธิเก็บกินติดไปดวย ผูรับโอน ไมอาจทําใหผูทรงสิทธิเก็บกิน
เสื่อมสิทธิที่มีอยูเดิมได  (คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๗๘๓/๒๕๑๖) 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
๖ พฤษภาคม ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 
 




