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คําถามเลขที:่ ๕๓๑๑-๐๘๐๔๔๔  
เรื่อง   จดสิทธิเก็บกินและสิทธิเหนือพ้ืนดินได้หรือไม่ 
คําถาม : การจดสิทธิเก็บกินตลอดชีวิตของผู้ทรงสิทธิ และการจดสิทธิเหนือพ้ืนดินของผู้ทรงสิทธิใน

ที่ดิน ๆ หน่ึง ให้แก่นาย ก. บนที่ดินของนาย ข. ซึ่งนาย ก.และนาย ข. ได้ทําการจดแบ่งเช่า
ที่ดินแล้ว อยากทราบว่านาย ก. จะจดสิทธิเก็บกินและสิทธิเหนือพ้ืนดินได้หรือไม่ โดยท่ี
นาย ก. และนาย ข. ไม่ต้องการจดเลิกแบ่งเช่าที่ดิน   

คําตอบ : กฎหมายมิได้ห้ามว่า  เมื่อจดทะเบียนแบ่งเช่าที่ดินให้แก่ผู้ใดแล้ว  เจ้าของที่ดิน (ผู้ให้เช่า) 
จะจดทะเบียนประเภทอ่ืนให้แก่ผู้แบ่งเช่าคนเดิมไม่ได้  ดังน้ัน  การที่เจ้าของที่ดินจะจด
ทะเบียนสิทธิเก็บกินและสิทธิเหนือพ้ืนดินให้กับนาย ก. ซึ่งเป็นผู้แบ่งเช่า  ก็ย่อมทําได้ 
 

 
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๒๖ พฤศจิกายน  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


