
บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตาง ๆ 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ประจําป พ.ศ. ๒๕๔๘ 

ลําดับท่ี 
๑. เลขท่ีหนังสอืเวียน 

ระเบียบ คําสั่ง 
๒. ลงวัน  เดือน  ป 

ชื่อเร่ือง หนา

๑. ที่ มท ๐๕๑๗./ว ๐๓๖๒๐ 
ลว.  ๓  ก.พ.  ๔๘ 

ขอใหสนับสนนุการเคหะแหงชาติในการจดัทํา 
“โครงการบานเอื้ออาทร” ระยะที่ ๔ 

 

๒. ที่ มท ๐๕๑๗.๒/ว ๑๐๙๑๕ 
ลว. ๕  เม.ย. ๔๘ 

ผอนปรนหลักเกณฑเกีย่วกับการจัดสรรที่ดนิ  

๓. ที่ มท ๐๕๑๗.๓/ว ๑๓๗๒๔ 
ลว. ๔  พ.ค. ๔๘ 

การรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพย  

๔. ที่ มท ๐๕๑๗.๒/ว ๑๘๘๑ 
ลว.  ๑๗  มิ.ย. ๔๘ 

การแบงแยกทีด่ินเปนแปลงยอยเพื่อหลีกเลี่ยงการขอ
อนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 

 

๕. ดวนที่สุด 
ที่ มท ๐๕๑๗.๒/ว ๑๘๓๖๐ 
ลว.  ๒๑  มิ.ย.  ๔๘ 

 
การแบงแยกทีด่ินเปนแปลงยอยเพื่อหลีกเลี่ยงการขอ
อนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 

 

๖. ที่  มท ๐๕๑๗.๒/ว ๒๙๕๕๒
ลว.  ๒๓  ก.ย. ๔๘ 

การจดแจงการจัดสรรที่ดินตามพระราชบญัญัติการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 

 

๗. ที่  มท ๐๕๑๗.๒/ว ๒๙๗๑๓ 
ลว.  ๒๗  ก.ย. ๔๘ 

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง   เร่ือง  
กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อการ
อุตสาหกรรม 

 

๘. ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๓๗๐๐๕
ลว.  ๓๐  พ.ย.  ๔๘ 

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง   เร่ือง  
กําหนดนโยบายการจัดพื้นทีใ่หเปนทีต่ั้งสํานักงาน
ของนิติบุคคลหมูบานจดัสรรหรือนิติบุคคลตาม
กฎหมายอืน่ ในการจัดสรรทีด่ิน เพื่อที่อยูอาศัยและ
พาณิชยกรรม  การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และ
การจัดสรรที่ดนิเพื่อการอุตสาหกรรม 

 

๙. ที่  มท ๐๕๑๗.๒/ว ๓๗๓๓๒
ลว.  ๖  ธ.ค.  ๔๘ 

ปญหาคาใชจายบํารุงรักษาสาธารณูปโภค  

 
 



(สําเนา) 
 
ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๐๓๖๒๐                  กรมที่ดิน 

         ถนนพระพิพิธ  กทม. ๑๐๒๐๐ 
 

       ๓  กุมภาพนัธ  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง ขอใหสนับสนนุการเคหะแหงชาติในการจดัทํา “โครงการบานเอื้ออาทร”  ระยะที่ ๔ 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวดั 
 

 ดวยกระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย ไดเสนอโครงการพัฒนาที่อยูอาศัย สําหรับผูมี
รายไดนอย “โครงการบานเอื้ออาทร” ระยะที่ ๔ ตอคณะรัฐมนตรีเพื่อพิจารณาอนุมัติ โดยหลักการที่ขออนุมัติประการหนึ่ง 
คือ กําหนดนโยบายใหสวนราชการ หนวยงานของรัฐ และองคกรปกครองสวนทองถ่ินใหการสนับสนุนการเคหะแหงชาติ
ในการจัดทําโครงการบานเอื้ออาทร สํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี จึงขอใหกระทรวงมหาดไทยพิจารณาเสนอความเห็นใน
สวนที่เกี่ยวของ และกระทรวงมหาดไทยไดสงเรื่องใหกรมที่ดินพิจารณา 

 

กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา ตาม “โครงการบานเอื้ออาทร” ระยะที่ ๔ กําหนดรูปแบบของที่พักอาศัย
เปนประเภทอาคารชุดและประเภทอาคารแนวราบ (บานเดี่ยว บานแฝด และบานแถว)การที่จะชวยสนับสนุน
โครงการดังกลาวนี้ได จึงอยูในขั้นตอนของการรังวัดแบงแยกโฉนดที่ดินและขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
ดังนั้น เพื่อเปนการสนับสนุน “โครงการบานเอื้ออาทร” ระยะที่ ๔ ขอใหจังหวัดแจงสํานักงานที่ดินในพื้นที่
โครงการทราบและประสานเตรียมการปฏิบัติไวเปนการลวงหนาดวย 
 

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบและแจงใหเจาหนาที่ที่เกีย่วของทราบและดาํเนินการตอไป 
 

    ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)  บัญญัติ  จันทนเสนะ 
         (นายบัญญัต ิ จันทนเสนะ) 
                                                         อธิบดีกรมที่ดิน 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร.๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑,๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร. ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 
 
 



(สําเนา) 
ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๑๐๙๑๕                  กรมที่ดิน 

         ถนนพระพิพิธ  กทม. ๑๐๒๐๐ 

       ๕  เมษายน  ๒๕๔๘ 

เร่ือง ผอนปรนหลักเกณฑเกีย่วกับการจัดสรรที่ดนิ 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัด  ทกุจังหวัด 
 

อางถึง หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท  ๐๗๓๐/ว ๐๒๒๒๘ ลงวันที่  ๒๙  มกราคม  ๒๕๔๔ 
 

สิ่งท่ีสงมาดวย ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เร่ือง กําหนดนโยบายการจดัสรรที่ดิน 
  เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  ฉบับที่  ๓  (พ.ศ. ๒๕๔๘) 
 

 ตามหนังสือที่อางถึง  กรมที่ดินไดสงประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนด
นโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  ลงวันที่  ๒๕  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๔๔ ใหจังหวัด เพื่อให
คณะกรรมการใชเปนเกณฑในการออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัด..................  นั้น 

 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางพิจารณาแลว เพื่อเปนการสนับสนุนนโยบายรัฐบาลในการฟนฟู
เศรษฐกิจของประเทศในเรื่องอสังหาริมทรัพย ใหสอดคลองกับสภาวการณในปจจุบัน และสงเสริมสนับสนุนให
ประชาชนผูมีรายไดนอยไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง จึงกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพิ่มเติม โดยจัดทํา
ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม 
ฉบับที่  ๓  (พ.ศ. ๒๕๔๘) ลงวันที่  ๒๕ มีนาคม  พ.ศ. ๒๕๔๘ เพื่อใหคณะกรรมการใชเปนเกณฑในการพิจารณา 
เกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน เพื่อการจําหนายพรอมอาคารประเภทบานเดี่ยว ภายใตเงื่อนไขและ
ระยะเวลาที่กําหนดไวตอไป 

 

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ  และแจงใหพนักงานเจาหนาทีแ่ละผูที่เกี่ยวของทราบและถือปฏิบัติ 
 

    ขอแสดงความนับถือ 
 

    (ลงชื่อ)    วาท่ี ร.ต. ขันธชยั  วิจักขณะ 
         (นายขนัธชัย  วิจักขณะ) 
              รองอธิบดี  ปฏิบัติราชการแทน 
                                                         อธิบดีกรมที่ดิน 
สํานักสงเสริมธรุกิจอสงัหาริมทรัพย 
โทร.๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑,๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร. ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 



 (สําเนา) 
 

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
เร่ือง กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อท่ีอยูอาศัยและพาณิชยกรรม 

ฉบับท่ี  ๓  (พ.ศ. ๒๕๔๘) 
 

 
อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๘(๑) แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ และ

เพื่อใหสอดคลองกับมาตรา ๑๖ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
จึงกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน เพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร และคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัด ใชเปนเกณฑในการพิจารณาเกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน เพื่อเปนการสนับสนุนนโยบาย
ของรัฐบาล ในการฟนฟูเศรษฐกิจของประเทศในเรื่องอสังหาริมทรัพยใหสอดคลองกับสภาวการณในปจจุบัน และ
สงเสริมสนับสนุนใหประชาชนผูมีรายไดนอย ไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง ดังนี้ 
  ขอ ๑ ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนวรรคสองของขอ ๒.๑ แหงประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลาง เร่ือง กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ลงวันที่  ๒๕  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๔๔ 
  “หากเปนการจัดสรรที่ดินเพื่อการจําหนาย พรอมอาคารประเภทบานเดี่ยวใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรร
ที่เปนผูมีรายไดนอย และราคาจําหนายหนวยละไมเกินหกแสนบาทถวน ที่ดินแปลงยอยตองมีเนื้อที่ไมต่ํากวา ๓๓๕
ตารางวา” 
  ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันที่  ๑  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๔๘ จนถึงวันที่  ๓๑ ธันวาคม  พ.ศ. 
๒๕๔๘ 
 

   ประกาศ  ณ  วนัที่  ๒๕   มีนาคม   พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
    
 

(ลงชื่อ)             ศิวะ  แสงมณี 
 

(นายศวิะ  แสงมณี) 
รองปลัดกระทรวง รักษาราชการแทน 

ปลัดกระทรวงมหาดไทย 
ประธานกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง 

 
 
 



(สําเนา) 
 

ที่  มท  ๐๕๑๗.๓/ว ๑๓๗๒๔                  กรมที่ดิน 
ถนนพระพิพิธ  กทม. ๑๐๒๐๐ 

 

       ๔  พฤษภาคม  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง การรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวดั 
 

อางถึง ๑.  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๓๐/ว ๐๗๓๐๓ ลงวันที่  ๒๐  มีนาคม  ๒๕๔๔ 
 ๒.  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๗.๓/ว ๙๔๓๐ ลงวันที่  ๑๑  เมษายน  ๒๕๔๖ 
 

สิ่งท่ีสงมาดวย ตารางเปรียบเทียบรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพย และรายงานประจําเดือน 
  (แบบ บ.ท.ด. ๗๒) ป พ.ศ. ๒๕๔๖ และ พ.ศ. ๒๕๔๗ จํานวน  ๕  ฉบับ   
 

 ตามหนังสือที่อางถึง  ๑  กรมที่ดินไดแจงใหจังหวัดรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพยเกี่ยวกับการขอ
อนุญาตคาที่ดิน การจัดสรรที่ดิน และการจดทะเบียนอาคารชุด อีกทั้งไดมีหนังสืออางถึง  ๒  กําชับใหจังหวัดรายงานขอมูล
ใหถูกตอง ครบถวนและเปนปจจุบัน เนื่องจากบางจังหวัดรายงานขอมูลไปยังกรมที่ดินไมครบถวน  นั้น  

 

จากการตรวจสอบขอมูลเกี่ยวกับรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพยของสํานักงานที่ดินจังหวัดทั่ว
ประเทศ กับรายงานประจําเดือน (แบบ บ.ท.ด. ๗๒) ของกองแผนงาน ในป พ.ศ. ๒๕๔๖ และ พ.ศ. ๒๕๔๗ 
ตรวจสอบแลวขอมูลไมตรงกันเชนเดิม แสดงใหเห็นวาบางจังหวัดยังรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพยไปกรม
ที่ดินไมครบถวน ทําใหการจัดเก็บขอมูลไมถูกตอง อีกทั้งขอมูลดังกลาวเปนขอมูลสําคัญที่กรมที่ดินใหความรวมมือ
กับธนาคารอาคารสงเคราะห ใชเปนฐานขอมูลของศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยซ่ึงจัดตั้งขึ้นตามมติคณะรัฐมนตร ี
ดังนั้น หากมีการนําขอมูลไปใชในการวิเคราะหแนวโนมทางธุรกิจอสังหาริมทรัพย จะไดผลที่ผิดพลาดคลาดเคลื่อน
จากความเปนจริง จึงขอใหจังหวัดตรวจสอบวาไดมีการรายงานขอมูลอยางครบถวนหรือไม ถาหากยังไมครบถวน
ขอใหรายงานขอมูลเพิ่มเติมภายในวันที่  ๓๐  มิถุนายน  ๒๕๔๘ และในคราวตอไปขอใหรวบรวมรายงานขอมูลสง
กรมที่ดินภายในวันที่  ๕  ของทุกเดือน  อีกทั้งหากจังหวัดใดไมมีการดําเนินการใด ๆ เกี่ยวกับการขออนุญาตคา
ที่ดิน จัดสรรที่ดิน และจดทะเบียนอาคารชุด ขอใหแจงผลใหทราบดวย และไดโปรดกําชับเจาหนาที่ใหติดตามและ
เอาใจใสอยางเครงครัด เพราะเปนเรื่องที่เกี่ยวกับนโยบายเศรษฐกิจสําคัญของประเทศ 

 
 

 
 
 



ซ่ึงหากเกดิกรณีเชนนี้อีกจะดําเนินการแกเจาหนาที่ที่เกี่ยวของตามควรแกกรณ ี
 

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ  และแจงใหเจาหนาที่ที่เกีย่วของทราบและถือปฏิบัติตอไป 
 

    ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)   บัญญัติ  จันทนเสนะ 
         (นายบัญญัต ิ จันทนเสนะ) 

อธิบดีกรมที่ดนิ 
 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร. ๐-๒๖๒๒-๓๔๘๐ 
โทรสาร. ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ตารางเปรียบเทียบรายงานการขออนุญาตคาท่ีดิน (สวนภูมิภาค) 
ตั้งแตเดือนมกราคม – ธันวาคม 

รายงานขอมูลฯ แบบ บ.ท.ด. ๗๒ ลําดับท่ี จังหวัด 
พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ 

๑ 
๒ 
๓ 
๔ 
๕ 
๖ 
๗ 
๘ 
๙ 
๑๐ 
๑๑ 
๑๒ 
๑๓ 
๑๔ 
๑๕ 
๑๖ 
๑๗ 
๑๘ 
๑๙ 
๒๐ 
๒๑ 
๒๒ 
๒๓ 
๒๔ 
๒๕ 
๒๖ 
๒๗ 
๒๘ 
๒๙ 

สมุทรปราการ 
นนทบุรี 
ปทุมธานี 

พระนครศรีอยธุยา 
สระบุรี 
ชลบุรี 
ระยอง 
จันทบุรี 

ฉะเชิงเทรา 
ปราจีนบุรี 
นครราชสีมา 
บุรีรัมย 
ศรีสะเกษ 
ชัยภูม ิ

อํานาจเจริญ 
ขอนแกน 
อุดรธาน ี

มหาสารคาม 
กาฬสินธุ 
เชียงใหม 
ลําพูน 
ลําปาง 
อุตรดิตถ 
พะเยา 
เชียงราย 

นครสวรรค 
พิษณุโลก 
พิจิตร 

เพชรบูรณ 

๒๗ 
๖ 
๘ 
๐ 
๔ 
๑๕ 
๒ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๓ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 

 

๖๐ 
๐ 
๒๑ 
๐ 
๑ 
๒๘ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๓ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๘ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
 

๓๑ 
๑๓๒ 
๗๗ 
๘ 
๓ 

๒๖๔ 
๕ 
๐ 
๖ 
๗ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๒ 
๒๑ 
๑๐ 
๒ 
๐ 
๔๖ 
๐ 
๗ 
๑ 
๐ 
๒ 
๒ 
๒๗ 
๐ 
๑ 

๙๘ 
๑ 

๑๖๖ 
๙ 
๐ 
๙๗ 
๗๒ 
๑ 
๑๒ 
๑๒ 
๒๑ 
๑ 
๒ 
๑ 
๐ 
๕ 
๗ 
๑ 
๑ 
๒๕ 
๑ 
๑๔ 
๐ 
๑ 
๑๐ 
๐ 
๑๗ 
๒ 
๐ 



หนา  ๒ 
 
รายงานขอมูลฯ แบบ บ.ท.ด. ๗๒ ลําดับที่ จังหวัด 

พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗
๓๐ 
๓๑ 
๓๒ 
๓๓ 
๓๔ 
๓๕ 
๓๖ 
๓๗ 
๓๘ 
๓๙ 
๔๐ 
๔๑ 

สุพรรณบุร ี
นครปฐม 
สมุทรสาคร 
เพชรบุรี 

ประจวบคีรีขันธ 
นครศรีธรรมราช 

กระบี่ 
พังงา 
ภูเก็ต 

สุราษฎรธานี 
สงขลา 
สตูล 

๒ 
๔ 
๑ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๑๐ 
๐ 
๐ 
๐ 

๐ 
๑ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๑๕ 
๐ 
๐ 
๐ 

๒ 
๑๒ 
๑๐ 
๐ 
๕ 
๑๑ 
๑ 
๔ 
๒๗ 
๐ 
๑ 
๑ 

๒ 
๑๖ 
๔๑ 
๑ 
๒ 
๐ 
๒ 
๓ 
๒๗ 
๒๘ 
๖ 
๐ 

 รวม ๘๓ ๑๓๗ ๗๒๘ ๘๓๖ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ตารางเปรียบเทียบรายงานการขออนุญาตคาท่ีดิน (สวนภูมิภาค) 
ตั้งแตเดือนมกราคม – ธันวาคม 

รายงานขอมูลฯ แบบ บ.ท.ด. ๗๒ ลําดับท่ี จังหวัด 
พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ 

๑ 
๒ 
๓ 
๔ 
๕ 
๖ 
๗ 
๘ 
๙ 
๑๐ 
๑๑ 
๑๒ 
๑๓ 
๑๔ 
๑๕ 
๑๖ 
๑๗ 
๑๘ 
๑๙ 
๒๐ 
๒๑ 
๒๒ 
๒๓ 
๒๔ 
๒๕ 
๒๖ 
๒๗ 
๒๘ 
๒๙ 

สมุทรปราการ 
นนทบุรี 
ปทุมธานี 

พระนครศรีอยธุยา 
สระบุรี 
ชลบุรี 
ระยอง 
จันทบุรี 

ฉะเชิงเทรา 
ปราจีนบุรี 
นครนายก 
สระแกว 

นครราชสีมา 
บุรีรัมย 
ศรีสะเกษ 
ชัยภูม ิ

ขอนแกน 
อุดรธาน ี

มหาสารคาม 
เชียงใหม 
ลําพูน 
ลําปาง 
แพร 

เชียงราย 
นครสวรรค 

ตาก 
พิษณุโลก 
เพชรบูรณ 
ราชบุรี 

๒๔ 
๑๗ 
๑ 
๐ 
๒ 
๒๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๑ 
๐ 
๐ 
๐ 
๖ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 

๔๓ 
๐ 
๐ 
๐ 
๑ 
๑๘ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๔ 
๐ 
๐ 
๑ 
๔ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 

๑๗ 
๗๙ 
๙๒ 
๘ 
๖ 

๑๑๐ 
๑๔ 
๑ 
๓๐ 
๘ 
๑ 
๒๒ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๗ 
๔ 
๑ 
๔๖ 
๐ 
๒ 
๐ 
๑ 
๑ 
๐ 
๔ 
๑ 
๑ 

๕๑ 
๑๓๖ 
๑๗๔ 
๑๑ 
๒ 
๕๗ 
๙๘ 
๑ 
๑๒ 
๕ 
๑ 
๑ 
๙ 
๑ 
๑ 
๐ 
๖ 
๗ 
๐ 
๒๓ 
๑ 
๐ 
๑ 
๑๐ 
๐ 
๕ 
๑๑ 
๔ 
๐ 

 



หนา  ๒ 
 
รายงานขอมูลฯ แบบ บ.ท.ด. ๗๒ ลําดับที่ จังหวัด 

พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗
๓๐ 
๓๑ 
๓๒ 
๓๓ 
๓๔ 
๓๕ 
๓๖ 
๓๗ 
๓๘ 
๓๙ 
๔๐ 
๔๑ 
๔๒ 

กาญจนบุรี 
สุพรรณบุร ี
นครปฐม 
สมุทรสาคร 
เพชรบุรี 

ประจวบคีรีขันธ 
นครศรีธรรมราช 

ภูเก็ต 
สุราษฎรธานี 

สงขลา 
ตรัง 
ยะลา 

นราธิวาส 

๐ 
๑ 
๕ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๑๑ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 

๔ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๒๒ 
๒ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 

๑ 
๓ 
๑๗ 
๑๔ 
๐ 
๕ 
๐ 
๒๓ 
๐ 
๑ 
๐ 
๑ 
๗ 

๐ 
๕ 
๑๖ 
๒๓ 
๑ 
๒ 
๑ 
๓๒ 
๔ 
๔ 
๓ 
๑ 
๐ 

 รวม ๘๘ ๙๙ ๕๒๘ ๗๒๐ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ตารางเปรียบเทียบรายงานการขอจดทะเบียนอาคารชุด (สวนภูมิภาค) 
ตั้งแตเดือนมกราคม – ธันวาคม 

รายงานขอมูลฯ แบบ บ.ท.ด. ๗๒ ลําดับท่ี จังหวัด 
พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ 

๑ 
๒ 
๓ 
๔ 
๕ 
๖ 
๗ 
๘ 
๙ 
๑๐ 
๑๑ 
๑๒ 
๑๓ 
๑๔ 

สมุทรปราการ 
นนทบุรี 
ปทุมธานี 

พระนครศรีอยธุยา 
ชลบุรี 
ระยอง 

พิษณุโลก 
เพชรบูรณ 
นครปฐม 
สมุทรสาคร 
เพชรบุรี 

ประจวบคีรีขันธ 
ภูเก็ต 
สงขลา 

๐ 
๐ 
๔ 
๐ 
๑ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๑ 
๑ 
๔ 
๐ 
๑ 

๒ 
๒ 
๑ 
๑ 
๕ 
๒ 
๔ 
๐ 
๑ 
๐ 
๑ 
๑ 
๒ 
๑ 

๐ 
๒ 
๗ 
๐ 
๐ 
๑ 
๐ 
๒ 
๑ 
๐ 
๒ 
๒ 
๐ 
๐ 

๒ 
๑ 
๒๕ 
๐ 
๓ 
๕ 
๗ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๒ 
๑ 
๐ 

 รวม ๑๒ ๒๓ ๑๗ ๔๖ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



(สําเนา) 
 

ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๑๘๘๑       กระทรวงมหาดไทย 
         ถนนอัษฎางค  กทม. ๑๐๒๐๐ 

 

       ๑๗  มิถุนายน  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง การแบงแยกทีด่ินเปนแปลงยอยเพื่อหลีกเลี่ยงการขออนญุาตทําการจัดสรรที่ดิน 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวดั 
 

 โดยที่ปรากฏขอเท็จจริงวา มีบุคคลหรือกลุมบุคคลบางรายยังคงดําเนินการในลักษณะตาง ๆ  โดยมีเจตนา
หลีกเลี่ยงกฎหมาย ไมยื่นขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินใหถูกตองตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซ่ึงเปน
กฎหมายเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน เชน การใหเขาถือกรรมสิทธิ์รวมในลักษณะเขาหุนกันซื้อที่ดิน 
หรือเปนผูอยูเบื้องหลังการดําเนินการแลวนําที่ดินดังกลาวมาขอแบงแยกเปนแปลงยอยของแตละคน คนละแปลงหรอืคนละ
หลาย ๆ  แปลงจําหนายตอไปเมื่อรวมกันแลวมีจํานวนตั้งแตสิบแปลงขึ้นไป  หรือดําเนินการโดยขอแบงแยกที่ดินเปนแปลง
ใหญ ๆ  มีจํานวนไมถึงสิบแปลง มีการแบงที่ดินเปนถนนตอเชื่อมกับที่ดินแปลงแยกทุกแปลง และทางเขาออกสูถนน
ภายนอกมีการจัดรูปแปลงที่ดินในลักษณะบงชี้วาจะขอแบงแยกที่ดินเพิ่มเติมดวยวิธีการใด ๆ  เมื่อรวมกันแลวมีจํานวนสิบ
แปลงขึ้นไป อันเปนการจงใจกระทําการเพื่อหลีกเลี่ยงการขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน หากปลอยใหมีการกระทําเชนนี้
ตอไปจะเกิดผลเสียหายแกทางราชการและประชาชนซื่องเปนผูบริโภค ดังนี้ เพื่อปองกันมิใหมีการแบงแยกที่ดินเปนแปลง
ยอยโดยหลีกเลี่ยงการขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน ตามพระราชบัญญติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางจึงไดประชุมพิจารณาเรื่องนี้ในการประชุมครั้งที่ ๕/๒๕๔๘ เมื่อวันที่  ๑๖  มิถุนายน  ๒๕๔๘  และมีมติ
ใหวางแนวทางใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติ ดังนี้ 

๑. จากการที่ไดพิจารณาบทวิเคราะหศัพทคําวา  “ การจัดสรรที่ดิน ”  ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ แลวเห็นวา  การกระทําที่ถือเปนการจัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติฉบับนี้จะตองประกอบดวยหลักเกณฑ  
ดังนี้ 

  (๑) ไดมีการจําหนายที่ดินที่ไดแบงเปนแปลงยอยรวมกันตั้งแตสิบแปลงขึ้นไปไมวาจะเปนการแบง
จากที่ดินแปลงเดียวกัน หรือแบงจากที่ดินหลายแปลงที่มีพื้นที่ติดตอกัน และ 

  (๒) การจําหนายนั้น ผูจัดสรรที่ดินไดรับทรัพยสินหรือประโยชนเปนคาตอบแทน  
หรือ (๓) ไดมีการจําหนายที่ดินที่ไดแบงเปนแปลงยอยจากที่ดินแปลงเดียวกันหรือแบงจากที่ดินหลายแปลง

ที่มีพื้นที่ติดตอกันไวไมถึงสิบแปลง โดยไดรับทรัพยสินหรือประโยชนเปนคาตอบแทน และตอมาไดมีการจําหนายที่ดนิที่
แบงเปนแปลงยอยจากที่ดินแปลงเดิมเพิ่มเติมภายในสามปเมื่อรวมกันแลวมีจํานวนตั้งแตสิบแปลงขึ้นไป 

ฉะนั้น จึงขอซอมความเขาใจใหพนักงานเจาหนาที่ถือเปนแนวพิจารณาวา การดําเนินการในลักษณะอยางใด
เขาองคประกอบเปน  “ การจัดสรรที่ดิน ” ตาม (๑)  และ (๒)  หรือ (๓) 

 
 



๒. กรณีที่มีผูยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจําหนายที่ดินโดยมีผูโอนจํานวนหลาย ๆ คน 
ดวยวิธีการตาง ๆ ในลักษณะที่จะมีการแบงแยกเปนแปลงยอยจําหนายตอไป  เชน มีผูประกอบอาชีพเกี่ยวกับการคา
หรือจัดสรรที่ดินเปนผูดาํเนินการหรืออยูเบื้องหลังหาชื่อบุคคลที่มีความสัมพันธในครอบครัวหรือเครือญาติหรือบุคคล
ที่สามารถควบคุมไดเขามารับโอนหลาย ๆ คน หลาย ๆ แปลงในที่ดินที่มีพื้นที่ติดตอหรือใกลเคียงกัน เพื่อจะไดยื่น
ขอแบงกรรมสิทธิ์รวมและจําหนายที่ดินที่ไดแบงเปนแปลงยอยตอไปหรือใหผูรับโอนเขาถือกรรมสิทธิ์รวมจํานวน
ตั้งแตสิบคนขึ้นไป หรือดําเนินการดวยวิธีอ่ืน ๆ อันเปนการจงใจจําหนายที่ดินเปนแปลงยอย เพื่อหลีกเลี่ยงการขอ
อนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ดังนั้น เมื่อมีผูยื่นคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน ตรวจสอบขอเท็จจริงโดยละเอียดเพื่อใหทราบวา การขอ
ดําเนินการเปนการหลีกเลี่ยงกฎหมายหรือมีพฤติการณนาเชื่อวาเปนการหลีกเลี่ยงกฎหมายหรือไม อยางไร  หากมี
เหตุอันควรสงสัย ใหพนักงานเจาหนาที่ไปตรวจสอบสภาพที่ดินแปลงดังกลาววา มีการปรับปรุงใหมีสาธารณูปโภค
หรือไม มีส่ิงปลูกปสรางหรือไม มีการประชาสัมพันธขายโดยวิธีการตาง ๆ เชน เอกสาร เอกสารแผนพับ หรือขึ้น
ปายโฆษณาหรือไม 
  หากผลการสอบสวน  ตรวจสอบปรากฎขอเท็จจริง หรือมีพฤติการณนาเชื่อวาจะเปนการ
ดําเนินการเพื่อหลีกเลี่ยงการจัดสรรที่ดิน ใหแจงผูขอดําเนินการยื่นคําขอทําการจัดสรรที่ดิน หากผูขอไมยอมยื่นคํา
ขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน หรือยืนยันวาการดําเนินการของตนไมเขาลักษณะเปนการจัดสรรที่ดินที่ตองขอ
อนุญาตตามกฎหมาย ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการรวบรวมหลักฐาน ขอเท็จจริงเสนอเรื่องใหคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินจังหวัดพิจารณาโดยเร็ว 
  ๓. กรณีที่มีผูยื่นคําขอแบงแยกที่ดินเปนแปลงยอยตอเนื่องติดตอกันมีจํานวนรวมกัน ตั้งแตสิบ
แปลงขึ้นไป ไมวาจะเปนการแบงแยกในนามเดิม แบงกรรมสิทธิ์รวม หรือแบงแยกในลักษณะอื่นใดที่คลายคลึงกัน
ใหพิจารณาดําเนินการ ดังนี้  
    (๑) ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูขอทราบวา การแบงแยกที่ดินมีจํานวนรวมกันตั้งแตสิบแปลง
ขึ้นไปเขาลักษณะเปนการจัดสรรที่ดิน หากผูขอเห็นวา การขอแบงแยกที่ดินดังกลาวมิใชเปนการแบงแยกที่ดินเพื่อ
การจัดสรรที่ดิน ตองแสดงหลักฐานประกอบคําขอวาไมไดแบงแยกเพื่อการจัดสรรที่ดิน 
    (๒) กรณีผูขอแสดงหลักฐานวาไมไดแบงแยกเพื่อการจัดสรรที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ใช
ดุลพินิจพิจารณาวา พยานหลักฐานดังกลาวนั้นทําใหเชื่อไดหรือไมวา มิใชเปนการแบงแยกที่ดินเพื่อการจัดสรร
ที่ดิน หากหลักฐานที่ผูขอนํามาแสดงไมสามารถทําใหเชื่อไดโดยชัดแจงวา ไมไดแบงแยกที่ดินเพื่อการจัดสรรที่ดิน 
ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน และตรวจสอบแผนผังการแบงแยกที่ดินวามีลักษณะเชื่อมตอเปนแผนผัง โครงการ
จัดสรรที่ดินหรือไม ใครเปนผูดําเนินการหรืออยูเบื้องหลักการดําเนินการ และใหพนักงานเจาหนาที่ไปตรวจสอบ
สภาพที่ดินแปลงดังกลาววา มีการปรับปรุงใหมีสาธารณูปโภคหรือไม มีส่ิงปลูกสรางหรือไม มีการประชาสัมพันธ
ขายโดยวิธีการตาง ๆ เชน เอกสาร เอกสารแผนพับ หรือขึ้นปายโฆษณาหรือไม 
 
 



  หากผลการสอบสวน  ตรวจสอบปรากฎขอเท็จจริง หรือมีพฤติการณนาเชื่อวาจะเปนการ
ดําเนินการเพื่อหลีกเลี่ยงการจัดสรรที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูขอดําเนินการยื่นคําขอทําการจัดสรรที่ดิน
และแจงดวยวา หากผูขอไมเห็นดวยใหไปใชสิทธิอุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดภายในสามสิบวัน 
นับแตวันที่ไดรับแจง 
    (๓) กรณีที่ผูมีสิทธิอุทธรณไดยื่นอุทธรณภายในกําหนดเวลาสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง ให
เจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยกหรือเจาหนาที่บริหารงาน
ที่ดินอําเภอแลวแตกรณี รีบเสนอเรื่องอุทธรณตลอดจนเอกสารหลักฐานตาง ๆ ที่เกี่ยวของ ใหคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัดวินิจฉัยใหแลวเสร็จภายในสี่สิบหาวัน นับแตวันที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดไดรับอุทธรณ ถา
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดมิไดมีคําวินิจฉัยภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเรื่อง
การแบงแยกที่ดินใหผูขอตอไป 
  เมื่อคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดมีคําวินิจฉัยอุทธรณเปนประการใดแลว ใหแจงคําวินิจฉัย
เปนหนังสือใหผูอุทธรณทราบภายในเจ็ดวัน นับแตวันที่คณะกรรมการจดัสรรที่ดินจังหวัดมีคําวินิจฉัย 
  หากการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดมิไดมีคําวินิจฉัยภายในกําหนดเวลาตามขอ ๓ (๓) มี
สาเหตุจากการละเลย หรือลาชาเนื่องจากการปฏบิติหนาที่ของพนักงานเจาหนาที่ใหถือเปนความบกพรองอยาง
รายแรงของพนักงานเจาหนาที่ผูรับผิดชอบและผูบังคบับัญชาทุกระดับ 
    (๔) หากหลักฐานที่ผูขอนํามาแสดงสามารถทําใหเชื่อไดวา ไมไดแบงแยกที่ดินเพื่อการจัดสรร
ที่ดิน และหรือผลจากการสอบสวน ตรวจสอบตามขอ ๓ (๒) มีเหตุอันควรเชื่อไดวามิใชเปนการแบงแยกที่ดินเพื่อ
การจัดสรรที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเรื่องการแบงแยกที่ดินนั้นตอไป แตเมื่อไดจดทะเบียนแบงแยก
ที่ดินเปนแปลงยอยใหผูขอแลว ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานที่ดินหัวหนา
สวนแยก หรือเจาหนาที่บริหารงานที่ดินอําเภอ ส่ังพนักงานเจาหนาที่บันทึกขอความกลัดติดไวในหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินแปลงแยกฉบับสํานักงานที่ดินทุกแปลงวา “ที่ดินแปลงนี้แบงแยกมาจากโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรอง
การทําประโยชนเลขที่.................ตําบล......... 
อําเภอ...............โดยแบงแยกเปนแปลงยอยรวม............แปลง และผูขอไดแสดงเจตนาในครั้งยื่นคําขอวาแบงแยก
เปนแปลงยอยเพื่อ...........” เ สร็จแลวใหพนังงานเจาหนาที่ลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับไว หากภายหลังเมื่อมีผู
สิทธิในที่ดินไดนําที่ดินแปลงยอยดังกลาวมายื่นขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ซ่ึงแตกตางจากที่แสดงหลักฐาน
ไว หรือมีการจําหนายที่ดินแปลงยอยที่แบงนับรวมกันตั้งแต ๑๐  แปลงขึ้นไปใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน 
ตรวจสอบตามขอ ๒ วรรคแรก หากผลการสอบสวน ตรวจสอบปรากฎขอเท็จจริง หรือมีพฤติการณนาเชื่อวาจะเปน
การหลีกเลี่ยงการจัดสรรที่ดิน หรือยืนยันวาการดําเนินการของตนไมเขาลักษณะเปนการจัดสรรที่ดินที่ตองขอ
อนุญาตตามกฎหมาย ใหพนักงานเจาหนาที่รวบรวมหลักฐาน ขอเท็จจริง เสนอเรื่องใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
จังหวัดพิจารณาโดยเร็ว 

 



  ๔. ใหแตงตั้งคณะเจาหนาที่ออกไปตรวจสอบเปนประจําทุกเดือนเพื่อทราบวา ไดมีการโฆษณา
ทางสื่อมวลชน ปดประกาศตามสถานที่ตาง ๆ หรือดําเนินการอื่นใด อันเขาลักษณะเปนการจัดสรรที่ดินและยัง
ไมไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินในเขตทองที่จังหวัดนี้หรือไม โดยใหรายงานผลการดําเนินการตรวจสอบ
การจัดสรรที่ดินโดยไมไดรับอนุญาตตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด และถามีผูดําเนินการรายใดฝาฝน 
กระทําการอื่นใดเขาลักษณะเปนการจัดสรรที่ดิน ก็ใหรวบรวมหลักฐานขอเท็จจริงเสนอใหคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัดพิจารณาไปพรอมกันดวย และหากผลการพิจารณาของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดปรากฎวา มี
ผูดําเนินการรายใดฝาฝนโดยดําเนินการเขาลักษณะเปนการหลีกเลี่ยงการจัดสรรที่ดิน และคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัดดําเนินการประการใดแลว ขอใหแจงใหกรมที่ดินทราบดวย 
   

  สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร ใหคณะเจาหนาที่ตรวจสอบการดําเนินการจัดสรรที่ดินรายงานผล
การตรวจสอบการดําเนินการจัดสรรที่ดินโดยไมไดรับอนุญาต หากมีผูดําเนินการรายใดฝาฝนกระทําการอื่นใดเขา
ลักษณะเปนการจัดสรรที่ดิน ก็ใหสอบสวน รวบรวมหลักฐานขอเท็จจริงสงใหกรมที่ดินภายในวันที่  ๕  ของทุก
เดือน  เพื่อพิจารณาดําเนินการตอไป 
  อนึ่ง  การดําเนินการเพื่อการแบงแยกที่ดินเปนแปลงยอยดวยวิธีการใด ๆ โดยมีเจตนาหรือ
พฤติการณหลีกเลี่ยงการขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ถือเปน
การกระทําที่ผิดกฎหมายและเกิดการเสียหายแกทางราชการและประชาชนโดยทั่วไป ดังนั้น หากยังมีกรณีการ
ดําเนินการแบงแยกที่ดินเปนแปลงยอยอันเปนการหลีกเลี่ยงการขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินเกิดขึ้นอีก และปรากฎ
ขอเท็จจริงวา พนักงานเจาหนาที่ละเลย ฝาฝน ไมปฏิบัติตามหนังสือฉบับนี้ หรือมีสวนรูเห็นหรือไมสอดสองกํากับ
ดูแล พนักงานเจาหนาที่ผูเกี่ยวของและรับผิดชอบ และเจาพนักงานที่ดินจังหวัดเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา      
เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก เจาหนาที่บริหารงานที่ดินอําเภอ จะถูกพิจารณาโทษสถานหนักตอไป 
 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ถือปฏิบัติโดยเครงครัด 
       

   ขอแสดงความนับถือ 
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เร่ือง  การแบงแยกทีด่ินเปนแปลงยอยเพื่อหลีกเลี่ยงการขออนญุาตทําการจัดสรรที่ดิน 
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อางถึง หนังสือกระทรวงมหาดไทย  ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/๑๘๘๑  ลงวันที่  ๑๗  มิถุนายน  ๒๕๔๘ 
 

 ตามที่กระทรวงมหาดไทย ไดวางแนวทางปฏิบัติกรณีที่มีผูยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
จําหนายที่ดินโดยมีผูรับโอนจํานวนหลาย ๆ คน ดวยวิธีการตาง ๆ ในลักษณะที่จะมีการแบงแยกเปนแปลงยอย
จําหนายตอไป และกรณีที่มีผูยื่นคําขอแบงแยกที่ดินเปนแปลงยอยตอเนื่องติดตอกันมีจํานวนรวมกันตั้งแตสิบแปลง
ขึ้นไป ไมวาจะเปนการแบงแยกในนามเดิม แบงกรรมสิทธิ์รวม หรือแบงแยกในลักษณะอื่นใดที่คลายคลึงกัน 
รวมท้ังใหจังหวัดแตงตั้งคณะเจาหนาที่ออกไปตรวจสอบเปนประจําทุกเดือน เพื่อทราบวา ไดมีการโฆษณาทาง
ส่ือมวลชน ปดประกาศตามสถานที่ตาง ๆ หรือดําเนินการอื่นใดอันเขาลักษณะเปนการจัดสรรที่ดิน โดยยังไมไดรับ
อนุญาตหรือไม แลวรายงานผลการดําเนินการตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด และหากคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัดพิจารณาแลวปรากฎวา ผูดําเนินการรายใดฝาฝน  โดยดําเนินการเขาลักษณะเปนการหลีกเลี่ยงการ
จัดสรรที่ดิน และคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดดําเนินการประการใดแลว ก็ขอใหแจงใหกรมที่ดินทราบดวย  นั้น 

 

เนื่องจากแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกระทรวงมหาดไทยฉบับนี้เปนการเปลี่ยนแปลงแนวทางปฏิบัติที่
กรมที่ดินไดวางไวเดิม ดังนั้น เพื่อใหการถือปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึงเปนไปดวยความถูกตอง ชัดเจน มี
ประสิทธิภาพ และไมสับสนกับแนวทางปฏิบัติเดิม จึงใหยกเลิกหนังสือกรมที่ดินตามรายการขางลางนี้ รวมทั้ง
บรรดาระเบียบ คําสั่งอื่นใดในสวนที่มีกําหนดไวแลวในหนังสือที่อางถึง หรือขัดหรือแยงกับหนังสือที่อางถึง 
ดังตอไปนี้ 

๑. หนังสือกรมทีด่ิน ดวนมาก ที่ มท ๐๖๐๘/ว.๑๗๓๑๔  ลงวันที่  ๑๗  สิงหาคม  ๒๕๒๔ 
๒. หนังสือกรมทีด่ิน  ที่  มท  ๐๖๑๕/๒ว.๗๓๖๗   ลงวันที่  ๒๔  มีนาคม  ๒๕๒๕ 
๓. หนังสือกรมทีด่ิน  ที่  มท  ๐๗๑๖/ว.๒๗๘๐๙   ลงวันที่  ๑๒  ธันวาคม  ๒๕๒๙ 
๔. หนังสือกรมทีด่ิน  ที่  มท  ๐๗๑๖/ว.๒๘๑๓     ลงวันที่   ๕   กุมภาพนัธ  ๒๕๓๐ 
๕. หนังสือกรมทีด่ิน  ที่  มท  ๐๗๑๖/ว.๓๕๔๘     ลงวันที่   ๑๗  กุมภาพันธ  ๒๕๓๐ 
๖. หนังสือกรมทีด่ิน  ดวนมาก  ที่  มท  ๐๖๐๕/ว ๓๐๐๔๘  ลงวันที่  ๑๐  สิงหาคม  ๒๕๓๕  

 



 

๗.  หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก  ที่  มท  ๐๕๐๖/ว ๐๐๑๔๕   ลงวันที่  ๓ มกราคม  ๒๕๔๐ 
  ๘.  หนังสือกรมที่ดิน  ที่   มท  ๐๗๐๕/ว ๐๖๖๑๘    ลงวนัที่  ๖  มีนาคม  ๒๕๔๐ 
  ๙ . หนังสือกรมที่ดิน  ที่   มท  ๐๗๐๓/ว ๓๔๕๑๒    ลงวันที่  ๗  พฤศจิกายน  ๒๕๔๓ 
  ๑๐.หนังสือกรมที่ดิน ที่  มท  ๐๗๐๓/ว ๑๖๐๐๐    ลงวันที่  ๒๙  พฤษภาคม  ๒๕๔๕ 
 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และสั่งเจาหนาที่ถือปฏิบัติโดยเครงครัดตอไป 
 

      ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)    บัญญัติ  จันทนเสนะ 
         (นายบัญญัต ิ จันทนเสนะ) 
                                                         อธิบดีกรมที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร.๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑,๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร. ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 
 



(สําเนา) 
ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๒๙๕๕๒       กรมที่ดิน 
          ถนนพระพิพิธ กทม.๑๐๒๐๐ 

๒๓  กันยายน  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง การจดแจงการจัดสรรที่ดินตามพระราชบญัญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 
 พ.ศ.  ๒๕๒๒ 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวดั 
 

  ดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  มีหนังสือขอความอนุเคราะหจากกรมที่ดินในการ
กําหนดระเบียบปฏิบัติใหสํานักงานที่ดินประทับตราจัดสรรที่ดินในโฉนดที่ดินที่ไดรับอนุญาติจัดสรรที่ดินเพื่อจัด
ใหเปนนิคมอุตสาหกรรม  เนื่องจากการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยไมอาจประทับตราจัดสรรที่ดินใน     
โฉนดที่ดินซึ่งออกตามประมวลกฎหมายที่ดินได 
 

  กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา  การจดบันทึกสาระสําคัญหรือขอความใด ๆ  ลงในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินที่ออกตามประมวลกฎหมายที่ดิน  เปนอํานาจของเจาพนักงานที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน  และการที่    
เจาพนักงานที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินจะจดบันทึกสาระสําคัญหรือขอความใด ๆ ลงในหนังสือแสดงสิทธิ       
ในที่ดินไดยอมตองปรากฎวา  มีกฎหมายสนับสนุนใหกระทํา  เชน  การบันทึกรายการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามมาตรา  ๗๕  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  การจดแจงขอกําหนดหามโอนตามมรตรา  ๓๑  และมาตรา  ๕๘  ทวิ  
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  เปนตน  หากไมมีกฎหมายสนับสนุนแลวพนักงานเจาหนาที่กไมอาจจดหรือบันทึก
ขอความนั้น ๆ  ลงในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได  สําหรับกรณีที่การนิคมฯ  ขอใหประทับตราจัดสรรลงใน       
โฉนดที่ดินดังกลาวนั้น  แมตามมาตรา  ๕  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  จะไดบัญญัติ              
วา  พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓  ไมมีผลบังคับใชกับการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมาย
อ่ืน  แตโดยที่พระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๔  และ  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๙  
มาตรา  ๓๙  ทวิ  บัญญัติใหการจัดสรรที่ดินเพื่อใหเปนนิคมอุตสาหกรรมตามมาตรา  ๓๙  ใหเปนไปตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมการจัดสรรที่ดินของเอกชน  เวนแตการอนุญาตซึ่งเปนอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมการจัดสรรที่ดินของเอกชน  ใหเปนอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
การจัดสรรที่ดินของเอกชน  ใหเปนอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการตามกฎหมายวาดวยการควบคุมแหงประเทศไทย  
พ.ศ. ๒๕๒๒  แปลไดวาการจัดสรรที่ดินเพื่อใหเปนนิคมอุตสาหกรรม  ตามมาตรา  ๓๙  แหงพระราชบัญญัติการนิคม 
ฯ ยอมตองดําเนินการตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓   ซ่ึงเปนกฎหมายวาดวยการควบคุมการ
จัดสรรที่ดินของเอกชนที่ใชบังคับอยูในขณะนี้  ซ่ึงตามมาตรา  ๒๘  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน        พ.ศ.  
๒๕๔๓  บัญญัติวา  เมื่อไดออกใบอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรที่ดินแลวใหคณะกรรมการรีบสงใบอนุญาตพรอมทั้ง 



แผนผัง  โครงการ  และวิธีการที่คณะกรรมการอนุญาตไปยังพนักงานเจาหนาที่แหงทองที่ซ่ึงที่ดินจัดสรรนั้นตั้งอยู  
เพื่อใหจดแจงในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนภายในสิบหาวันนับแตวันที่ไดรับอนุญาติจาก
คณะกรรมการวา  ที่ดินนั้นอยูภายใตการจัดสรรที่ดิน  และเมื่อไดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนที่แบงแยกเปนแปลงยอยแลว  ใหจดแจงไวในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่แบงแยก
ทุกฉบับ  ดังนั้น  เมื่อคณะกรรมการตามพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ. ๒๕๒๒  ได
อนุญาตใหที่ดินแปลงใดทําการจัดสรรที่ดินเพื่อการนิคมอุตสาหกรรมแลว  และไดสงใบอนุญาตําพรอมทั้งแผนผัง  
โครงการ  และวิธีการที่อนุญาติไปยังพนักงานเจาหนาที่แหงทองที่ซ่ึงที่ดินจัดสรรนั้นตั้งอยูแลว  เมื่อไดออกโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่แบงแยกเปนแปลงยอยแลวใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงในโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนวา  ที่ดินนั้นอยูภายใตการจัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติการนิคม
อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ.  ๒๕๒๒  โดยปฏิบัติดังนี้ 
 

  ๑.  กรณีที่ดินจัดสรรสวนที่เปนแปลงยอย  ใหจดแจงขอความลงในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนทุกแปลงทั้งฉบับสํานักงานที่ดินและฉบับเจาของที่ดิน  ในสารบัญจดทะเบียนบรรทัดแรกหรือใต
รายการสุดทายแลวแตกรณีดวยอักษรแดงใหตรงกันวา  “ที่ดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดินตามพระ
ราชบัญญัการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ.  ๒๕๒๒”  แลวใหเจาพนักงานที่ดินลงช่ือพรอมดวยวัน   
เดือน  ป  กํากับไว 
  ๒.  กรณีที่ดินจัดสรรสวนที่เปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ  ใหจดแจงขอความวา   
“ที่ดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ.  ๒๕๒๒  
และเปนพื้นที่สวนที่กันไวเปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะประเภท ...............................................  ตาม
ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินเลขที่ ..........................  ออกให  ณ   วันที่ ........................”  แลวใหเจาพนักงาน
ที่ดินลงชื่อพรอมดวยวัน  เดือน  ป  กํากับไว 
 
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  และแจงใหเจาหนาที่ที่เกี่ยวของทราบและถือปฏิบัติตอไป 
 

ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)                วาท่ี  ร.ต.  ขันธชัย  วิจักขณะ 
(ขันธชัย   วจิักขณะ) 

รองอธิบดี  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมที่ดนิ 

 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร. ๐-๒๒๒-๓๒๗๑,๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร.  ๐- ๒๒๒๒-๐๕๑๘ 



(สําเนา) 
ที่  มท  ๐๑๑๗.๒/ว ๒๙๗๑๓       กรมที่ดิน 
          ถนนพระพิพิธ กทม.๑๐๒๐๐ 

 ๒๗   กันยายน  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน 
 เพื่อการอุตสาหกรรม 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด 
 

สิ่งท่ีสงมาดวย สําเนาประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง   เร่ือง   กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน 
  เพื่อการอุตสาหกรรม 
 

  ดวยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓  มาตรา  ๘(๑)  ใหอํานาจคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลางกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครและคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนเกณฑในการออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน  และการพิจารณาเกี่ยวกับคําขอ
อนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 
 

  บัดนี้  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางไดกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  
และจัดทําประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน  เพื่อการอุตสาหกรรม  
แลว  ดังนั้น  เพื่อประโยชนในทางเศรษฐกิจ  สังคมและความเหมาะสมกับสภาพทองที่ของแตละจังหวัด  จึงให
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดเรงรัดออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  โดยใช
ประกาศฯ  ฉบับดังกลาวนี้เปนหลักเกณฑในการพิจารณาจัดทํารางขอกําหนด ฯ และสงไปยังกรมที่ดินโดยดวน  
เพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางพิจารณาใหความเห็นชอบตามมาตรา  ๘ (๓)  แหงพระราชบัญญัติการ
จัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ตอไป 
 

ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)      วาท่ี ร.ต.ขันธชยั     วิจักขณะ 
(ขันธชัย  วจิักขณะ) 

รองอธิบดี  รักษาราชการแทน 
อธิบดีกรมที่ดนิ 

สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร.  ๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑,๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 



(สําเนา) 
ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

เร่ือง   กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพือ่การอุตสาหกรรม 
 
 
 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๘ (๑)  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง   จึงกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานครและคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนเกณฑในการออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน
เพื่อการอุตสาหกรรม  และการพิจารณาเกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินไว  ดังนี้ 
  ๑.  การจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  ตองจัดบริเวณแยกจากที่อยูอาศัย  และพาณิชยกรรม  ซ่ึง
อยูภายใตหลักเกณฑตามประกาศคณะกรรมการการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่
อยูอาศัยและพาณิชยกรรม 
  ๒.  การจัดสรรที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม  ตองระบุประเภทอุตสาหกรรมตาง ๆ  ที่จะดําเนินการใน
ที่ดินที่ขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 
  ๓.  ขนาดของโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  ใหพิจารณาจากจํานวนที่ดินที่ทําการ
รังวัดแบงเปนแปลงยอยเพื่อจัดจําหนวย  และจํานวนเนื้อที่  โดยแบงเปน  ๓  ขนาด  คือ 
       ๓.๑  ขนาดเล็ก  จํานวนแปลงยอยไมเกิน  ๙๙  แปลง  หรือเนื้อที่ตํากวา  ๙๙  ไร 
       ๓.๒  ขนาดกลาง  จํานวนแปลงยอยตั้งแต  ๑๐๐-๑๙๙  แปลง  หรือเนื้อที่  ๙๙-๑๐๐  ไร 
       ๓.๓  ขนาดใหญ  จํานวนแปลงยอยตั้งแต  ๒๐๐  แปลง  หรือเนื้อที่เกินกวา  ๔๐๐  ไร 
  ทั้งนี้  เนื้อที่จํานวนนอยที่สุดของที่ดินแปลงยอยเพื่อจัดจําหนวยเฉพาะที่ดินตองมีเนื้อที่ไมต่ํากวา  
๖๐  ตารางวา  ถาเปนหองแถวหรือตึกแถวตองมีเนื้อที่ไมต่ํากวา  ๑๖  ตารางวา 
  ๔.  ระบบและมาตรฐานของถนนทางเทาและทางจักรยานในที่ดินจัดสรรทั้งหมด  รวมทั้งการติด
เชื่อมกับถนนหรือทางสายนอกที่ดินจัดสรร 
       ๔.๑  ขนาดของถนนที่ตองจัดใหมีในการจัดสรรที่ดินแตละโครงการ 
   (๑)  โครงการขนาดเล็กตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา  ๑๒.๐๐  เมตร  และมีความ
กวางของผิวจราจรไมต่ํากวา  ๘.๐๐  เมตร 
   (๒)  โครงการขนาดกลางตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา  ๑๖.๐๐  เมตร  และมี
ความกวางของผิวจราจรไมต่ํากวา  ๑๒.๐๐  เมตร 
 
 
 
 



   (๓)  โครงการขนาดใหญตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา  ๒๔.๐๐  เมตร  และมี
ความกวางของผิวจราจรไมต่ํากวา  ๑๖.๐๐  เมตร 
   โครงการขนาดกลางและโครงการขนาดใหญ  ใหจัดทําทางเทาและทางจักรยานดวย 
       ๔.๒  ถนนที่เปนทางเขาออกของโครงการจัดสรรที่ดินที่บรรจบกับทางหลวงแผนดินหรือทาง
สาธารณประโยชนตองมีความกวางของเขตทางไมนอยกวาเกณฑกําหนดตามขอ  ๔.๑  เวนแตจะมีเกณฑบังคับเปน
อยางอื่น 
  ๕.  ระบบการระบายน้ํา  การบําบัดน้ําเสีย  การจัดการกากอุตสาหกรรม  และการกําจัดขยะ         
ส่ิงปฏิกูล 
       ๕.๑  ระบบการระบายน้ํา  การบําบัดน้ําเสีย  การจัดการกากอุตสาหกรรม  (ถามี)  ตองมี
ประสิทธิภาพ  และไดมาตรฐานตามที่หนวยงานที่เกี่ยวของกําหนด 
       ๕.๒  ระบบการกําจัดขยะสิ่งปฏิกูลใหเปนไปตามขอบัญญัติของทองถ่ินในกรณีที่ไมมี
ขอบัญญัติของทองถ่ินใชบังคับ  ใหเปนอํานาจของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดที่จะพิจารณาใหเหมาะสมกับ
สภาพทองที่ 
  ๖ .   ระบบและมาตรฐานของสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะที่จํา เปนตอการรักษา
สภาพแวดลอม  ความปลอดภัย  การสงเสริมสภาพความเปนอยูและการบริหารชุมชน 
       ๖.๑  ระบบไฟฟา  ผูจัดสรรที่ดินตองจัดใหมีระบบไฟฟาและดําเนินการจัดทําตามแบบแปลน
แผนผังที่ไดรับความเห็นชอบจากหนวยราชการหรือองคการของรัฐ  หรือนิติบุคคลอื่น  ซ่ึงมีหนาที่ควบคุมเรื่อง
ไฟฟา 
       ๖.๒  ระบบประปา  ผูจัดสรรที่ดินตองจัดใหมีระบบประปา  ในกรณีที่ดินจัดสรรตั้งอยูใน
บริเวณที่การประปานครหลวง  การประปาสวนภูมิภาค  การประปาสวนทองถ่ิน  หรือนิติบุคคลอื่นผูรับผิดชอบ  
แลวแตกรณี  สามารถใหบริการได  ตองใชบริการของหนวยงานนั้น  ในกรณีอ่ืนใดนอกเหนือไปจากนี้ใหผูจัดสรร
ที่ดินเสนอแบบกอสรางระบบผลิตและจายน้ํา  พรอมทั้งรายละเอียดประกอบแบบรายการคํานวณโดยมีวิศวกรที่
ไดรับใบอนุญาตการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมเปนผูลงนามรับรองแบบและรายการคํานวณดังกลาว  เพื่อ
ขอรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครหรือคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดแลวแต
กรณี 
       ๖.๓  ผูจัดสรรที่ดินตองกันพื้นที่ไวเพื่อจัดทําสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ ไมนอยกวา
รอยละ  ๕  ของพื้นที่จัดจําหนายทั่งหมด  เชน  สวน  ที่จอดรถสวนกลาง  สนามกีฬา  ศูนยฝกอบรมพนักงาน  
หองอาหารสําหรับพนักงาน  สถานพยาบาลเบื้องตน  โดยใหมีพื้นที่ที่เปนสวนไมนอยกวารอยละ  ๒  ของพื้นที่
จําหนาย  ทั้งนี้  ไมใหมีการแบงแยกออกเปนแปลงยอยหลายแหง  เวนแตเปนการกันพื้นที่แตละแหงไวไมต่ํากวา  ๑  ไร 
       
  
 



      ๖.๔  กรณีที่เปนหองแถวหรือตึกแถวนอกจากปฏิบัติตามขอ  ๖.๓  แลว  ตองจัดใหมีที่จอดรถ
เพิ่มเติม  ๑  แปลง  ตอ  ๑  คัน  ระหวางผิวจราจรกับทางเทาดานหนาที่ดินแปลงยอยใหมีลักษณะดังนี้ 
   (๑)  กรณีจัดใหมีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ  ใหมีความกวางไมนอยกวา  ๒.๔  
เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๕.๐๐  เมตร 
   (๒)  กรณีจัดใหมีที่จอดรถขนานแนวทางเดินรถ  หรือทํามุมกับทางเดินรถนอยกวา  ๓๐  
องศา  ใหมีความกวางไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๖.๐๐  เมตร 
   (๓)  กรณีจัดใหมีที่จอดรถทํามุมกับทางเดินรถตั้งแต  ๓๐  องคาขึ้นไป  ใหมีความกวางไม
นอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๕.๕๐  เมตร 
   กรณีจัดใหมีที่จอดรถเพิ่มเติมทางดานหลังของหองแถวหรือตึกแถวตองจัดใหมีที่จอดระ 
๑  แปลง  ตอ  ๑  คัน  และมีขนาดเชนเดียวกับที่กําหนดไวในขอ  ๖.๔ (๑) (๒) และ (๓)   
   กรณีที่มีเขตหามปลูกสรางอาคารริมทางหลวง  ใหใชเขตหามปลูกสรางอาคารเปนที่จอด
รถได 
  ๗.  การออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  และการพิจารณาเกี่ยวกับ
คําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินตองอยูภายใตบทบัญญัติของกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ  เชนกฎหมายวาดวยการ
สงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  กฎหมายวาดวยการผังเมือง  กฎหมายวาดวยควบคุมอาคาร  เปนตน 
 
  ทั้งนี้  ตั้งแตบัดนี้เปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วนัที่   ๒๐    กนัยายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
 

(ลงชื่อ)              ชาญชัย  สนุทรมัฎฐ 
(นายชาญชยั    สุนทรมัฎฐ) 
รองปลัดกระทรวงมหาดไทย 

หัวหนากลุมภารกจิดานกิจการความมั่นคงภายใน 
ประธานกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง 

 
 
 
 
 
 
 



(สําเนา) 
ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๓๗๐๐๕       กรมที่ดิน 
          ถนนพระพิพิธ กทม.๑๐๒๐๐ 

๓๐  พฤศจิกายน  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายจัดพืน้ที่ใหเปนที่ตัง้ 
 สํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ในการจัดสรรที่ดิน 
 เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม   และการจัดสรรที่ดิน 
 เพื่อการอุตสาหกรรม 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวดั 
 

สิ่งท่ีสงมาดวย ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจดัพื้นที ่
  ใหเปนทีต่ั้งสํานักงานของนติิบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอืน่ 
  ใหการจดัสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณชิยกรรม  การจัดสรรที่ดินเพือ่เกษตรกรรม 
  และการจดัสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม 
 

  ดวยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๘ (๑)  ใหอํานาจคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครและ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนเกณฑในการออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน  และการพิจารณา
เกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 
 

  บัดนี้  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางไดกําหนดนโยบายจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  การ
จัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม และไดจัดทําประกาศคณะกรรมการจดัสรร
ที่ดินกลาง  เรื่อง  กําหนดนโยบายการจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่น  ในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  และการจัดสรร
ที่ดินเพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนหลักเกณฑในการออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน
เพื่อที่อยูอาศัย  และพาณิชยกรรม  การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  การจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม   
 และการ 
 
 
 
 



พิจารณาเกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน  โดยใชประกาศ ฯ  ฉบับดังกลาวนี้เปนหลักเกณฑในการพิจารณา
จัดทํารางขอกําหนด ฯ  และสงไปยังกรมที่ดิน  เพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางพิจารราใหความเห็นชอบ
ตามมาตรา  ๘ (๓)  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ตอไป 
 

ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)    วาท่ี  ร.ต.  ขันธชยั  วิจักขณะ 
(ขันธชัย  วจิักขณะ) 

รองอธิบดี  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมที่ดนิ 

 
 
 
 
 
 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร.  ๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑, ๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร  ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



(สําเนา) 
ประกาศคระกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

เร่ือง กําหนดนโยบายการจัดพื้นทีใ่หเปนทีต่ั้งสํานักงานของนติิบุคคลหมูบานจัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอืน่  ในการจัดสรรทีด่ินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม 
การจัดสรรที่ดนิเพื่อเกษตรกรรม  และการจัดสรรที่ดินเพือ่การอุตสาหกรรม 

 
 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๘  (๑)  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  จึงกําหนดนโยบาย  เร่ือง  การจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมการจัดสรรที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรม  และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  เพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร  และ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนเกณฑในการออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและ
พาณิชยกรรม  การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหรรม  และพิจารณาเกี่ยวกับคํา
ขอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินไว  ดังนี้ 
  ขอ  ๑  ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินรายใดมีความประสงค  จะใหมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ผูจัดสรรที่ดินจะตองจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  อยางใดอยางหนึ่ง  ดังนี้ 
  (๑)  ที่ดินเปลาตองจัดใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา  ๒๐  ตารางวา  และมีความกวางไมนอยกวา  ๘.๐๐ 
เมตร  ความยากไมนอยกวา  ๑๐.๐๐  เมตร  เวนแตขอบัญญัติของทองถ่ินใดกําหนดไวสูงกวา  ก็ใหเปนไปตาม
ขอบัญญัติของทองถ่ินนั้น  โดยตําแหนงที่ดินใหมีเขตติดตอกับสาธารณูปโภคอื่น ๆ  เชน  ถนน  สวน  สนามเด็ก
เลน  สนามกีฬา   พื้นที่สวนกลางสําหรับการจัดจําหนายผลิตผลทางการเกษตรหรือการสัมทนาการที่จอดรถ
สวนกลาง  ศูนยฝกอบรมพนักงาน  หองอาหารสําหรับพนักงาน  สถานพยาบาลเบื้องตนและหรือสาธารณูปโภคอื่น
ที่ใชประโยชนลักษณะเดียวกัน 
  (๒)  ที่ดินพรอมอาคาร  ตองมีเนื้อที่ไมนอยกวา  ๑๖  ตารางวา  และมีความกวางไมนอยกวา       
๔.๐๐  เมตร    
 
 
 
 
 
 
 



  (๓)  พื้นที่สวนอื่นซึ่งผูจัดสรรที่ดินไดจัดไว  เพื่อเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลว  เชน  สํานักงาน  สโมสร  เปนตน  ตองจัดใหมีพื้นที่ใชสอยสําหรับสํานักงาน
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฏหมายอื่นในอาคารดังกลาว  ไมนอยกวา  ๖๔  ตารางเมตร  อาคาร
ดังกลาวจะตองอยูบนที่ดินแปลงบริการสาธารณะในโครงการจัดสรรที่ดิน และจะเก็บคาใชจายสําหรับการใชเปน
ที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นไมได  ทั้งนี้ไมนับรวมถึงคาใชจาย
สาธารณูปโภคสิ้นเปลือง 
  ขอ  ๒  เมื่อตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลวใหถือวาที่ดินดังกลาว  
ตามขอ  ๑ (๑)  หรือที่ดินพรอมอาคารตามขอ  ๑ (๒)  เปนสาธารณูปโภค  สวนที่ดินที่เปนที่ตั้งสํานักงาน  สโมสร  
ฯลฯ  ผูจัดสรรที่ดินตองโอนใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  เนื้อที่ไมนอยกวา  ๒๐  
ตารางวา  และใหเปนสาธารณูปโภคดวย 
 
  ประกาศนี้ไมใหใชบังคับเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่ไดยื่นคําขออนุญาตไวกอนประกาศนี้ใชบังคับ 
 
  ทั้งนี้ตั้งแตบัดนี้เปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วนัที่   ๒๒    พฤศจิกายน   พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
 

(ลงชื่อ)              สุจริต   ปจฉมินันท 
(นายสุจริต    ปจฉิมนันท) 

ประธานกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 



(สําเนา) 
ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๓๗๓๓๒                  กรมที่ดิน 

                ถนนพระพิพิธ  กทม.   ๑๐๒๐๐ 
   ๖  ธันวาคม  ๒๕๔๘ 

 

เร่ือง ปญหาคาใชจายบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
 

เร่ือง ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด 
 

  ดวยปรากฎวามีปญหาเร่ืองการจัดเก็บคาใชจายที่เกิดจากการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค  สรุปความ
ไดวา  ตามที่ไดมีประกาศเรื่อง   การกําหนดระยะเวลาในการบํารุงสาธารณูปโภค  โดยผูจัดสรรที่ดินเปน
ผูรับผิดชอบคาใชจายในการดูแลสาธารณูปโภค  กอนที่จะใหมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้น  ในทางปฏบิตัิ
ผูจัดสรรที่ดินมักจะผลักภาระคาใชจายดูแลสวนสาธารณะใหกับทางผูซ้ือที่ดินแปลงยอย  โดยอางวาเปนคาจาง
คนงานดูแลรักษาสวนสาธารณะ  (ประเภทรดน้ําตนไมตัดและตกแตงกิ่งไม  ใสปุยพรวนดินและกวาดเก็บใบไม)  
คาใชจายประเภทนี้เปนคาใชจายบริการสาธารณะไมใชคาใชจายประเภทบํารุงรักษาสาธารณูปโภค  จึงมีประเด็น
ปญหาวา  คาใชจายในการจางคนงานดูแลสวนสาธารณะเปนคาใชจายประเภทใด 
  กรมที่ดินไดนําเรื่องดังกลาวเสนอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางพิจารณาวินิจฉัย  ในการประชุม
คร้ังที่  ๙ / ๒๕๔๘  เมื่อวันที่  ๒๐  ตุลาคม  ๒๕๔๘  ที่ประชุมพิจารณาแลวมีความเห็นวาพระราชบัญญัติการ
จัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๓  บัญญัติไววา  “สาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรร
ที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต  เชน  ถนน   สวน  สนามเด็กเลน ใหตกอยูในภาระจํายอมเพื่อ
ประโยชนแกที่ดินจัดสรร  และใหเปนหนาที่ของผูจัดสรรที่ดินที่จะบํารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกลาวใหคงสภาพ
ดังเชนที่ไดจัดทําขึ้นตอไป........ฯลฯ.........”   ดังนั้  คาใชจายที่เกิดขึ้นจากการบํารุงรักษาสวนสาธารณะ  เชน  คาจาง
คนงานดูแลรักษาสวนสาธารณะ  เชน  คาจางคนงานดูแลรักษาสวนสาธารณะ  คารดน้ําตนไม  ตัดและตกแตงกิ่งไม  
ใสปุยพรวนดินและกวาดเก็บใบไม  เปนคาใชจายที่เกิดจากการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค  ใหคงสภาพดังเชนที่ได
จัดทําขึ้น  จึงเปนคาบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและเปนหนาที่ของผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบตามกฎหมาย  ผู
จัดสรรที่ดินจะเรียกเก็บคาใชจายจากผูซ้ือที่ดินจัดสรรไมได  ในกรณีโครงการจัดสรรที่ดินที่ผูจัดสรรที่ดินละทิ้งไม
ทําหนาที่ในการบํารุงรักษาสวนที่เปนสาธารณูปโภคของโครงการ  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินสามารถนําเงินค้ํา
ประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคจากสถาบันการเงินผูค้ําประกันมาใชในการบํารุงรักษาได 
 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ   และขอไดโปรดแจงใหเจาหนาที่ที่เกี่ยวของทราบตอไปดวย 
 

  ขอแสดงความนับถือ 
 (ลงชื่อ)     วาท่ี  ร.ต. ขันธชยั  วิจักขณะ 

  (ขันธชัย    วจิกัขณะ) 
  รองอธิบดี  ปฏิบัติราชการแทน 

  อธิบดีกรมที่ดนิ 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร. ๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑, ๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 


