
บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตาง ๆ 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ประจําป พ.ศ. ๒๕๔๘ 

ลําดับท่ี 
๑. เลขท่ีหนังสอืเวียน 

ระเบียบ คําสั่ง 
๒. ลงวัน  เดือน  ป 

ชื่อเร่ือง หนา

๑. ที่ มท ๐๕๑๗./ว ๐๓๖๒๐ 
ลว.  ๓  ก.พ.  ๔๘ 

ขอใหสนับสนนุการเคหะแหงชาติในการจดัทํา 
“โครงการบานเอื้ออาทร” ระยะที่ ๔ 

 

๒. ที่ มท ๐๕๑๗.๒/ว ๑๐๙๑๕ 
ลว. ๕  เม.ย. ๔๘ 

ผอนปรนหลักเกณฑเกีย่วกับการจัดสรรที่ดนิ  

๓. ที่ มท ๐๕๑๗.๓/ว ๑๓๗๒๔ 
ลว. ๔  พ.ค. ๔๘ 

การรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพย  

๔. ที่ มท ๐๕๑๗.๒/ว ๑๘๘๑ 
ลว.  ๑๗  มิ.ย. ๔๘ 

การแบงแยกทีด่ินเปนแปลงยอยเพื่อหลีกเลี่ยงการขอ
อนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 

 

๕. ดวนที่สุด 
ที่ มท ๐๕๑๗.๒/ว ๑๘๓๖๐ 
ลว.  ๒๑  มิ.ย.  ๔๘ 

 
การแบงแยกทีด่ินเปนแปลงยอยเพื่อหลีกเลี่ยงการขอ
อนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 

 

๖. ที่  มท ๐๕๑๗.๒/ว ๒๙๕๕๒
ลว.  ๒๓  ก.ย. ๔๘ 

การจดแจงการจัดสรรที่ดินตามพระราชบญัญัติการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 

 

๗. ที่  มท ๐๕๑๗.๒/ว ๒๙๗๑๓ 
ลว.  ๒๗  ก.ย. ๔๘ 

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง   เร่ือง  
กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อการ
อุตสาหกรรม 

 

๘. ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๓๗๐๐๕
ลว.  ๓๐  พ.ย.  ๔๘ 

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง   เร่ือง  
กําหนดนโยบายการจัดพื้นทีใ่หเปนทีต่ั้งสํานักงาน
ของนิติบุคคลหมูบานจดัสรรหรือนิติบุคคลตาม
กฎหมายอืน่ ในการจัดสรรทีด่ิน เพื่อที่อยูอาศัยและ
พาณิชยกรรม  การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และ
การจัดสรรที่ดนิเพื่อการอุตสาหกรรม 

 

๙. ที่  มท ๐๕๑๗.๒/ว ๓๗๓๓๒
ลว.  ๖  ธ.ค.  ๔๘ 

ปญหาคาใชจายบํารุงรักษาสาธารณูปโภค  

 
 



(สําเนา) 
 
ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๐๓๖๒๐                  กรมที่ดิน 

         ถนนพระพิพิธ  กทม. ๑๐๒๐๐ 
 

       ๓  กุมภาพนัธ  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง ขอใหสนับสนนุการเคหะแหงชาติในการจดัทํา “โครงการบานเอื้ออาทร”  ระยะที่ ๔ 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวดั 
 

 ดวยกระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย ไดเสนอโครงการพัฒนาที่อยูอาศัย สําหรับผูมี
รายไดนอย “โครงการบานเอื้ออาทร” ระยะที่ ๔ ตอคณะรัฐมนตรีเพื่อพิจารณาอนุมัติ โดยหลักการที่ขออนุมัติประการหนึ่ง 
คือ กําหนดนโยบายใหสวนราชการ หนวยงานของรัฐ และองคกรปกครองสวนทองถ่ินใหการสนับสนุนการเคหะแหงชาติ
ในการจัดทําโครงการบานเอื้ออาทร สํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี จึงขอใหกระทรวงมหาดไทยพิจารณาเสนอความเห็นใน
สวนที่เกี่ยวของ และกระทรวงมหาดไทยไดสงเรื่องใหกรมที่ดินพิจารณา 

 

กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา ตาม “โครงการบานเอื้ออาทร” ระยะที่ ๔ กําหนดรูปแบบของที่พักอาศัย
เปนประเภทอาคารชุดและประเภทอาคารแนวราบ (บานเดี่ยว บานแฝด และบานแถว)การที่จะชวยสนับสนุน
โครงการดังกลาวนี้ได จึงอยูในขั้นตอนของการรังวัดแบงแยกโฉนดที่ดินและขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
ดังนั้น เพื่อเปนการสนับสนุน “โครงการบานเอื้ออาทร” ระยะที่ ๔ ขอใหจังหวัดแจงสํานักงานที่ดินในพื้นที่
โครงการทราบและประสานเตรียมการปฏิบัติไวเปนการลวงหนาดวย 
 

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบและแจงใหเจาหนาที่ที่เกีย่วของทราบและดาํเนินการตอไป 
 

    ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)  บัญญัติ  จันทนเสนะ 
         (นายบัญญัต ิ จันทนเสนะ) 
                                                         อธิบดีกรมที่ดิน 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร.๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑,๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร. ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 
 
 



(สําเนา) 
ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๑๐๙๑๕                  กรมที่ดิน 

         ถนนพระพิพิธ  กทม. ๑๐๒๐๐ 

       ๕  เมษายน  ๒๕๔๘ 

เร่ือง ผอนปรนหลักเกณฑเกีย่วกับการจัดสรรที่ดนิ 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัด  ทกุจังหวัด 
 

อางถึง หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท  ๐๗๓๐/ว ๐๒๒๒๘ ลงวันที่  ๒๙  มกราคม  ๒๕๔๔ 
 

สิ่งท่ีสงมาดวย ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เร่ือง กําหนดนโยบายการจดัสรรที่ดิน 
  เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  ฉบับที่  ๓  (พ.ศ. ๒๕๔๘) 
 

 ตามหนังสือที่อางถึง  กรมที่ดินไดสงประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนด
นโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  ลงวันที่  ๒๕  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๔๔ ใหจังหวัด เพื่อให
คณะกรรมการใชเปนเกณฑในการออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัด..................  นั้น 

 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางพิจารณาแลว เพื่อเปนการสนับสนุนนโยบายรัฐบาลในการฟนฟู
เศรษฐกิจของประเทศในเรื่องอสังหาริมทรัพย ใหสอดคลองกับสภาวการณในปจจุบัน และสงเสริมสนับสนุนให
ประชาชนผูมีรายไดนอยไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง จึงกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพิ่มเติม โดยจัดทํา
ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม 
ฉบับที่  ๓  (พ.ศ. ๒๕๔๘) ลงวันที่  ๒๕ มีนาคม  พ.ศ. ๒๕๔๘ เพื่อใหคณะกรรมการใชเปนเกณฑในการพิจารณา 
เกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน เพื่อการจําหนายพรอมอาคารประเภทบานเดี่ยว ภายใตเงื่อนไขและ
ระยะเวลาที่กําหนดไวตอไป 

 

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ  และแจงใหพนักงานเจาหนาทีแ่ละผูที่เกี่ยวของทราบและถือปฏิบัติ 
 

    ขอแสดงความนับถือ 
 

    (ลงชื่อ)    วาท่ี ร.ต. ขันธชยั  วิจักขณะ 
         (นายขนัธชัย  วิจักขณะ) 
              รองอธิบดี  ปฏิบัติราชการแทน 
                                                         อธิบดีกรมที่ดิน 
สํานักสงเสริมธรุกิจอสงัหาริมทรัพย 
โทร.๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑,๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร. ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 



 (สําเนา) 
 

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
เร่ือง กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อท่ีอยูอาศัยและพาณิชยกรรม 

ฉบับท่ี  ๓  (พ.ศ. ๒๕๔๘) 
 

 
อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๘(๑) แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ และ

เพื่อใหสอดคลองกับมาตรา ๑๖ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
จึงกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน เพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร และคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัด ใชเปนเกณฑในการพิจารณาเกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน เพื่อเปนการสนับสนุนนโยบาย
ของรัฐบาล ในการฟนฟูเศรษฐกิจของประเทศในเรื่องอสังหาริมทรัพยใหสอดคลองกับสภาวการณในปจจุบัน และ
สงเสริมสนับสนุนใหประชาชนผูมีรายไดนอย ไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง ดังนี้ 
  ขอ ๑ ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนวรรคสองของขอ ๒.๑ แหงประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลาง เร่ือง กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ลงวันที่  ๒๕  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๔๔ 
  “หากเปนการจัดสรรที่ดินเพื่อการจําหนาย พรอมอาคารประเภทบานเดี่ยวใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรร
ที่เปนผูมีรายไดนอย และราคาจําหนายหนวยละไมเกินหกแสนบาทถวน ที่ดินแปลงยอยตองมีเนื้อที่ไมต่ํากวา ๓๓๕
ตารางวา” 
  ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันที่  ๑  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๔๘ จนถึงวันที่  ๓๑ ธันวาคม  พ.ศ. 
๒๕๔๘ 
 

   ประกาศ  ณ  วนัที่  ๒๕   มีนาคม   พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
    
 

(ลงชื่อ)             ศิวะ  แสงมณี 
 

(นายศวิะ  แสงมณี) 
รองปลัดกระทรวง รักษาราชการแทน 

ปลัดกระทรวงมหาดไทย 
ประธานกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง 

 
 
 



(สําเนา) 
 

ที่  มท  ๐๕๑๗.๓/ว ๑๓๗๒๔                  กรมที่ดิน 
ถนนพระพิพิธ  กทม. ๑๐๒๐๐ 

 

       ๔  พฤษภาคม  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง การรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวดั 
 

อางถึง ๑.  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๓๐/ว ๐๗๓๐๓ ลงวันที่  ๒๐  มีนาคม  ๒๕๔๔ 
 ๒.  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๗.๓/ว ๙๔๓๐ ลงวันที่  ๑๑  เมษายน  ๒๕๔๖ 
 

สิ่งท่ีสงมาดวย ตารางเปรียบเทียบรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพย และรายงานประจําเดือน 
  (แบบ บ.ท.ด. ๗๒) ป พ.ศ. ๒๕๔๖ และ พ.ศ. ๒๕๔๗ จํานวน  ๕  ฉบับ   
 

 ตามหนังสือที่อางถึง  ๑  กรมที่ดินไดแจงใหจังหวัดรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพยเกี่ยวกับการขอ
อนุญาตคาที่ดิน การจัดสรรที่ดิน และการจดทะเบียนอาคารชุด อีกทั้งไดมีหนังสืออางถึง  ๒  กําชับใหจังหวัดรายงานขอมูล
ใหถูกตอง ครบถวนและเปนปจจุบัน เนื่องจากบางจังหวัดรายงานขอมูลไปยังกรมที่ดินไมครบถวน  นั้น  

 

จากการตรวจสอบขอมูลเกี่ยวกับรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพยของสํานักงานที่ดินจังหวัดทั่ว
ประเทศ กับรายงานประจําเดือน (แบบ บ.ท.ด. ๗๒) ของกองแผนงาน ในป พ.ศ. ๒๕๔๖ และ พ.ศ. ๒๕๔๗ 
ตรวจสอบแลวขอมูลไมตรงกันเชนเดิม แสดงใหเห็นวาบางจังหวัดยังรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพยไปกรม
ที่ดินไมครบถวน ทําใหการจัดเก็บขอมูลไมถูกตอง อีกทั้งขอมูลดังกลาวเปนขอมูลสําคัญที่กรมที่ดินใหความรวมมือ
กับธนาคารอาคารสงเคราะห ใชเปนฐานขอมูลของศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยซ่ึงจัดตั้งขึ้นตามมติคณะรัฐมนตร ี
ดังนั้น หากมีการนําขอมูลไปใชในการวิเคราะหแนวโนมทางธุรกิจอสังหาริมทรัพย จะไดผลที่ผิดพลาดคลาดเคลื่อน
จากความเปนจริง จึงขอใหจังหวัดตรวจสอบวาไดมีการรายงานขอมูลอยางครบถวนหรือไม ถาหากยังไมครบถวน
ขอใหรายงานขอมูลเพิ่มเติมภายในวันที่  ๓๐  มิถุนายน  ๒๕๔๘ และในคราวตอไปขอใหรวบรวมรายงานขอมูลสง
กรมที่ดินภายในวันที่  ๕  ของทุกเดือน  อีกทั้งหากจังหวัดใดไมมีการดําเนินการใด ๆ เกี่ยวกับการขออนุญาตคา
ที่ดิน จัดสรรที่ดิน และจดทะเบียนอาคารชุด ขอใหแจงผลใหทราบดวย และไดโปรดกําชับเจาหนาที่ใหติดตามและ
เอาใจใสอยางเครงครัด เพราะเปนเรื่องที่เกี่ยวกับนโยบายเศรษฐกิจสําคัญของประเทศ 

 
 

 
 
 



ซ่ึงหากเกดิกรณีเชนนี้อีกจะดําเนินการแกเจาหนาที่ที่เกี่ยวของตามควรแกกรณ ี
 

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ  และแจงใหเจาหนาที่ที่เกีย่วของทราบและถือปฏิบัติตอไป 
 

    ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)   บัญญัติ  จันทนเสนะ 
         (นายบัญญัต ิ จันทนเสนะ) 

อธิบดีกรมที่ดนิ 
 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร. ๐-๒๖๒๒-๓๔๘๐ 
โทรสาร. ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ตารางเปรียบเทียบรายงานการขออนุญาตคาท่ีดิน (สวนภูมิภาค) 
ตั้งแตเดือนมกราคม – ธันวาคม 

รายงานขอมูลฯ แบบ บ.ท.ด. ๗๒ ลําดับท่ี จังหวัด 
พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ 

๑ 
๒ 
๓ 
๔ 
๕ 
๖ 
๗ 
๘ 
๙ 
๑๐ 
๑๑ 
๑๒ 
๑๓ 
๑๔ 
๑๕ 
๑๖ 
๑๗ 
๑๘ 
๑๙ 
๒๐ 
๒๑ 
๒๒ 
๒๓ 
๒๔ 
๒๕ 
๒๖ 
๒๗ 
๒๘ 
๒๙ 

สมุทรปราการ 
นนทบุรี 
ปทุมธานี 

พระนครศรีอยธุยา 
สระบุรี 
ชลบุรี 
ระยอง 
จันทบุรี 

ฉะเชิงเทรา 
ปราจีนบุรี 
นครราชสีมา 
บุรีรัมย 
ศรีสะเกษ 
ชัยภูม ิ

อํานาจเจริญ 
ขอนแกน 
อุดรธาน ี

มหาสารคาม 
กาฬสินธุ 
เชียงใหม 
ลําพูน 
ลําปาง 
อุตรดิตถ 
พะเยา 
เชียงราย 

นครสวรรค 
พิษณุโลก 
พิจิตร 

เพชรบูรณ 

๒๗ 
๖ 
๘ 
๐ 
๔ 
๑๕ 
๒ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๓ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 

 

๖๐ 
๐ 
๒๑ 
๐ 
๑ 
๒๘ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๓ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๘ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
 

๓๑ 
๑๓๒ 
๗๗ 
๘ 
๓ 

๒๖๔ 
๕ 
๐ 
๖ 
๗ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๒ 
๒๑ 
๑๐ 
๒ 
๐ 
๔๖ 
๐ 
๗ 
๑ 
๐ 
๒ 
๒ 
๒๗ 
๐ 
๑ 

๙๘ 
๑ 

๑๖๖ 
๙ 
๐ 
๙๗ 
๗๒ 
๑ 
๑๒ 
๑๒ 
๒๑ 
๑ 
๒ 
๑ 
๐ 
๕ 
๗ 
๑ 
๑ 
๒๕ 
๑ 
๑๔ 
๐ 
๑ 
๑๐ 
๐ 
๑๗ 
๒ 
๐ 



หนา  ๒ 
 
รายงานขอมูลฯ แบบ บ.ท.ด. ๗๒ ลําดับที่ จังหวัด 

พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗
๓๐ 
๓๑ 
๓๒ 
๓๓ 
๓๔ 
๓๕ 
๓๖ 
๓๗ 
๓๘ 
๓๙ 
๔๐ 
๔๑ 

สุพรรณบุร ี
นครปฐม 
สมุทรสาคร 
เพชรบุรี 

ประจวบคีรีขันธ 
นครศรีธรรมราช 

กระบี่ 
พังงา 
ภูเก็ต 

สุราษฎรธานี 
สงขลา 
สตูล 

๒ 
๔ 
๑ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๑๐ 
๐ 
๐ 
๐ 

๐ 
๑ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๑๕ 
๐ 
๐ 
๐ 

๒ 
๑๒ 
๑๐ 
๐ 
๕ 
๑๑ 
๑ 
๔ 
๒๗ 
๐ 
๑ 
๑ 

๒ 
๑๖ 
๔๑ 
๑ 
๒ 
๐ 
๒ 
๓ 
๒๗ 
๒๘ 
๖ 
๐ 

 รวม ๘๓ ๑๓๗ ๗๒๘ ๘๓๖ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ตารางเปรียบเทียบรายงานการขออนุญาตคาท่ีดิน (สวนภูมิภาค) 
ตั้งแตเดือนมกราคม – ธันวาคม 

รายงานขอมูลฯ แบบ บ.ท.ด. ๗๒ ลําดับท่ี จังหวัด 
พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ 

๑ 
๒ 
๓ 
๔ 
๕ 
๖ 
๗ 
๘ 
๙ 
๑๐ 
๑๑ 
๑๒ 
๑๓ 
๑๔ 
๑๕ 
๑๖ 
๑๗ 
๑๘ 
๑๙ 
๒๐ 
๒๑ 
๒๒ 
๒๓ 
๒๔ 
๒๕ 
๒๖ 
๒๗ 
๒๘ 
๒๙ 

สมุทรปราการ 
นนทบุรี 
ปทุมธานี 

พระนครศรีอยธุยา 
สระบุรี 
ชลบุรี 
ระยอง 
จันทบุรี 

ฉะเชิงเทรา 
ปราจีนบุรี 
นครนายก 
สระแกว 

นครราชสีมา 
บุรีรัมย 
ศรีสะเกษ 
ชัยภูม ิ

ขอนแกน 
อุดรธาน ี

มหาสารคาม 
เชียงใหม 
ลําพูน 
ลําปาง 
แพร 

เชียงราย 
นครสวรรค 

ตาก 
พิษณุโลก 
เพชรบูรณ 
ราชบุรี 

๒๔ 
๑๗ 
๑ 
๐ 
๒ 
๒๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๑ 
๐ 
๐ 
๐ 
๖ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 

๔๓ 
๐ 
๐ 
๐ 
๑ 
๑๘ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๔ 
๐ 
๐ 
๑ 
๔ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 

๑๗ 
๗๙ 
๙๒ 
๘ 
๖ 

๑๑๐ 
๑๔ 
๑ 
๓๐ 
๘ 
๑ 
๒๒ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๗ 
๔ 
๑ 
๔๖ 
๐ 
๒ 
๐ 
๑ 
๑ 
๐ 
๔ 
๑ 
๑ 

๕๑ 
๑๓๖ 
๑๗๔ 
๑๑ 
๒ 
๕๗ 
๙๘ 
๑ 
๑๒ 
๕ 
๑ 
๑ 
๙ 
๑ 
๑ 
๐ 
๖ 
๗ 
๐ 
๒๓ 
๑ 
๐ 
๑ 
๑๐ 
๐ 
๕ 
๑๑ 
๔ 
๐ 

 



หนา  ๒ 
 
รายงานขอมูลฯ แบบ บ.ท.ด. ๗๒ ลําดับที่ จังหวัด 

พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗
๓๐ 
๓๑ 
๓๒ 
๓๓ 
๓๔ 
๓๕ 
๓๖ 
๓๗ 
๓๘ 
๓๙ 
๔๐ 
๔๑ 
๔๒ 

กาญจนบุรี 
สุพรรณบุร ี
นครปฐม 
สมุทรสาคร 
เพชรบุรี 

ประจวบคีรีขันธ 
นครศรีธรรมราช 

ภูเก็ต 
สุราษฎรธานี 

สงขลา 
ตรัง 
ยะลา 

นราธิวาส 

๐ 
๑ 
๕ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๑๑ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 

๔ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๒๒ 
๒ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 

๑ 
๓ 
๑๗ 
๑๔ 
๐ 
๕ 
๐ 
๒๓ 
๐ 
๑ 
๐ 
๑ 
๗ 

๐ 
๕ 
๑๖ 
๒๓ 
๑ 
๒ 
๑ 
๓๒ 
๔ 
๔ 
๓ 
๑ 
๐ 

 รวม ๘๘ ๙๙ ๕๒๘ ๗๒๐ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ตารางเปรียบเทียบรายงานการขอจดทะเบียนอาคารชุด (สวนภูมิภาค) 
ตั้งแตเดือนมกราคม – ธันวาคม 

รายงานขอมูลฯ แบบ บ.ท.ด. ๗๒ ลําดับท่ี จังหวัด 
พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ พ.ศ. ๒๕๔๖ พ.ศ. ๒๕๔๗ 

๑ 
๒ 
๓ 
๔ 
๕ 
๖ 
๗ 
๘ 
๙ 
๑๐ 
๑๑ 
๑๒ 
๑๓ 
๑๔ 

สมุทรปราการ 
นนทบุรี 
ปทุมธานี 

พระนครศรีอยธุยา 
ชลบุรี 
ระยอง 

พิษณุโลก 
เพชรบูรณ 
นครปฐม 
สมุทรสาคร 
เพชรบุรี 

ประจวบคีรีขันธ 
ภูเก็ต 
สงขลา 

๐ 
๐ 
๔ 
๐ 
๑ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๑ 
๑ 
๔ 
๐ 
๑ 

๒ 
๒ 
๑ 
๑ 
๕ 
๒ 
๔ 
๐ 
๑ 
๐ 
๑ 
๑ 
๒ 
๑ 

๐ 
๒ 
๗ 
๐ 
๐ 
๑ 
๐ 
๒ 
๑ 
๐ 
๒ 
๒ 
๐ 
๐ 

๒ 
๑ 
๒๕ 
๐ 
๓ 
๕ 
๗ 
๐ 
๐ 
๐ 
๐ 
๒ 
๑ 
๐ 

 รวม ๑๒ ๒๓ ๑๗ ๔๖ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



(สําเนา) 
 

ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๑๘๘๑       กระทรวงมหาดไทย 
         ถนนอัษฎางค  กทม. ๑๐๒๐๐ 

 

       ๑๗  มิถุนายน  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง การแบงแยกทีด่ินเปนแปลงยอยเพื่อหลีกเลี่ยงการขออนญุาตทําการจัดสรรที่ดิน 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวดั 
 

 โดยที่ปรากฏขอเท็จจริงวา มีบุคคลหรือกลุมบุคคลบางรายยังคงดําเนินการในลักษณะตาง ๆ  โดยมีเจตนา
หลีกเลี่ยงกฎหมาย ไมยื่นขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินใหถูกตองตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซ่ึงเปน
กฎหมายเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน เชน การใหเขาถือกรรมสิทธิ์รวมในลักษณะเขาหุนกันซื้อที่ดิน 
หรือเปนผูอยูเบื้องหลังการดําเนินการแลวนําที่ดินดังกลาวมาขอแบงแยกเปนแปลงยอยของแตละคน คนละแปลงหรอืคนละ
หลาย ๆ  แปลงจําหนายตอไปเมื่อรวมกันแลวมีจํานวนตั้งแตสิบแปลงขึ้นไป  หรือดําเนินการโดยขอแบงแยกที่ดินเปนแปลง
ใหญ ๆ  มีจํานวนไมถึงสิบแปลง มีการแบงที่ดินเปนถนนตอเชื่อมกับที่ดินแปลงแยกทุกแปลง และทางเขาออกสูถนน
ภายนอกมีการจัดรูปแปลงที่ดินในลักษณะบงชี้วาจะขอแบงแยกที่ดินเพิ่มเติมดวยวิธีการใด ๆ  เมื่อรวมกันแลวมีจํานวนสิบ
แปลงขึ้นไป อันเปนการจงใจกระทําการเพื่อหลีกเลี่ยงการขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน หากปลอยใหมีการกระทําเชนนี้
ตอไปจะเกิดผลเสียหายแกทางราชการและประชาชนซื่องเปนผูบริโภค ดังนี้ เพื่อปองกันมิใหมีการแบงแยกที่ดินเปนแปลง
ยอยโดยหลีกเลี่ยงการขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน ตามพระราชบัญญติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางจึงไดประชุมพิจารณาเรื่องนี้ในการประชุมครั้งที่ ๕/๒๕๔๘ เมื่อวันที่  ๑๖  มิถุนายน  ๒๕๔๘  และมีมติ
ใหวางแนวทางใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติ ดังนี้ 

๑. จากการที่ไดพิจารณาบทวิเคราะหศัพทคําวา  “ การจัดสรรที่ดิน ”  ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ แลวเห็นวา  การกระทําที่ถือเปนการจัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติฉบับนี้จะตองประกอบดวยหลักเกณฑ  
ดังนี้ 

  (๑) ไดมีการจําหนายที่ดินที่ไดแบงเปนแปลงยอยรวมกันตั้งแตสิบแปลงขึ้นไปไมวาจะเปนการแบง
จากที่ดินแปลงเดียวกัน หรือแบงจากที่ดินหลายแปลงที่มีพื้นที่ติดตอกัน และ 

  (๒) การจําหนายนั้น ผูจัดสรรที่ดินไดรับทรัพยสินหรือประโยชนเปนคาตอบแทน  
หรือ (๓) ไดมีการจําหนายที่ดินที่ไดแบงเปนแปลงยอยจากที่ดินแปลงเดียวกันหรือแบงจากที่ดินหลายแปลง

ที่มีพื้นที่ติดตอกันไวไมถึงสิบแปลง โดยไดรับทรัพยสินหรือประโยชนเปนคาตอบแทน และตอมาไดมีการจําหนายที่ดนิที่
แบงเปนแปลงยอยจากที่ดินแปลงเดิมเพิ่มเติมภายในสามปเมื่อรวมกันแลวมีจํานวนตั้งแตสิบแปลงขึ้นไป 

ฉะนั้น จึงขอซอมความเขาใจใหพนักงานเจาหนาที่ถือเปนแนวพิจารณาวา การดําเนินการในลักษณะอยางใด
เขาองคประกอบเปน  “ การจัดสรรที่ดิน ” ตาม (๑)  และ (๒)  หรือ (๓) 

 
 



๒. กรณีที่มีผูยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจําหนายที่ดินโดยมีผูโอนจํานวนหลาย ๆ คน 
ดวยวิธีการตาง ๆ ในลักษณะที่จะมีการแบงแยกเปนแปลงยอยจําหนายตอไป  เชน มีผูประกอบอาชีพเกี่ยวกับการคา
หรือจัดสรรที่ดินเปนผูดาํเนินการหรืออยูเบื้องหลังหาชื่อบุคคลที่มีความสัมพันธในครอบครัวหรือเครือญาติหรือบุคคล
ที่สามารถควบคุมไดเขามารับโอนหลาย ๆ คน หลาย ๆ แปลงในที่ดินที่มีพื้นที่ติดตอหรือใกลเคียงกัน เพื่อจะไดยื่น
ขอแบงกรรมสิทธิ์รวมและจําหนายที่ดินที่ไดแบงเปนแปลงยอยตอไปหรือใหผูรับโอนเขาถือกรรมสิทธิ์รวมจํานวน
ตั้งแตสิบคนขึ้นไป หรือดําเนินการดวยวิธีอ่ืน ๆ อันเปนการจงใจจําหนายที่ดินเปนแปลงยอย เพื่อหลีกเลี่ยงการขอ
อนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ดังนั้น เมื่อมีผูยื่นคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน ตรวจสอบขอเท็จจริงโดยละเอียดเพื่อใหทราบวา การขอ
ดําเนินการเปนการหลีกเลี่ยงกฎหมายหรือมีพฤติการณนาเชื่อวาเปนการหลีกเลี่ยงกฎหมายหรือไม อยางไร  หากมี
เหตุอันควรสงสัย ใหพนักงานเจาหนาที่ไปตรวจสอบสภาพที่ดินแปลงดังกลาววา มีการปรับปรุงใหมีสาธารณูปโภค
หรือไม มีส่ิงปลูกปสรางหรือไม มีการประชาสัมพันธขายโดยวิธีการตาง ๆ เชน เอกสาร เอกสารแผนพับ หรือขึ้น
ปายโฆษณาหรือไม 
  หากผลการสอบสวน  ตรวจสอบปรากฎขอเท็จจริง หรือมีพฤติการณนาเชื่อวาจะเปนการ
ดําเนินการเพื่อหลีกเลี่ยงการจัดสรรที่ดิน ใหแจงผูขอดําเนินการยื่นคําขอทําการจัดสรรที่ดิน หากผูขอไมยอมยื่นคํา
ขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน หรือยืนยันวาการดําเนินการของตนไมเขาลักษณะเปนการจัดสรรที่ดินที่ตองขอ
อนุญาตตามกฎหมาย ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการรวบรวมหลักฐาน ขอเท็จจริงเสนอเรื่องใหคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินจังหวัดพิจารณาโดยเร็ว 
  ๓. กรณีที่มีผูยื่นคําขอแบงแยกที่ดินเปนแปลงยอยตอเนื่องติดตอกันมีจํานวนรวมกัน ตั้งแตสิบ
แปลงขึ้นไป ไมวาจะเปนการแบงแยกในนามเดิม แบงกรรมสิทธิ์รวม หรือแบงแยกในลักษณะอื่นใดที่คลายคลึงกัน
ใหพิจารณาดําเนินการ ดังนี้  
    (๑) ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูขอทราบวา การแบงแยกที่ดินมีจํานวนรวมกันตั้งแตสิบแปลง
ขึ้นไปเขาลักษณะเปนการจัดสรรที่ดิน หากผูขอเห็นวา การขอแบงแยกที่ดินดังกลาวมิใชเปนการแบงแยกที่ดินเพื่อ
การจัดสรรที่ดิน ตองแสดงหลักฐานประกอบคําขอวาไมไดแบงแยกเพื่อการจัดสรรที่ดิน 
    (๒) กรณีผูขอแสดงหลักฐานวาไมไดแบงแยกเพื่อการจัดสรรที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ใช
ดุลพินิจพิจารณาวา พยานหลักฐานดังกลาวนั้นทําใหเชื่อไดหรือไมวา มิใชเปนการแบงแยกที่ดินเพื่อการจัดสรร
ที่ดิน หากหลักฐานที่ผูขอนํามาแสดงไมสามารถทําใหเชื่อไดโดยชัดแจงวา ไมไดแบงแยกที่ดินเพื่อการจัดสรรที่ดิน 
ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน และตรวจสอบแผนผังการแบงแยกที่ดินวามีลักษณะเชื่อมตอเปนแผนผัง โครงการ
จัดสรรที่ดินหรือไม ใครเปนผูดําเนินการหรืออยูเบื้องหลักการดําเนินการ และใหพนักงานเจาหนาที่ไปตรวจสอบ
สภาพที่ดินแปลงดังกลาววา มีการปรับปรุงใหมีสาธารณูปโภคหรือไม มีส่ิงปลูกสรางหรือไม มีการประชาสัมพันธ
ขายโดยวิธีการตาง ๆ เชน เอกสาร เอกสารแผนพับ หรือขึ้นปายโฆษณาหรือไม 
 
 



  หากผลการสอบสวน  ตรวจสอบปรากฎขอเท็จจริง หรือมีพฤติการณนาเชื่อวาจะเปนการ
ดําเนินการเพื่อหลีกเลี่ยงการจัดสรรที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูขอดําเนินการยื่นคําขอทําการจัดสรรที่ดิน
และแจงดวยวา หากผูขอไมเห็นดวยใหไปใชสิทธิอุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดภายในสามสิบวัน 
นับแตวันที่ไดรับแจง 
    (๓) กรณีที่ผูมีสิทธิอุทธรณไดยื่นอุทธรณภายในกําหนดเวลาสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง ให
เจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยกหรือเจาหนาที่บริหารงาน
ที่ดินอําเภอแลวแตกรณี รีบเสนอเรื่องอุทธรณตลอดจนเอกสารหลักฐานตาง ๆ ที่เกี่ยวของ ใหคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัดวินิจฉัยใหแลวเสร็จภายในสี่สิบหาวัน นับแตวันที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดไดรับอุทธรณ ถา
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดมิไดมีคําวินิจฉัยภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเรื่อง
การแบงแยกที่ดินใหผูขอตอไป 
  เมื่อคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดมีคําวินิจฉัยอุทธรณเปนประการใดแลว ใหแจงคําวินิจฉัย
เปนหนังสือใหผูอุทธรณทราบภายในเจ็ดวัน นับแตวันที่คณะกรรมการจดัสรรที่ดินจังหวัดมีคําวินิจฉัย 
  หากการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดมิไดมีคําวินิจฉัยภายในกําหนดเวลาตามขอ ๓ (๓) มี
สาเหตุจากการละเลย หรือลาชาเนื่องจากการปฏบิติหนาที่ของพนักงานเจาหนาที่ใหถือเปนความบกพรองอยาง
รายแรงของพนักงานเจาหนาที่ผูรับผิดชอบและผูบังคบับัญชาทุกระดับ 
    (๔) หากหลักฐานที่ผูขอนํามาแสดงสามารถทําใหเชื่อไดวา ไมไดแบงแยกที่ดินเพื่อการจัดสรร
ที่ดิน และหรือผลจากการสอบสวน ตรวจสอบตามขอ ๓ (๒) มีเหตุอันควรเชื่อไดวามิใชเปนการแบงแยกที่ดินเพื่อ
การจัดสรรที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเรื่องการแบงแยกที่ดินนั้นตอไป แตเมื่อไดจดทะเบียนแบงแยก
ที่ดินเปนแปลงยอยใหผูขอแลว ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานที่ดินหัวหนา
สวนแยก หรือเจาหนาที่บริหารงานที่ดินอําเภอ ส่ังพนักงานเจาหนาที่บันทึกขอความกลัดติดไวในหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินแปลงแยกฉบับสํานักงานที่ดินทุกแปลงวา “ที่ดินแปลงนี้แบงแยกมาจากโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรอง
การทําประโยชนเลขที่.................ตําบล......... 
อําเภอ...............โดยแบงแยกเปนแปลงยอยรวม............แปลง และผูขอไดแสดงเจตนาในครั้งยื่นคําขอวาแบงแยก
เปนแปลงยอยเพื่อ...........” เ สร็จแลวใหพนังงานเจาหนาที่ลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับไว หากภายหลังเมื่อมีผู
สิทธิในที่ดินไดนําที่ดินแปลงยอยดังกลาวมายื่นขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ซ่ึงแตกตางจากที่แสดงหลักฐาน
ไว หรือมีการจําหนายที่ดินแปลงยอยที่แบงนับรวมกันตั้งแต ๑๐  แปลงขึ้นไปใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน 
ตรวจสอบตามขอ ๒ วรรคแรก หากผลการสอบสวน ตรวจสอบปรากฎขอเท็จจริง หรือมีพฤติการณนาเชื่อวาจะเปน
การหลีกเลี่ยงการจัดสรรที่ดิน หรือยืนยันวาการดําเนินการของตนไมเขาลักษณะเปนการจัดสรรที่ดินที่ตองขอ
อนุญาตตามกฎหมาย ใหพนักงานเจาหนาที่รวบรวมหลักฐาน ขอเท็จจริง เสนอเรื่องใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
จังหวัดพิจารณาโดยเร็ว 

 



  ๔. ใหแตงตั้งคณะเจาหนาที่ออกไปตรวจสอบเปนประจําทุกเดือนเพื่อทราบวา ไดมีการโฆษณา
ทางสื่อมวลชน ปดประกาศตามสถานที่ตาง ๆ หรือดําเนินการอื่นใด อันเขาลักษณะเปนการจัดสรรที่ดินและยัง
ไมไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินในเขตทองที่จังหวัดนี้หรือไม โดยใหรายงานผลการดําเนินการตรวจสอบ
การจัดสรรที่ดินโดยไมไดรับอนุญาตตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด และถามีผูดําเนินการรายใดฝาฝน 
กระทําการอื่นใดเขาลักษณะเปนการจัดสรรที่ดิน ก็ใหรวบรวมหลักฐานขอเท็จจริงเสนอใหคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัดพิจารณาไปพรอมกันดวย และหากผลการพิจารณาของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดปรากฎวา มี
ผูดําเนินการรายใดฝาฝนโดยดําเนินการเขาลักษณะเปนการหลีกเลี่ยงการจัดสรรที่ดิน และคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัดดําเนินการประการใดแลว ขอใหแจงใหกรมที่ดินทราบดวย 
   

  สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร ใหคณะเจาหนาที่ตรวจสอบการดําเนินการจัดสรรที่ดินรายงานผล
การตรวจสอบการดําเนินการจัดสรรที่ดินโดยไมไดรับอนุญาต หากมีผูดําเนินการรายใดฝาฝนกระทําการอื่นใดเขา
ลักษณะเปนการจัดสรรที่ดิน ก็ใหสอบสวน รวบรวมหลักฐานขอเท็จจริงสงใหกรมที่ดินภายในวันที่  ๕  ของทุก
เดือน  เพื่อพิจารณาดําเนินการตอไป 
  อนึ่ง  การดําเนินการเพื่อการแบงแยกที่ดินเปนแปลงยอยดวยวิธีการใด ๆ โดยมีเจตนาหรือ
พฤติการณหลีกเลี่ยงการขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ถือเปน
การกระทําที่ผิดกฎหมายและเกิดการเสียหายแกทางราชการและประชาชนโดยทั่วไป ดังนั้น หากยังมีกรณีการ
ดําเนินการแบงแยกที่ดินเปนแปลงยอยอันเปนการหลีกเลี่ยงการขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินเกิดขึ้นอีก และปรากฎ
ขอเท็จจริงวา พนักงานเจาหนาที่ละเลย ฝาฝน ไมปฏิบัติตามหนังสือฉบับนี้ หรือมีสวนรูเห็นหรือไมสอดสองกํากับ
ดูแล พนักงานเจาหนาที่ผูเกี่ยวของและรับผิดชอบ และเจาพนักงานที่ดินจังหวัดเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา      
เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก เจาหนาที่บริหารงานที่ดินอําเภอ จะถูกพิจารณาโทษสถานหนักตอไป 
 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ถือปฏิบัติโดยเครงครัด 
       

   ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)    ชาญชัย  สุนทรมฎัฐ 
         (นายชาญชยั   สุนทรมัฎฐ) 
          รองปลัดกระทรวง ปฏิบัติราชการแทน 
                                                  ปลัดกระทรวงมหาดไทย 
 
กรมที่ดิน 
โทร.๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑,๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร. ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 



(สําเนา) 
ดวนท่ีสุด 
ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๑๘๓๖๐                     กรมที่ดิน 

         ถนนพระพิพิธ  กทม. ๑๐๒๐๐ 
 

       ๒๑  มิถุนายน  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง  การแบงแยกทีด่ินเปนแปลงยอยเพื่อหลีกเลี่ยงการขออนญุาตทําการจัดสรรที่ดิน 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวดั 
 

อางถึง หนังสือกระทรวงมหาดไทย  ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/๑๘๘๑  ลงวันที่  ๑๗  มิถุนายน  ๒๕๔๘ 
 

 ตามที่กระทรวงมหาดไทย ไดวางแนวทางปฏิบัติกรณีที่มีผูยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
จําหนายที่ดินโดยมีผูรับโอนจํานวนหลาย ๆ คน ดวยวิธีการตาง ๆ ในลักษณะที่จะมีการแบงแยกเปนแปลงยอย
จําหนายตอไป และกรณีที่มีผูยื่นคําขอแบงแยกที่ดินเปนแปลงยอยตอเนื่องติดตอกันมีจํานวนรวมกันตั้งแตสิบแปลง
ขึ้นไป ไมวาจะเปนการแบงแยกในนามเดิม แบงกรรมสิทธิ์รวม หรือแบงแยกในลักษณะอื่นใดที่คลายคลึงกัน 
รวมท้ังใหจังหวัดแตงตั้งคณะเจาหนาที่ออกไปตรวจสอบเปนประจําทุกเดือน เพื่อทราบวา ไดมีการโฆษณาทาง
ส่ือมวลชน ปดประกาศตามสถานที่ตาง ๆ หรือดําเนินการอื่นใดอันเขาลักษณะเปนการจัดสรรที่ดิน โดยยังไมไดรับ
อนุญาตหรือไม แลวรายงานผลการดําเนินการตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด และหากคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัดพิจารณาแลวปรากฎวา ผูดําเนินการรายใดฝาฝน  โดยดําเนินการเขาลักษณะเปนการหลีกเลี่ยงการ
จัดสรรที่ดิน และคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดดําเนินการประการใดแลว ก็ขอใหแจงใหกรมที่ดินทราบดวย  นั้น 

 

เนื่องจากแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกระทรวงมหาดไทยฉบับนี้เปนการเปลี่ยนแปลงแนวทางปฏิบัติที่
กรมที่ดินไดวางไวเดิม ดังนั้น เพื่อใหการถือปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึงเปนไปดวยความถูกตอง ชัดเจน มี
ประสิทธิภาพ และไมสับสนกับแนวทางปฏิบัติเดิม จึงใหยกเลิกหนังสือกรมที่ดินตามรายการขางลางนี้ รวมทั้ง
บรรดาระเบียบ คําสั่งอื่นใดในสวนที่มีกําหนดไวแลวในหนังสือที่อางถึง หรือขัดหรือแยงกับหนังสือที่อางถึง 
ดังตอไปนี้ 

๑. หนังสือกรมทีด่ิน ดวนมาก ที่ มท ๐๖๐๘/ว.๑๗๓๑๔  ลงวันที่  ๑๗  สิงหาคม  ๒๕๒๔ 
๒. หนังสือกรมทีด่ิน  ที่  มท  ๐๖๑๕/๒ว.๗๓๖๗   ลงวันที่  ๒๔  มีนาคม  ๒๕๒๕ 
๓. หนังสือกรมทีด่ิน  ที่  มท  ๐๗๑๖/ว.๒๗๘๐๙   ลงวันที่  ๑๒  ธันวาคม  ๒๕๒๙ 
๔. หนังสือกรมทีด่ิน  ที่  มท  ๐๗๑๖/ว.๒๘๑๓     ลงวันที่   ๕   กุมภาพนัธ  ๒๕๓๐ 
๕. หนังสือกรมทีด่ิน  ที่  มท  ๐๗๑๖/ว.๓๕๔๘     ลงวันที่   ๑๗  กุมภาพันธ  ๒๕๓๐ 
๖. หนังสือกรมทีด่ิน  ดวนมาก  ที่  มท  ๐๖๐๕/ว ๓๐๐๔๘  ลงวันที่  ๑๐  สิงหาคม  ๒๕๓๕  

 



 

๗.  หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก  ที่  มท  ๐๕๐๖/ว ๐๐๑๔๕   ลงวันที่  ๓ มกราคม  ๒๕๔๐ 
  ๘.  หนังสือกรมที่ดิน  ที่   มท  ๐๗๐๕/ว ๐๖๖๑๘    ลงวนัที่  ๖  มีนาคม  ๒๕๔๐ 
  ๙ . หนังสือกรมที่ดิน  ที่   มท  ๐๗๐๓/ว ๓๔๕๑๒    ลงวันที่  ๗  พฤศจิกายน  ๒๕๔๓ 
  ๑๐.หนังสือกรมที่ดิน ที่  มท  ๐๗๐๓/ว ๑๖๐๐๐    ลงวันที่  ๒๙  พฤษภาคม  ๒๕๔๕ 
 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และสั่งเจาหนาที่ถือปฏิบัติโดยเครงครัดตอไป 
 

      ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)    บัญญัติ  จันทนเสนะ 
         (นายบัญญัต ิ จันทนเสนะ) 
                                                         อธิบดีกรมที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร.๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑,๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร. ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 
 



(สําเนา) 
ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๒๙๕๕๒       กรมที่ดิน 
          ถนนพระพิพิธ กทม.๑๐๒๐๐ 

๒๓  กันยายน  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง การจดแจงการจัดสรรที่ดินตามพระราชบญัญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 
 พ.ศ.  ๒๕๒๒ 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวดั 
 

  ดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  มีหนังสือขอความอนุเคราะหจากกรมที่ดินในการ
กําหนดระเบียบปฏิบัติใหสํานักงานที่ดินประทับตราจัดสรรที่ดินในโฉนดที่ดินที่ไดรับอนุญาติจัดสรรที่ดินเพื่อจัด
ใหเปนนิคมอุตสาหกรรม  เนื่องจากการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยไมอาจประทับตราจัดสรรที่ดินใน     
โฉนดที่ดินซึ่งออกตามประมวลกฎหมายที่ดินได 
 

  กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา  การจดบันทึกสาระสําคัญหรือขอความใด ๆ  ลงในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินที่ออกตามประมวลกฎหมายที่ดิน  เปนอํานาจของเจาพนักงานที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน  และการที่    
เจาพนักงานที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินจะจดบันทึกสาระสําคัญหรือขอความใด ๆ ลงในหนังสือแสดงสิทธิ       
ในที่ดินไดยอมตองปรากฎวา  มีกฎหมายสนับสนุนใหกระทํา  เชน  การบันทึกรายการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามมาตรา  ๗๕  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  การจดแจงขอกําหนดหามโอนตามมรตรา  ๓๑  และมาตรา  ๕๘  ทวิ  
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  เปนตน  หากไมมีกฎหมายสนับสนุนแลวพนักงานเจาหนาที่กไมอาจจดหรือบันทึก
ขอความนั้น ๆ  ลงในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได  สําหรับกรณีที่การนิคมฯ  ขอใหประทับตราจัดสรรลงใน       
โฉนดที่ดินดังกลาวนั้น  แมตามมาตรา  ๕  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  จะไดบัญญัติ              
วา  พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓  ไมมีผลบังคับใชกับการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมาย
อ่ืน  แตโดยที่พระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๔  และ  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๙  
มาตรา  ๓๙  ทวิ  บัญญัติใหการจัดสรรที่ดินเพื่อใหเปนนิคมอุตสาหกรรมตามมาตรา  ๓๙  ใหเปนไปตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมการจัดสรรที่ดินของเอกชน  เวนแตการอนุญาตซึ่งเปนอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมการจัดสรรที่ดินของเอกชน  ใหเปนอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
การจัดสรรที่ดินของเอกชน  ใหเปนอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการตามกฎหมายวาดวยการควบคุมแหงประเทศไทย  
พ.ศ. ๒๕๒๒  แปลไดวาการจัดสรรที่ดินเพื่อใหเปนนิคมอุตสาหกรรม  ตามมาตรา  ๓๙  แหงพระราชบัญญัติการนิคม 
ฯ ยอมตองดําเนินการตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓   ซ่ึงเปนกฎหมายวาดวยการควบคุมการ
จัดสรรที่ดินของเอกชนที่ใชบังคับอยูในขณะนี้  ซ่ึงตามมาตรา  ๒๘  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน        พ.ศ.  
๒๕๔๓  บัญญัติวา  เมื่อไดออกใบอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรที่ดินแลวใหคณะกรรมการรีบสงใบอนุญาตพรอมทั้ง 



แผนผัง  โครงการ  และวิธีการที่คณะกรรมการอนุญาตไปยังพนักงานเจาหนาที่แหงทองที่ซ่ึงที่ดินจัดสรรนั้นตั้งอยู  
เพื่อใหจดแจงในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนภายในสิบหาวันนับแตวันที่ไดรับอนุญาติจาก
คณะกรรมการวา  ที่ดินนั้นอยูภายใตการจัดสรรที่ดิน  และเมื่อไดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนที่แบงแยกเปนแปลงยอยแลว  ใหจดแจงไวในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่แบงแยก
ทุกฉบับ  ดังนั้น  เมื่อคณะกรรมการตามพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ. ๒๕๒๒  ได
อนุญาตใหที่ดินแปลงใดทําการจัดสรรที่ดินเพื่อการนิคมอุตสาหกรรมแลว  และไดสงใบอนุญาตําพรอมทั้งแผนผัง  
โครงการ  และวิธีการที่อนุญาติไปยังพนักงานเจาหนาที่แหงทองที่ซ่ึงที่ดินจัดสรรนั้นตั้งอยูแลว  เมื่อไดออกโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่แบงแยกเปนแปลงยอยแลวใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงในโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนวา  ที่ดินนั้นอยูภายใตการจัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติการนิคม
อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ.  ๒๕๒๒  โดยปฏิบัติดังนี้ 
 

  ๑.  กรณีที่ดินจัดสรรสวนที่เปนแปลงยอย  ใหจดแจงขอความลงในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนทุกแปลงทั้งฉบับสํานักงานที่ดินและฉบับเจาของที่ดิน  ในสารบัญจดทะเบียนบรรทัดแรกหรือใต
รายการสุดทายแลวแตกรณีดวยอักษรแดงใหตรงกันวา  “ที่ดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดินตามพระ
ราชบัญญัการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ.  ๒๕๒๒”  แลวใหเจาพนักงานที่ดินลงช่ือพรอมดวยวัน   
เดือน  ป  กํากับไว 
  ๒.  กรณีที่ดินจัดสรรสวนที่เปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ  ใหจดแจงขอความวา   
“ที่ดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ.  ๒๕๒๒  
และเปนพื้นที่สวนที่กันไวเปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะประเภท ...............................................  ตาม
ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินเลขที่ ..........................  ออกให  ณ   วันที่ ........................”  แลวใหเจาพนักงาน
ที่ดินลงชื่อพรอมดวยวัน  เดือน  ป  กํากับไว 
 
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  และแจงใหเจาหนาที่ที่เกี่ยวของทราบและถือปฏิบัติตอไป 
 

ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)                วาท่ี  ร.ต.  ขันธชัย  วิจักขณะ 
(ขันธชัย   วจิักขณะ) 

รองอธิบดี  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมที่ดนิ 

 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร. ๐-๒๒๒-๓๒๗๑,๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร.  ๐- ๒๒๒๒-๐๕๑๘ 



(สําเนา) 
ที่  มท  ๐๑๑๗.๒/ว ๒๙๗๑๓       กรมที่ดิน 
          ถนนพระพิพิธ กทม.๑๐๒๐๐ 

 ๒๗   กันยายน  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน 
 เพื่อการอุตสาหกรรม 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด 
 

สิ่งท่ีสงมาดวย สําเนาประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง   เร่ือง   กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน 
  เพื่อการอุตสาหกรรม 
 

  ดวยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓  มาตรา  ๘(๑)  ใหอํานาจคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลางกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครและคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนเกณฑในการออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน  และการพิจารณาเกี่ยวกับคําขอ
อนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 
 

  บัดนี้  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางไดกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  
และจัดทําประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน  เพื่อการอุตสาหกรรม  
แลว  ดังนั้น  เพื่อประโยชนในทางเศรษฐกิจ  สังคมและความเหมาะสมกับสภาพทองที่ของแตละจังหวัด  จึงให
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดเรงรัดออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  โดยใช
ประกาศฯ  ฉบับดังกลาวนี้เปนหลักเกณฑในการพิจารณาจัดทํารางขอกําหนด ฯ และสงไปยังกรมที่ดินโดยดวน  
เพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางพิจารณาใหความเห็นชอบตามมาตรา  ๘ (๓)  แหงพระราชบัญญัติการ
จัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ตอไป 
 

ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)      วาท่ี ร.ต.ขันธชยั     วิจักขณะ 
(ขันธชัย  วจิักขณะ) 

รองอธิบดี  รักษาราชการแทน 
อธิบดีกรมที่ดนิ 

สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร.  ๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑,๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 



(สําเนา) 
ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

เร่ือง   กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพือ่การอุตสาหกรรม 
 
 
 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๘ (๑)  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง   จึงกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานครและคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนเกณฑในการออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน
เพื่อการอุตสาหกรรม  และการพิจารณาเกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินไว  ดังนี้ 
  ๑.  การจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  ตองจัดบริเวณแยกจากที่อยูอาศัย  และพาณิชยกรรม  ซ่ึง
อยูภายใตหลักเกณฑตามประกาศคณะกรรมการการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่
อยูอาศัยและพาณิชยกรรม 
  ๒.  การจัดสรรที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม  ตองระบุประเภทอุตสาหกรรมตาง ๆ  ที่จะดําเนินการใน
ที่ดินที่ขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 
  ๓.  ขนาดของโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  ใหพิจารณาจากจํานวนที่ดินที่ทําการ
รังวัดแบงเปนแปลงยอยเพื่อจัดจําหนวย  และจํานวนเนื้อที่  โดยแบงเปน  ๓  ขนาด  คือ 
       ๓.๑  ขนาดเล็ก  จํานวนแปลงยอยไมเกิน  ๙๙  แปลง  หรือเนื้อที่ตํากวา  ๙๙  ไร 
       ๓.๒  ขนาดกลาง  จํานวนแปลงยอยตั้งแต  ๑๐๐-๑๙๙  แปลง  หรือเนื้อที่  ๙๙-๑๐๐  ไร 
       ๓.๓  ขนาดใหญ  จํานวนแปลงยอยตั้งแต  ๒๐๐  แปลง  หรือเนื้อที่เกินกวา  ๔๐๐  ไร 
  ทั้งนี้  เนื้อที่จํานวนนอยที่สุดของที่ดินแปลงยอยเพื่อจัดจําหนวยเฉพาะที่ดินตองมีเนื้อที่ไมต่ํากวา  
๖๐  ตารางวา  ถาเปนหองแถวหรือตึกแถวตองมีเนื้อที่ไมต่ํากวา  ๑๖  ตารางวา 
  ๔.  ระบบและมาตรฐานของถนนทางเทาและทางจักรยานในที่ดินจัดสรรทั้งหมด  รวมทั้งการติด
เชื่อมกับถนนหรือทางสายนอกที่ดินจัดสรร 
       ๔.๑  ขนาดของถนนที่ตองจัดใหมีในการจัดสรรที่ดินแตละโครงการ 
   (๑)  โครงการขนาดเล็กตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา  ๑๒.๐๐  เมตร  และมีความ
กวางของผิวจราจรไมต่ํากวา  ๘.๐๐  เมตร 
   (๒)  โครงการขนาดกลางตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา  ๑๖.๐๐  เมตร  และมี
ความกวางของผิวจราจรไมต่ํากวา  ๑๒.๐๐  เมตร 
 
 
 
 



   (๓)  โครงการขนาดใหญตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา  ๒๔.๐๐  เมตร  และมี
ความกวางของผิวจราจรไมต่ํากวา  ๑๖.๐๐  เมตร 
   โครงการขนาดกลางและโครงการขนาดใหญ  ใหจัดทําทางเทาและทางจักรยานดวย 
       ๔.๒  ถนนที่เปนทางเขาออกของโครงการจัดสรรที่ดินที่บรรจบกับทางหลวงแผนดินหรือทาง
สาธารณประโยชนตองมีความกวางของเขตทางไมนอยกวาเกณฑกําหนดตามขอ  ๔.๑  เวนแตจะมีเกณฑบังคับเปน
อยางอื่น 
  ๕.  ระบบการระบายน้ํา  การบําบัดน้ําเสีย  การจัดการกากอุตสาหกรรม  และการกําจัดขยะ         
ส่ิงปฏิกูล 
       ๕.๑  ระบบการระบายน้ํา  การบําบัดน้ําเสีย  การจัดการกากอุตสาหกรรม  (ถามี)  ตองมี
ประสิทธิภาพ  และไดมาตรฐานตามที่หนวยงานที่เกี่ยวของกําหนด 
       ๕.๒  ระบบการกําจัดขยะสิ่งปฏิกูลใหเปนไปตามขอบัญญัติของทองถ่ินในกรณีที่ไมมี
ขอบัญญัติของทองถ่ินใชบังคับ  ใหเปนอํานาจของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดที่จะพิจารณาใหเหมาะสมกับ
สภาพทองที่ 
  ๖ .   ระบบและมาตรฐานของสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะที่จํา เปนตอการรักษา
สภาพแวดลอม  ความปลอดภัย  การสงเสริมสภาพความเปนอยูและการบริหารชุมชน 
       ๖.๑  ระบบไฟฟา  ผูจัดสรรที่ดินตองจัดใหมีระบบไฟฟาและดําเนินการจัดทําตามแบบแปลน
แผนผังที่ไดรับความเห็นชอบจากหนวยราชการหรือองคการของรัฐ  หรือนิติบุคคลอื่น  ซ่ึงมีหนาที่ควบคุมเรื่อง
ไฟฟา 
       ๖.๒  ระบบประปา  ผูจัดสรรที่ดินตองจัดใหมีระบบประปา  ในกรณีที่ดินจัดสรรตั้งอยูใน
บริเวณที่การประปานครหลวง  การประปาสวนภูมิภาค  การประปาสวนทองถ่ิน  หรือนิติบุคคลอื่นผูรับผิดชอบ  
แลวแตกรณี  สามารถใหบริการได  ตองใชบริการของหนวยงานนั้น  ในกรณีอ่ืนใดนอกเหนือไปจากนี้ใหผูจัดสรร
ที่ดินเสนอแบบกอสรางระบบผลิตและจายน้ํา  พรอมทั้งรายละเอียดประกอบแบบรายการคํานวณโดยมีวิศวกรที่
ไดรับใบอนุญาตการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมเปนผูลงนามรับรองแบบและรายการคํานวณดังกลาว  เพื่อ
ขอรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครหรือคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดแลวแต
กรณี 
       ๖.๓  ผูจัดสรรที่ดินตองกันพื้นที่ไวเพื่อจัดทําสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ ไมนอยกวา
รอยละ  ๕  ของพื้นที่จัดจําหนายทั่งหมด  เชน  สวน  ที่จอดรถสวนกลาง  สนามกีฬา  ศูนยฝกอบรมพนักงาน  
หองอาหารสําหรับพนักงาน  สถานพยาบาลเบื้องตน  โดยใหมีพื้นที่ที่เปนสวนไมนอยกวารอยละ  ๒  ของพื้นที่
จําหนาย  ทั้งนี้  ไมใหมีการแบงแยกออกเปนแปลงยอยหลายแหง  เวนแตเปนการกันพื้นที่แตละแหงไวไมต่ํากวา  ๑  ไร 
       
  
 



      ๖.๔  กรณีที่เปนหองแถวหรือตึกแถวนอกจากปฏิบัติตามขอ  ๖.๓  แลว  ตองจัดใหมีที่จอดรถ
เพิ่มเติม  ๑  แปลง  ตอ  ๑  คัน  ระหวางผิวจราจรกับทางเทาดานหนาที่ดินแปลงยอยใหมีลักษณะดังนี้ 
   (๑)  กรณีจัดใหมีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ  ใหมีความกวางไมนอยกวา  ๒.๔  
เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๕.๐๐  เมตร 
   (๒)  กรณีจัดใหมีที่จอดรถขนานแนวทางเดินรถ  หรือทํามุมกับทางเดินรถนอยกวา  ๓๐  
องศา  ใหมีความกวางไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๖.๐๐  เมตร 
   (๓)  กรณีจัดใหมีที่จอดรถทํามุมกับทางเดินรถตั้งแต  ๓๐  องคาขึ้นไป  ใหมีความกวางไม
นอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๕.๕๐  เมตร 
   กรณีจัดใหมีที่จอดรถเพิ่มเติมทางดานหลังของหองแถวหรือตึกแถวตองจัดใหมีที่จอดระ 
๑  แปลง  ตอ  ๑  คัน  และมีขนาดเชนเดียวกับที่กําหนดไวในขอ  ๖.๔ (๑) (๒) และ (๓)   
   กรณีที่มีเขตหามปลูกสรางอาคารริมทางหลวง  ใหใชเขตหามปลูกสรางอาคารเปนที่จอด
รถได 
  ๗.  การออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  และการพิจารณาเกี่ยวกับ
คําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินตองอยูภายใตบทบัญญัติของกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ  เชนกฎหมายวาดวยการ
สงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  กฎหมายวาดวยการผังเมือง  กฎหมายวาดวยควบคุมอาคาร  เปนตน 
 
  ทั้งนี้  ตั้งแตบัดนี้เปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วนัที่   ๒๐    กนัยายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
 

(ลงชื่อ)              ชาญชัย  สนุทรมัฎฐ 
(นายชาญชยั    สุนทรมัฎฐ) 
รองปลัดกระทรวงมหาดไทย 

หัวหนากลุมภารกจิดานกิจการความมั่นคงภายใน 
ประธานกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง 

 
 
 
 
 
 
 



(สําเนา) 
ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๓๗๐๐๕       กรมที่ดิน 
          ถนนพระพิพิธ กทม.๑๐๒๐๐ 

๓๐  พฤศจิกายน  ๒๕๔๘ 
 

เร่ือง ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายจัดพืน้ที่ใหเปนที่ตัง้ 
 สํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ในการจัดสรรที่ดิน 
 เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม   และการจัดสรรที่ดิน 
 เพื่อการอุตสาหกรรม 
 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวดั 
 

สิ่งท่ีสงมาดวย ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เร่ือง  กําหนดนโยบายการจดัพื้นที ่
  ใหเปนทีต่ั้งสํานักงานของนติิบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอืน่ 
  ใหการจดัสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณชิยกรรม  การจัดสรรที่ดินเพือ่เกษตรกรรม 
  และการจดัสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม 
 

  ดวยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๘ (๑)  ใหอํานาจคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครและ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนเกณฑในการออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน  และการพิจารณา
เกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 
 

  บัดนี้  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางไดกําหนดนโยบายจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  การ
จัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม และไดจัดทําประกาศคณะกรรมการจดัสรร
ที่ดินกลาง  เรื่อง  กําหนดนโยบายการจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่น  ในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  และการจัดสรร
ที่ดินเพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนหลักเกณฑในการออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน
เพื่อที่อยูอาศัย  และพาณิชยกรรม  การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  การจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม   
 และการ 
 
 
 
 



พิจารณาเกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน  โดยใชประกาศ ฯ  ฉบับดังกลาวนี้เปนหลักเกณฑในการพิจารณา
จัดทํารางขอกําหนด ฯ  และสงไปยังกรมที่ดิน  เพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางพิจารราใหความเห็นชอบ
ตามมาตรา  ๘ (๓)  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ตอไป 
 

ขอแสดงความนับถือ 
 

(ลงชื่อ)    วาท่ี  ร.ต.  ขันธชยั  วิจักขณะ 
(ขันธชัย  วจิักขณะ) 

รองอธิบดี  ปฏิบัติราชการแทน 
อธิบดีกรมที่ดนิ 

 
 
 
 
 
 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร.  ๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑, ๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 
โทรสาร  ๐-๒๒๒๒-๐๕๑๘ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



(สําเนา) 
ประกาศคระกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

เร่ือง กําหนดนโยบายการจัดพื้นทีใ่หเปนทีต่ั้งสํานักงานของนติิบุคคลหมูบานจัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอืน่  ในการจัดสรรทีด่ินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม 
การจัดสรรที่ดนิเพื่อเกษตรกรรม  และการจัดสรรที่ดินเพือ่การอุตสาหกรรม 

 
 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๘  (๑)  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  จึงกําหนดนโยบาย  เร่ือง  การจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมการจัดสรรที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรม  และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม  เพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร  และ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนเกณฑในการออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและ
พาณิชยกรรม  การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหรรม  และพิจารณาเกี่ยวกับคํา
ขอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินไว  ดังนี้ 
  ขอ  ๑  ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินรายใดมีความประสงค  จะใหมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ผูจัดสรรที่ดินจะตองจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  อยางใดอยางหนึ่ง  ดังนี้ 
  (๑)  ที่ดินเปลาตองจัดใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา  ๒๐  ตารางวา  และมีความกวางไมนอยกวา  ๘.๐๐ 
เมตร  ความยากไมนอยกวา  ๑๐.๐๐  เมตร  เวนแตขอบัญญัติของทองถ่ินใดกําหนดไวสูงกวา  ก็ใหเปนไปตาม
ขอบัญญัติของทองถ่ินนั้น  โดยตําแหนงที่ดินใหมีเขตติดตอกับสาธารณูปโภคอื่น ๆ  เชน  ถนน  สวน  สนามเด็ก
เลน  สนามกีฬา   พื้นที่สวนกลางสําหรับการจัดจําหนายผลิตผลทางการเกษตรหรือการสัมทนาการที่จอดรถ
สวนกลาง  ศูนยฝกอบรมพนักงาน  หองอาหารสําหรับพนักงาน  สถานพยาบาลเบื้องตนและหรือสาธารณูปโภคอื่น
ที่ใชประโยชนลักษณะเดียวกัน 
  (๒)  ที่ดินพรอมอาคาร  ตองมีเนื้อที่ไมนอยกวา  ๑๖  ตารางวา  และมีความกวางไมนอยกวา       
๔.๐๐  เมตร    
 
 
 
 
 
 
 



  (๓)  พื้นที่สวนอื่นซึ่งผูจัดสรรที่ดินไดจัดไว  เพื่อเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลว  เชน  สํานักงาน  สโมสร  เปนตน  ตองจัดใหมีพื้นที่ใชสอยสําหรับสํานักงาน
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฏหมายอื่นในอาคารดังกลาว  ไมนอยกวา  ๖๔  ตารางเมตร  อาคาร
ดังกลาวจะตองอยูบนที่ดินแปลงบริการสาธารณะในโครงการจัดสรรที่ดิน และจะเก็บคาใชจายสําหรับการใชเปน
ที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นไมได  ทั้งนี้ไมนับรวมถึงคาใชจาย
สาธารณูปโภคสิ้นเปลือง 
  ขอ  ๒  เมื่อตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลวใหถือวาที่ดินดังกลาว  
ตามขอ  ๑ (๑)  หรือที่ดินพรอมอาคารตามขอ  ๑ (๒)  เปนสาธารณูปโภค  สวนที่ดินที่เปนที่ตั้งสํานักงาน  สโมสร  
ฯลฯ  ผูจัดสรรที่ดินตองโอนใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  เนื้อที่ไมนอยกวา  ๒๐  
ตารางวา  และใหเปนสาธารณูปโภคดวย 
 
  ประกาศนี้ไมใหใชบังคับเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่ไดยื่นคําขออนุญาตไวกอนประกาศนี้ใชบังคับ 
 
  ทั้งนี้ตั้งแตบัดนี้เปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วนัที่   ๒๒    พฤศจิกายน   พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
 

(ลงชื่อ)              สุจริต   ปจฉมินันท 
(นายสุจริต    ปจฉิมนันท) 

ประธานกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 



(สําเนา) 
ที่  มท  ๐๕๑๗.๒/ว ๓๗๓๓๒                  กรมที่ดิน 

                ถนนพระพิพิธ  กทม.   ๑๐๒๐๐ 
   ๖  ธันวาคม  ๒๕๔๘ 

 

เร่ือง ปญหาคาใชจายบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
 

เร่ือง ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด 
 

  ดวยปรากฎวามีปญหาเร่ืองการจัดเก็บคาใชจายที่เกิดจากการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค  สรุปความ
ไดวา  ตามที่ไดมีประกาศเรื่อง   การกําหนดระยะเวลาในการบํารุงสาธารณูปโภค  โดยผูจัดสรรที่ดินเปน
ผูรับผิดชอบคาใชจายในการดูแลสาธารณูปโภค  กอนที่จะใหมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้น  ในทางปฏบิตัิ
ผูจัดสรรที่ดินมักจะผลักภาระคาใชจายดูแลสวนสาธารณะใหกับทางผูซ้ือที่ดินแปลงยอย  โดยอางวาเปนคาจาง
คนงานดูแลรักษาสวนสาธารณะ  (ประเภทรดน้ําตนไมตัดและตกแตงกิ่งไม  ใสปุยพรวนดินและกวาดเก็บใบไม)  
คาใชจายประเภทนี้เปนคาใชจายบริการสาธารณะไมใชคาใชจายประเภทบํารุงรักษาสาธารณูปโภค  จึงมีประเด็น
ปญหาวา  คาใชจายในการจางคนงานดูแลสวนสาธารณะเปนคาใชจายประเภทใด 
  กรมที่ดินไดนําเรื่องดังกลาวเสนอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางพิจารณาวินิจฉัย  ในการประชุม
คร้ังที่  ๙ / ๒๕๔๘  เมื่อวันที่  ๒๐  ตุลาคม  ๒๕๔๘  ที่ประชุมพิจารณาแลวมีความเห็นวาพระราชบัญญัติการ
จัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๓  บัญญัติไววา  “สาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรร
ที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต  เชน  ถนน   สวน  สนามเด็กเลน ใหตกอยูในภาระจํายอมเพื่อ
ประโยชนแกที่ดินจัดสรร  และใหเปนหนาที่ของผูจัดสรรที่ดินที่จะบํารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกลาวใหคงสภาพ
ดังเชนที่ไดจัดทําขึ้นตอไป........ฯลฯ.........”   ดังนั้  คาใชจายที่เกิดขึ้นจากการบํารุงรักษาสวนสาธารณะ  เชน  คาจาง
คนงานดูแลรักษาสวนสาธารณะ  เชน  คาจางคนงานดูแลรักษาสวนสาธารณะ  คารดน้ําตนไม  ตัดและตกแตงกิ่งไม  
ใสปุยพรวนดินและกวาดเก็บใบไม  เปนคาใชจายที่เกิดจากการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค  ใหคงสภาพดังเชนที่ได
จัดทําขึ้น  จึงเปนคาบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและเปนหนาที่ของผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบตามกฎหมาย  ผู
จัดสรรที่ดินจะเรียกเก็บคาใชจายจากผูซ้ือที่ดินจัดสรรไมได  ในกรณีโครงการจัดสรรที่ดินที่ผูจัดสรรที่ดินละทิ้งไม
ทําหนาที่ในการบํารุงรักษาสวนที่เปนสาธารณูปโภคของโครงการ  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินสามารถนําเงินค้ํา
ประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคจากสถาบันการเงินผูค้ําประกันมาใชในการบํารุงรักษาได 
 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ   และขอไดโปรดแจงใหเจาหนาที่ที่เกี่ยวของทราบตอไปดวย 
 

  ขอแสดงความนับถือ 
 (ลงชื่อ)     วาท่ี  ร.ต. ขันธชยั  วิจักขณะ 

  (ขันธชัย    วจิกัขณะ) 
  รองอธิบดี  ปฏิบัติราชการแทน 

  อธิบดีกรมที่ดนิ 
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
โทร. ๐-๒๒๒๒-๓๒๗๑, ๐-๒๒๒๒-๖๘๒๔ 


