
โครงการตรวจสอบและปรับปรุงแปลงท่ีดินให�เป�นระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 
ของสํานักงานท่ีดินจังหวัดสงขลา  สาขาหาดใหญ( 

 
1.  หลักการและเหตุผล  

กรมท่ีดินได�กําหนดวิสัยทัศน�ว�า “เป�นศูนย�ข�อมูลท่ีดิน และแผนท่ีแห�งชาติ สู�การบริการท่ีเป�นเลิศ” 

โดยมีพันธกิจ ในการพัฒนาระบบฐานข�อมูล แผนท่ี และข�อมูลท่ีดิน เพ่ือสนับสนุนการถือครองท่ีดิน  และการใช�

ประโยชน�ให�สอดคล�องตามเกณฑ�การผังเมือง  ตลอดถึงการเพ่ิมขีดความสามารถในการจัดเก็บรายได�ของ

ท�องถ่ิน  และได�กําหนดยุทธศาสตร�การพัฒนาระบบการบริการให�มีความเป�นเลิศ   

ดังนั้น เพ่ือให�บรรลุตามวิสัยทัศน� พันธกิจ และยุทธศาสตร�ดังกล�าวข�างต�น สํานักงานท่ีดิน

จังหวัดสงขลา สาขาหาดใหญ�  จึงได�ทําการตรวจสอบข�อมูลจากฐานข�อมูลทะเบียนท่ีดิน  และข�อมูลหนังสือ

สําคัญสําหรับท่ีหลวง (นสล.) ทําให�พบว�ามีโฉนดท่ีดิน ตราจองท่ีตราว�า “ทําประโยชน�แล�ว” และหนังสือสําคัญ

สําหรับท่ีหลวงท่ีระบุตําแหน�งท่ีดินเป�นระบบศูนย�กําเนิด, รูปลอย โดยยังมิได�ระบุตําแหน�งท่ีดินเป�นระบบพิกัด 

ฉาก ยู ที เอ็ม เป�นจํานวนมาก  และเพ่ือจัดเตรียมข�อมูลด�านแผนท่ีให�ถูกต�องครบถ�วน  และเป�นป=จจุบัน  

สํานักงานท่ีดินจังหวัดสงขลา สาขาหาดใหญ�  จึงเสนอให�มีการตรวจสอบ  และปรับปรุงแปลงท่ีดินฯ ด�วย

ตนเอง และขอรับการสนับสนุนงบประมาณ  และข�อมูลท่ีเก่ียวข�องจากกรมท่ีดิน  โดยจัดให�มี “โครงการ 
ตรวจสอบและปรับปรุงแปลงท่ีดินให�เป�นระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม”  ข้ึน 

 

2.  วัตถุประสงค/ 
                2.1  เพ่ือย�ายรูปแปลงท่ีดินจากระวางแผนท่ีระบบศูนย�กําเนิด/รูปลอย เป�นระวางแผนท่ี

ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 

  2.2  เพ่ือปรับปรุงระวางแผนท่ีให�เป�นระบบเดียวกันท้ังสํานักงาน 

               2.3  เพ่ือเตรียมความพร�อมการนําเข�าข�อมูล รองรับโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดิน

ของกรมท่ีดิน 

   

3.  เป1าหมาย    
   3.1  ตรวจสอบและปรับปรุงแปลงท่ีดินประเภทโฉนดท่ีดิน/ตราจอง ให�เป�นระบบพิกัดฉาก   

ยู ที เอ็ม จํานวน 3,014 แปลง 

   3.2  ตรวจสอบและปรับปรุงแปลงท่ีดินของหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง ให�เป�นระบบพิกัด

ฉาก ยู ที เอ็ม จํานวน 180 แปลง 

   3.3  ตรวจสอบ/แก�ไข เพ่ิมเติม ระวางแผนท่ี ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม จํานวน 1,430 แปลง 
 
 

 
 

 



4.  ข้ันตอนการดําเนินงาน    
   4.1 ตรวจสอบข�อมูล จากฐานข�อมูลทะเบียนท่ีดินด�วยโปรแกรม Land office DB หรือการ

จัดการฐานข�อมูล (Database) หรือบัญชีควบคุมหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง เพ่ือหาข�อมูลโฉนดท่ีดิน        

ตราจอง และหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง ท่ีมีชื่อระวางเป�นระบบศูนย�กําเนิด และไม�มีหมายเลขระวาง       

แล�วจัดทําบัญชีรายละเอียด   

   4.2  ประสานงานสํานักเทคโนโลยีทําแผนท่ี กรมท่ีดินเพ่ือขอรับการสนับสนุนงบประมาณ  

และข�อมูลท่ีเก่ียวข�อง   

    4.3  จัดทําแผนงาน  เตรียมทีมงาน วัสดุ และข�อมูลท่ีเก่ียวข�องในการดําเนินงานโครงการฯ 

   4.4  ถ�ายสําเนาโฉนด/ตราจอง/หนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง ท่ีระบุตําแหน�งท่ีดิน เป�นระบบ

ศูนย�กําเนิด รูปลอยและยังได�ระบุตําแหน�งท่ีดิน เป�นระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ตามบัญชี แล�วคัดแยกสําเนา

โฉนด/ตราจอง/หนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง ตามชื่อระวางศูนย�กําเนิด/ศูนย�ลอย 

 

 

 

 

 

 

 

    4.5  ย�อ/ขยายรูปแผนท่ีในสําเนาโฉนด/ตราจอง/หนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง โดยให�มี

มาตราส�วนแปลงท่ีดินตามระวางยู ที เอ็ม ท่ีใช�ในราชการของสํานักงานท่ีดินฯ 

   4.6  ตรวจสอบรูปแปลงท่ีดินกับระวางระบบศูนย�กําเนิดเดิม/ศูนย�ลอย/ระวางแผนท่ีภาพถ�าย

ทางอากาศ 

4.7  ย�ายรูปแปลงท่ีดินจากระวางแผนท่ีระบบศูนย�

กําเนิดเดิม/ศูนย�ลอยลงในระวางแผนท่ีระบบ ยู ที เอ็ม โดย

วิธีการและข�อมูลท่ีเก่ียวข�อง คือ ใช�ระวางแผนท่ีภาพถ�าย

ทางอากาศ/แปลงท่ีดินข�างเคียง/ต�นร�างแผนท่ี/สารบบ

ท่ีดิน/ลงพ้ืนท่ีตรวจสอบตําแหน�งท่ีดิน 

 

   

    
 
 
 

ระวางแผนท่ีระบบ UTM ระวางแผนท่ีระบบศูนย�กําเนิด 



   4.8  ต�อเลขท่ีดินใหม�จากสารบัญท่ีดิน (บทด. 39ก) และจัดทําบัญชีเทียบเลขท่ีดิน (ปผ.04) 

 

 

 

 

 

 

 

 

  . 

 

 

 

 

 

 

 

 

   4.9  ลงระวางแผนท่ีแผ�นพิมพ�ท่ีฝ]ายควบคุมและรักษาหลักฐานท่ีดิน สํานักงานท่ีดินจังหวัด 

   4.10 แก�ไขชื่อระวาง เลขท่ีดินในโฉนด/ตราจอง/หนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง ฉบับสํานักงาน

ท่ีดิน  แก�ไข/จัดเก็บหลักฐานรังวัดเฉพาะราย  และแก�ไขเพ่ิมเติมตําแหน�งท่ีดินในฐานข�อมูลทะเบียน หรือบัญชี

ควบคุมหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง 

 

 

 

 

   4.11  สรุปความถูกต�องสมบูรณ�ในฐานข�อมูลทะเบียน  หรือบัญชีควบคุมหนังสือสําคัญสําหรับ   

ท่ีหลวง  ข�อบกพร�องของข�อมูล โดยการตรวจสอบ/แก�ไขข�อมูลเพ่ิมเติม จนไม�มีข�อบกพร�องคงเหลืออยู�หรือมี

ข�อบกพร�อง  แต�ไม�มีความจําเป�นต�องปรับปรุงแปลงท่ีดิน เช�น โอนเป�นทางสาธารณประโยชน�หรือหาตําแหน�ง

ไม�ได�  เนื่องจากไม�สามารถพิสูจน�ร�องรอยทางแผนท่ีได�  และเจ�าของท่ีดินไม�สามารถนําชี้เขตท่ีดินได� ให�จัดทํา

บัญชีรายละเอียดแยกประเภทไว� 



   4.12 สรุปบทเรียน/ป=ญหาอุปสรรค และข�อเสนอแนะรายงานจังหวัด และกรมท่ีดิน 

 

5.  ตัวช้ีวัดความสําเร็จของโครงการ  
   5.1  จํานวนแปลงท่ีดินท่ีได�รับการปรับปรุงให�เป�นระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ร�อยละ 100 

   5.2  จํานวนระวางแผนท่ีระบบ ยู ที เอ็ม ท่ีได�รับการตรวจสอบ/แก�ไข เพ่ิมเติม ร�อยละ 100 

   

6.  การติดตามประเมินผล 
  6.1  จัดทําแผนดําเนินงานโครงการฯ หรือ Gantt Chart เพ่ือแสดงกิจกรรม/ระยะเวลา และ

ติดตามผลอย�างต�อเนื่อง 

   6.2  รายงานผลการดําเนินงาน  ป=ญหาอุปสรรค และข�อเสนอแนะ ให�เจ�าพนักงานท่ีดิน

จังหวัด และกรมท่ีดินทราบทุกเดือน 

  6.3  รายงานผลการดําเนินงาน  ติดตามความก�าวหน�า  และประเมินผลโครงการ โดยคณะ

ตรวจติดตาม และประเมินผลจากกรมท่ีดิน 

  6.4  สรุปบทเรียน ป=ญหาอุปสรรค และข�อเสนอแนะ จากผลการติดตามมาใช�เป�นแนว

ทางการแลกเปลี่ยนเรียนรู�กับสํานักงานท่ีดินอ่ืน และกรมท่ีดิน 

   

7.  ผลท่ีคาดว(าจะได�รับ 
  7.1  รูปแปลงท่ีดินในระวางแผนท่ีเป�นระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ท้ังหมด 

  7.2  ข�อมูลท่ีดิน และแผนท่ีเป�นระบบเดียวกันท้ังสํานักงาน 

  7.3  มีความพร�อมในการนําเข�าข�อมูล ตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดิน 

 7.4  เป�นสํานักงานท่ีดินนําร�อง ในการดําเนิน การย�าย รูปแผนท่ี โฉนดท่ีดิน โฉนดตราจอง 

ตราจองท่ีว�า “ได�ทําประโยชน�แล�ว” และหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง ลงในระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 

ด�วยตนเอง 

 
8.  ป:จจัยท่ีก(อให�เกิดผลสําเร็จ 
  8.1  กรมท่ีดิน  และจังหวัดให�การสนับสนุนทรัพยากรท่ีเก่ียวข�อง 
  8.2  การบูรณาการ การทํางาน/ข�อมูล ร�วมกันระหว�างส�วนกลาง ภูมิภาค และท�องถ่ิน 
  8.3  การบริหารจัดการ และการจัดการความรู� ของสํานักงานท่ีดินฯ 
  8.4  เจ�าหน�าท่ีปรับวิธีคิด/วิธีการทํางาน และมีการทํางานเป�นทีม 
 
 
 
 
 
 



แผนผังแสดงข้ันตอนการย�ายรูปแปลงท่ีดินจากระวางแผนท่ีระบบเดิม/ศูนย/ลอย เป�นระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 
 

 


