


 
 

ค าน า 
การถ่ายทอดองค์ความรู้ (KM) เปรียบเสมือนทางลัดในการส่งต่อ

ความรู้จากผู้ที่มีความช านาญและประสบการณ์ในการจัดการงานนั้น  ๆ หรือ
เรียกว่า “ผู้ถ่ายทอด” โดยที่ผู้ถ่ายทอดได้รวบรวมวิธีการในการจัดการงานนั้น ๆ 
ให้บรรลุเป้าหมายอย่างเป็นขั้นตอน ถูกต้อง และรวดเร็ว รวมถึงการแก้ไข
ปัญหาหลากหลายรูปแบบที่เคยเกิดขึ้น หรือผ่านการลองผิดลองถูกมาแล้ว 
จนสามารถส่งต่อองค์ความรู้นั ้น ให้กับผู้รับการถ่ายทอด คือผู ้ที ่ เริ่มปฏิบัติ
หน้าที่ในการจัดการงานนั้น ๆ หรือผู้ที่เคยปฏิบัติงานมาแล้ว แต่บางงานมีปัญหา
ที่ไม่เคยพบเจอ ให้ผู้รับการถ่ายทอดนั้น สามารถจัดการงานนั้น อย่างถูกต้อง 
รวดเร็ว และแก้ปัญหาให้ลุล่วงได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

ที่ผ่านมา กองฝึกอบรมได้มีการจัดการฝึกอบรมให้กับเจ้าหน้าที่ของ
กรมที่ดิน โดยกองพัสดุได้เข้าร่วมให้ความรู้ รวมถึงตอบค าถามจากผู้เข้ารับการ
ฝึกอบรม และปัญหาที่เกี่ยวกับงานจ้างก่อสร้างของส านักงานที่ดิน เป็นหนึ่งใน
ปัญหาที่ผู้เข้ารับการอบรมให้ความสนใจ ถาม-ตอบ อย่างกว้างขวางในการอบรม 
แต่ละครั้ง โดยปีงบประมาณ พ.ศ. 2564 นี้ กองพัสดุจึงได้จัดท า “แนวทาง  
การจัดท าโครงการงานก่อสร้างอาคารส านักงานที่ดินและส่วนประกอบที่จ าเป็น” 
เพ่ือเป็นการถ่ายทอดองค์ความรู้ (KM) ของกรมที่ดินต่อไป 

องค์ความรู้เรื่อง “แนวทางการจัดท าโครงการงานก่อสร้างอาคาร
ส านักงานที่ดินและส่วนประกอบที่จ าเป็น” เป็นองค์ความรู้ที่ได้รับการคัดเลือก
จาก คณะกรรมการจัดการความรู้ของกรมที่ดิน ประจ าปีงบประมาณ พ.ศ. 2564 
 
 

กองพัสดุ 
กองฝึกอบรม 

       กรมท่ีดิน กระทรวงมหาดไทย 
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โครงการการจัดท าองคค์วามรู้เร่ือง แนวทางการจัดท าโครงการงาน
ก่อสร้างอาคารส านักงานที่ดินและส่วนประกอบทีจ่ าเป็น 

 
1. หลักการและเหตุผล 

การจัดท าโครงการก่อสร้างฯ เพ่ือของบประมาณมายังกรมที่ดินนั้น 
เป็นขั้นตอนเริ่มแรกในการด าเนินการด้านอาคารสถานที่ สิ่งแวดล้อม 
ในขอบเขต ที่ได้รับมอบหรือขอใช้พ้ืนที่ตามระเบียบกฎหมาย ซึ่งเป็นหน้าที่ต้อง
ดูแล รักษา หรือพัฒนาอาคารสถานที่ที่อยู่ในความรับผิดชอบให้อยู่ในสภาพที่ใช้งาน
ได้อย่างสะดวก เหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดอันตรายต่อเจ้าหน้าที่และประชาชน
ผู้มาใช้บริการ รวมถึงวัสดุอุปกรณ์ของทางราชการให้ได้รับความเสียหาย 

ในส่วนของการใช้งบประมาณนั้น ต้องเป็นไปด้วยความเหมาะสม 
ประหยัด และพอเพียง 

2. วัตถุประสงค์ 
2.1 เพ่ือให้เจ้าหน้าที่สามารถจัดท าค าของบประมาณโครงการก่อสร้าง

ไปยังกรมท่ีดินได้อย่างครบถ้วน รวดเร็ว และถูกต้องตามระเบียบกฎหมาย 
2.2 เพิ่มพูนความรู้ความสามารถเจ้าหน้าที่ด้านงานพัสดุที่เกี่ยวข้อง

กับงานก่อสร้าง 

3. ขอบเขตเนื้อหา 

 เนื้อหาจะครอบคลุมเริ่มจากการส ารวจพ้ืนที่ที่ต้องการจัดท าโครงการ 
ขั้นตอนการจัดท า รายละเอียดการจัดท า ตัวอย่างการจัดท าโครง การ
งานก่อสร้างต่าง ๆ ที่ผ่านมาเพ่ือเป็นแนวทาง แล้วน าเอาข้อมูลทั้งหมดมาจัดท า
โครงการฯ เพ่ือเสนอกรมท่ีดินของบประมาณต่อไป 
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4. ประโยชน์ที่ได้รับ 
 4.1 เพ่ือสนับสนุนงานของกรมที่ดินในการบริการประชาชน 
 4.2 เจ้าหน้าที่ได้รับความสะดวกสบายด้านสถานที่อย่างเหมาะสม 
     4.3 การเบิกจ่ายงบประมาณประจ าปีเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ 
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แผนผังขั้นตอนการจัดท าโครงการงานก่อสร้าง เพื่อจัดท าค าของบประมาณ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

๓ 

ส ารวจบริเวณโดยรอบส านักงาน 

รวบรวมรายละเอียดความช ารดุ/
สิ่งที่ต้องปรับปรุง 

พิจารณารูปแบบ
ของโครงการ 

งานซ่อมแซม งานปรับปรุง งานต่อเติม งานก่อสร้าง 

จัดท าแบบแปลน/
แบบรูปรายการ 

พิจารณา 
งานก่อสร้างดังกล่าวฯ 

กระทบกับโครงสร้างหลัก 
หรือไม ่

กระทบ 
โครงสร้างหลัก 

ไม่กระทบ 
โครงสร้างหลัก 

ต้องมีผู้รับรองแบบ 
(มีใบ ก.ว.) ตามกฎหมาย 

ถ้าเป็นหน่วยงานรัฐ 
ต้องผ่านการอนุมตัิจาก 
หัวหน้าหน่วยงานนั้น 

ตามล าดับชั้น 

ราคาของบประมาณ 
ปร.4 ปร.5/ราคาสืบ 

(ใบเสนอราคา) 

จัดท าโครงการของบประมาณ
ไปยังกรมที่ดิน 
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การส ารวจบริเวณโดยรอบส านักงาน 
ท าการส ารวจสิ่งก่อสร้างภายในบริเวณขอบเขตพ้ืนที่ส านักงาน เช่น รั้ว 

ถนน หลังคา ห้องน้ า ศาลาที่พักประชาชน โรงจอดรถ ฯลฯ 
การรวบรวมรายละเอียดความช ารุด/สิ่งท่ีต้องปรับปรุง 

อาจมีแค่ 1 งานหรือหลายงานก็ได้ เช่น พ้ืนที่น้ าท่วมขังต้องปรับระดับ
พ้ืนโดยรอบให้สูงขึ้น มีการวางท่อระบายน้ าเพิ่ม อาคารหรือสิ่งก่อสร้าง
มีสภาพเก่า ต้องทาสีใหม่ จัดให้มีทางลาดคนพิการบริการประชาชน ห้องน้ า
ไม่สามารถใช้งานได้ มีกลิ่น ระบบไฟฟ้ามีอายุการใช้งานมานาน ต้องปรับปรุง
เพ่ือความปลอดภัย ฯลฯ 
การพิจารณารูปแบบของโครงการก่อสร้าง 

เป็นการพิจารณาว่าโครงการก่อสร้างที่จัดท าขึ้นมานั้นจะอยู่ในรูปแบบใด 
โดยจะแบ่งออกเป็น 4 รูปแบบ ดังนี้  

1. งานซ่อมแซม 
2. งานปรับปรุง  
3. งานต่อเติม  
4. งานก่อสร้าง  
โดยในแต่ละงานนั้น ๆ จะถูกก าหนดว่าค่าใช้จ่ายในโครงการดังกล่าว

จะอยู่ในหมวดของงบประมาณส่วนไหน (เช่น งบลงทุน งบด าเนินงาน ฯลฯ) 
งานซ่อมแซม (งบด าเนินงาน) 

คือ การซ่อมแซมหรือแก้ไขในส่วนใดส่วนหนึ่งหรือทั้งหมดที่ช ารุด
ให้กลับคืนสู่สภาพเดิม สามารถใช้งานได้ตามปกติ เช่น ร้ือเปลี่ยนกระเบื้อง
หลังคา จ านวน__แผ่น หรือพ้ืนที่__ตารางเมตร เปลี่ยนประตู หน้าต่ าง 
สุขภัณฑ์ โถส้วม อ่างล้างหน้า ทาน้ ายากันซึมดาดฟ้าอาคาร ซ่อมแซมบ้านพัก 
เปลี่ยนประตู ซ่อมฝ้าเพดาน ซ่อมโครงหลังคา เปลี่ยนกระเบื้องปูพ้ืนหรือผนัง ฯลฯ 

 

๔ 
3 
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งานปรับปรุง (งบลงทุน) 
คือ การแก้ไขหรือด าเนินการใด ๆ ที่ท าให้มีสภาพดียิ่งขึ้นหรือดีกว่าเดิม 

(เพ่ิมข้ึน/ลดลง) ท าให้เกิดประโยชน์ยิ่งขึ้น สวยงาม สะดวก เช่น จัดให้มีทางลาด
คนพิการเพ่ิมด้านหน้าอาคาร การปรับเปลี่ยนเคาน์เตอร์เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่ในการ
บริการประชาชน ปรับเปลี่ยนผนังกั้นห้อง ปรับเปลี่ยนระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ใหม่
ทั้งหมด เนื่องจากระยะเวลาการใช้งานมานานเป็นการป้องกันเหตุไฟฟ้าลัดวงจร
ปรับยกระดับพื้นถนนและลานจอดรถรอบอาคาร เนื่องจากเกิดน้ าท่วมขัง
ในฤดูฝนทุกปี ฯลฯ 

งานต่อเติม (งบลงทุน) 
คือ การต่อเติมหรือเปลี่ยนแปลงเพื่อเพิ่มเติมหรือขยายพื้นที่ใช้สอย 

โดยโครงสร้างของสิ่งก่อสร้างทั้งหมดหรือบางส่วน ต้องมีทางเชื่อมหรือต่อเติม
ติดกับอาคารเดิมหรือต่อเติมบนอาคารเดิม เช่น ต่อเติมเพิ่มพื้นที่เก็บสารบบ 
ต่อเติมเพ่ิมพ้ืนที่ให้บริการประชาชนด้านหน้า ต่อเติมเพ่ิมจ านวนชั้นของอาคาร ฯลฯ 

งานก่อสร้าง (งบลงทุน) 
คือ การก่อสร้างขึ้นมาใหม่หรือสร้างทดแทนของเดิม เช่น ก่อสร้าง 

เสาธง ห้องน้ า ศาลาท่ีพักประชาชน โรงจอดรถ การรื้อทิ้งห้องน้ าเดิมหรือโรงจอดรถ
ที่เสื่อมสภาพ ช ารุด เกินกว่าที่จะท าการปรับปรุงซ่อมแซม แล้วท าการก่อสร้าง
ขึ้นมาใหม่ รวมถึงกรณีพ้ืนที่ของส านักงานเริ่มคับแคบ ไม่สามารถให้บริการ
ประชาชนที่มีปริมาณเพ่ิมขึ้น หรือไม่สามารถขยาย ต่อเติมอาคารเพ่ิมได้อีก 
จ า เป็นต้องขอใช้พื้นที่ ใหม่ (แปลงใหม่)  ใ ห้เหมาะสมกับปริมาณงาน
และประชาชนที่มาใช้บริการส านักงานในปัจจุบัน และจะเพ่ิมขึ้นอีกในอนาคต 
หรือเหตุความจ าเป็นอ่ืน ๆ 

โดยในการขอใช้พื้นที่จะใช้ในการก่อสร้างส านักงานแห่งใหม่นั้น จะต้อง
มีขนาดพ้ืนที่และต าแหน่งที่ตั้งที่เหมาะสมกับแบบมาตรฐานอาคารส านักงาน 
รวมถึงส่วนประกอบที่จ าเป็นอ่ืน ๆ ทั้งนี้ ฝ่ายออกแบบฯ มีข้อก าหนดเบื้องต้น ดังนี้ 

๕ 
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- พ้ืนที่ขอใช้ต้องมีขนาดพ้ืนที่ไม่ควรน้อยกว่า 5 ไร่ เนื่องจากส านักงานที่ดิน
ต้องจัดให้มีส่วนประกอบที่จ าเป็น เช่น ศาลาที่พักประชาชน ห้องน้ าประชาชน 
ถนนและลานจอดรถ บ้านพักเจ้าหน้าที่ ฯลฯ 

- ระยะด้านของรูปแปลงที่จะก าหนดเป็นทางเข้า-ออก ด้านหน้าของ
ส านักงานที่ดิน ควรมีระยะไม่น้อยกว่า 80 เมตร  เพื่อให้เหมาะสมกับ
แบบมาตรฐานอาคารส านักงานที่ดิน รวมถึงทางเข้า-ออก และมาตรฐานการวาง
แบบผังอาคาร 

- ต าแหน่งที่ตั้งควรอยู่บริเวณใกล้ชุมชน ประชาชนสามารถมาติดต่อ
ราชการได้โดยสะดวก 

- มีระบบสาธารณูปโภคสามารถเข้าถึงโครงการ เช่น ไฟฟ้า ประปา 

การจัดท าแบบแปลน 
1. การจัดท าแบบแปลนโดยการออกแบบ-เขียนแบบ หมายถึง การน าข้อมูล

ที่ได้จากการส ารวจพื้นที่ (ระยะ ขนาด ระดับสูง -ต่ า) แล้วน าข้อมูลที่ได้ 
มาออกแบบเขียนแบบโดยผู้ที่มีความรู้ทางด้านวิศวกรรมโยธา เพ่ือให้ตรงกับ
ความต้องการและวัตถุประสงค์ของงานก่อสร้างนั้น ๆ อีกทั้งผู้ว่าจ้างกับผู้รับจ้าง 
มีความเข้าใจในรูปแบบแปลนที่ตรงกัน (ใช้เป็นส่วนหนึ่งของสัญญาจ้างก่อสร้าง 
การตรวจรับงาน) รวมถึงการน าแบบแปลนไปใช้ในการจัดท าราคาของงาน
ก่อสร้างนั้น เพ่ือน าไปประกอบการของบประมาณต่อไป (ตัวอย่างตามภาคผนวก) 

2. การจัดท าแบบแปลนโดยการก าหนดเป็นรายการก่อสร้าง หมายถึง 
การก าหนดรูปแบบ ปริมาณงาน โดยการเขียนเป็นรายการก่อสร้าง/ปรับปรุง/ 
ต่อเติม/ซ่อมแซม ส าหรับงานที่ไม่มีความซับซ้อน งานที่ไม่จ าเป็นต้องใช้แบบแปลน 
อาทิเช่น การเขียนรายการประกอบแบบปรับปรุงห้องน้ า หรือรายการประกอบ
แบบงานทาสี หรืองานซ่อมฝ้าเพดาน เป็นต้น (ซึ่งเป็นงานที่ไม่ใช่โครงสร้างหลัก
ของอาคาร ดังนั้นจึงไม่เข้าข่ายที่จะต้องมีวิศวกรรับรองแบบ) 

 

๖ 
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การจัดท าแบบรูปรายการงานก่อสร้าง หมายถึง การก าหนดขอบเขตงาน 
การก าหนดรายละเอียดของแบบแปลนหรือรายการประกอบแบบ และขั้นตอน
การท างานก่อสร้าง (ก่อน-หลัง) หรือการก าหนดรายละเอียดของงานก่อสร้าง
ที่มีความซับซ้อนพิเศษ รวมถึงการแสดงปริมาณงาน และจ านวนเงินที่ต้องใช้
ในการด าเนินการก่อสร้าง/ปรับปรุง/ต่อเติม/ซ่อมแซม ในงานนั้น ๆ 

โดยมีองค์ประกอบดังนี้ 
1. ความเป็นมา 
2. วัตถุประสงค์ 
3. คุณสมบัติผู้เสนอราคา 
4. แบบรูปรายการหรือคุณลักษณะเฉพาะ 
5. เงื่อนไขเฉพาะงาน 
6. วงเงินในการจัดจ้าง 
7. ระยะเวลาด าเนินการ 
8. ระยะเวลาส่งมอบงาน 
9. สัญญาแบบปรับราคาได้ (ค่า K) 
10. หลักเกณฑ์การพิจารณาคัดเลือกข้อเสนอ 
11. สถานที่ก่อสร้าง 
(ตัวอย่างตามภาคผนวก) 

การพิจารณางานก่อสร้างกระทบกับโครงสร้างหลักหรือไม่ 
- โครงสร้างตามความหมายทางวิศวกรรม หมายถึง ส่วนหรือชิ้นส่วน

ที่ท าหน้าที่รับแรงหรือน้ าหนักบรรทุกที่เกิดจากการใช้งานของอาคารนั้น  ๆ 
หรือแรงต่าง ๆ ที่เกิดข้ึน 

- โครงสร้างหลักของอาคารทั่วไป ได้แก่ เสาเข็ม ฐานราก เสา คาน พื้น 
บันได โครงหลังคา และผนังลิฟท์ 

๗ 
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- วัสดุที่ใช้ท าชิ้นส่วนของโครงสร้าง รวมถึง จุดเชื่อมต่อของโครงสร้าง 
ต้องมีความแข็งแรง มีมาตรฐานหรือผ่านการทดสอบวัสดุทางวิศวกรรมโยธา 
(Lab test) 

กระทบโครงสร้างหลัก 
- ในส่วนของงานก่อสร้างและงานต่อเติม โดยทั้งสองงานจะต้องมี

การกระทบโครงสร้างหลัก เนื่องจากงานดังกล่าวจะเป็นงานก่อสร้างขึ้นมาใหม่
ทั้งหมด เสาเข็ม ฐานราก เสา คาน พ้ืน และโครงหลังคา ซึ่งเป็นส่วนของ
โครงสร้างหลักท้ังหมด 

- ส่วนงานซ่อมแซมและงานปรับปรุง โดยทั้งสองงานต้องพิจารณาว่า
งานก่อสร้างนั้น กระทบกับชิ้นส่วนของอาคารที่เป็นโครงสร้างหลัก ได้แก่ 
เสาเข็ม ฐานราก เสา คาน พ้ืน โครงหลังคา ส่วนใดส่วนหนึ่ง หรือหลายส่วน
หรือไม่ เช่น การซ่อมแซมเสาตอม่อของฐานรากท่ีช ารุด (อาจเกิดจากการตั้งอยู่
บริเวณใกล้ชายทะเล) การเจาะพ้ืนเพ่ือท าช่องบันได การซ่อมแซมเสา หรือคาน
ที่เกิดจากการทรุดตัวของอาคาร หรือการเปลี่ยนโครงสร้างหลังคาไม้ที่มีอายุ
การใช้งานมานาน (หมดอายุการใช้งาน) เป็นโครงหลังคาเหล็กแทน ฯลฯ 
(ตัวอย่างงานที่กระทบโครงสร้างหลัก) 

ไม่กระทบโครงสร้างหลัก 
 - งานที่ไม่กระทบโครงสร้างหลัก หมายถึง งานก่อสร้างที่ไม่มีการแก้ไข 
เปลี่ยนแปลงในส่วนที่เกี่ยวข้องกับชิ้นส่วนโครงสร้างหลักอาคาร คือ เสาเข็ม 
ฐานราก เสา คาน พ้ืน บันได โครงหลังคาและผนังลิฟต์ เช่น งานทาสี งานฝ้า
เพดาน งานผนังกั้นห้อง งานปูกระเบื้องพื้นผนัง งานเปลี่ยนประตู หน้าต่าง 
งานท ากันซึมดาดฟ้า/หลังคา ฯลฯ 
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การรับรองแบบแปลนตามระเบียบกฎหมาย 
 1. การด าเนินการก่อสร้างซ่อมแซม ปรับปรุง ต่อเติม และรื้อถอน  
ที่มีผลกระทบต่อโครงสร้างหลัก หรือมีผลต่อความปลอดภัย แบบแปลน
การก่อสร้างนั้น ต้องมีการออกแบบและลงนามรับรองโดยผู้ที่มีใบอนุญาต
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (ใบ ก.ว.) ตามกฎหมาย หากแบบแปลนนั้น
ออกแบบโดยหน่วยงานของรัฐ (กรมโยธาฯ เทศบาล อบต. ฯลฯ) จะต้องมีการ
อนุมัติแบบแปลนจากหัวหน้าหน่วยงานนั้นตามล าดับชั้น (ตัวอย่างแบบแปลน
ที่ออกโดยหน่วยงานของรัฐ) 

2. การด าเนินการก่อสร้างซ่อมแซม ปรับปรุง ต่อเติม และรื้อถอน  
ที่ไม่มีผลกระทบต่อโครงสร้างหลัก การเขียนแบบหรือการเขียนรายการ
ประกอบแบบนั้น จะต้องมีการลงนามผู้ออกแบบ-เขียนแบบ โดยผู้ลงนามนั้น 
จะเป็นผู้มีใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (ใบ ก.ว.) หรือไม่มีก็ได้ 
โดยจะต้องเป็นผู้ที่มีความรู้ความช านาญในด้านการออกแบบ-เขียนแบบ 

จัดท าราคาของบประมาณ ปร.4 ปร.5/ราคาสืบ/ใบเสนอราคา 
 1. การน าแบบแปลนที่ได้ออกแบบเสร็จเรียบร้อยแล้วมาจัดท ารายการ
ประมาณราคา (ปร.4 ปร.5)  โดยการประมาณราคาต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์
การค านวณราคากลางงานก่อสร้างอาคาร (ตัวอย่าง ปร.4 ปร.5 ที่จัดท าโดย
หน่วยงานของรัฐ) 
 2. ในส่วนงานซ่อมแซม งานปรับปรุง ที่เป็นงานเล็กน้อย และไม่กระทบ
โครงสร้างหลักของอาคาร (อาจจะไม่ต้องมีแบบแปลน) จะใช้การสืบราคาแทน 
เช่น ทาสี จ านวน__ตารางเมตร ซ่อมแซมห้องน้ าเฉพาะจุดที่ช ารุด ซ่อมแซม
บ้านพักเฉพาะจุดที่ช ารุด งานซ่อมแซมปรับปรุงเคาน์เตอร์ครุภัณฑ์ติดตั้ง  
งานเปลี่ยนประตูเป็นแบบอัตโนมัติทดแทนของเดิม ฯลฯ (ตัวอย่างใบเสนอราคา
จัดท าโดยบริษัทเอกชนหรือบุคคลผู้เสียภาษี) 
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- การสืบราคาต้องเป็นไปตามประกาศคณะกรรมการราคากลางและ
ขึ้นทะเบียนผู้ประกอบการ เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการก าหนดราคางานก่อสร้าง 
(ตัวอย่างใบเสนอราคา) 
จัดท าโครงการเพื่อของบประมาณมายังกรมที่ดิน 
การจัดท าโครงการต้องมีรายละเอียดทั่วไป ดังนี้ (ตัวอย่างการจัดท าโครงการ) 
1. หลักการและเหตุผล 
2. วัตถุประสงค์ 
3. เป้าหมาย 
4. วิธีการด าเนินการ 
5. ระยะเวลาในการด าเนินการ (ภายในปีงบประมาณ.....) 
6. งบประมาณ (ใช้ราคาตามรายการประมาณราคา/ราคาสืบ) 
7. ผู้รับผิดชอบโครงการ (ส านักงานที่ดิน.....) 
8. ผลที่คาดว่าจะได้รับ 
9. ผู้เสนอโครงการ 
10. ผู้เห็นชอบโครงการ 
11. ผู้อนุมัติโครงการ 
12. วันที่อนุมัติโครงการ 

องค์ประกอบหลักในการของบประมาณก่อสร้างอาคารส านกังานที่ดิน 
1. พื้นที่ก่อสร้างไม่น้อยกว่า 5 ไร่ 
2. ระยะของแปลงที่ดิน ด้านหน้าไม่น้อยกว่า 80 เมตร 
3. มีหนังสือยินยอมให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน 
4. ผังบริเวณก่อสร้างอาคารส านักงานท่ีดิน 
5. แบบแปลนอาคาร (แบบมาตรฐานหรือแบบที่ผ่านการอนุมัติ) 
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6. แบบแปลนส่วนประกอบที่จ าเป็น อาทิเช่น ห้องน้ าประชาชน  ศาลาที่พัก
ประชาชน ที่เก็บหลักเขต รั้วโดยรอบ และถนนกับท่อระบายน้ า 

7. เอกสารประมาณราคา ปร.4 ปร.5 ปร.6 
8. การเขียนโครงการเพื่อของบประมาณ 

ลักษณะงานที่เข้าข่ายไม่ต้องจัดท าราคากลางและจัดท าขอบเขตงาน 
1. เป็นงานที่ไม่กระทบต่อโครงสร้างหลักของอาคาร (ฐานราก คาน  พ้ืน เสา 

และโครงหลังคา) 
2. ไม่มีผลกระทบต่อความปลอดภัย 
3. ไม่มีความจ าเป็นต้องมีผู้ควบคุมงาน 
 ดังนั้น งานลักษณะดังกล่าว หน่วยงานของรัฐสามารถด าเนินการจัดจ้าง
ในลักษณะอื่นที่มิใช่งานก่อสร้างได้ ตัวอย่างเช่น งานซ่อมแซมสุขภัณฑ์
ภายในห้องน้ า งานทาสี งานซ่อมแซมประตูหน้าต่าง งานปรับปรุงหรือซ่อมแซม
แผ่นกระเบื้องหลังคา งานปรับปรุงหรือซ่อมแซมฝ้าเพดาน งานติดตั้งครุภัณฑ์
เคาน์เตอร์ส านักงาน เป็นต้น 

งานปรับปรุงหรือซ่อมแซม โดยวิธีการจัดซื้อจัดจ้างแบบหน่วยงานของรัฐท า
การจัดซื้อจัดจ้างพัสดุให้กับหน่วยงานของรัฐแห่งอ่ืน 
 งานปรับปรุงหรือซ่อมแซมระบบไฟฟ้า หรือระบบประปาภายใน
หรือภายนอกอาคารส านักงานที่ดิน สามารถด าเนินการได้ตามกฎกระทรวง
ตามพระราชบัญญัติการจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 
หมวด 7 พัสดุส่งเสริมความมั่นคงด้านพลังงานและทรัพยากรธรรมชาติ ข้อ 26 (3) 
ให้ราชการส่วนกลาง ราชการส่วนภูมิภาค และรัฐวิสาหกิจ จัดจ้างพัสดุ
ตามข้อ 25 (3) โดยวิธีเฉพาะเจาะจงจากการไฟฟ้านครหลวง การไฟฟ้า
ส่วนภูมิภาค การประปานครหลวง และการประปาส่วนภูมิภาค หรือหาก
ราชการสว่นกลาง ราชการส่วนภูมิภาค และรัฐวิสาหกิจ จะใช้วิธีประกาศเชิญชวน
ทั่วไปหรือวิธีคัดเลือกก็ได้ (เอกสารตามภาคผนวก) 

๑๑ 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก. 
(ระเบียบกฎหมายที่เกี่ยวข้อง) 
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ภาคผนวก ข. 
(ตัวอย่างการจัดท าโครงการของบประมาณ) 
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ตัวอย่างการจัดท าโครงการของบประมาณ 
 
 

 
ตัวอย่างโครงการทาสีอาคารส านักงาน 

 
 
 
 

 
ตัวอย่างโครงการทาสีบริเวณส านักงาน 
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ตัวอย่างการจัดท าโครงการของบประมาณ 
 

 

 
ตัวอย่างโครงการซ่อมแซมห้องน้ า 

 
 
 
 

 
ตัวอย่างโครงการปรับปรุงซ่อมแซมบ้านพักข้าราชการ 
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ตัวอย่างการจัดท าโครงการของบประมาณ 
 
 

 
ตัวอย่างโครงการก่อสร้างทางลาดคนพิการ 

 
 
 
 

 
ตัวอย่างโครงการปรับปรุง บ ารุงรักษาระบบไฟฟ้า 
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ตัวอย่างการจัดท าโครงการของบประมาณ 
 
 

 
ตัวอย่างโครงการปรับปรุงห้องเก็บเอกสาร 
และต่อเติมด้านหน้าอาคารส านักงานท่ีดิน 

 
 
 
 

 
ตัวอย่างการขอรับการสนับสนุนเงินงบประมาณ 

เพ่ือต่อเติมห้องสารบบและท่ีพักประชาชน 
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ตัวอย่างการจัดท าโครงการของบประมาณ 

 
 

 
ตัวอย่างการขอรับการสนับสนุนเงินงบประมาณ 

โครงการก่อสร้างรั้วคอนกรีตบล็อก 
 
 
 

 
ตัวอย่างการขอรับการสนับสนุนเงินงบประมาณ 

โครงการก่อสร้าง รั้ว ประตู และป้าย 



34  
 

ตัวอย่างการจัดท าโครงการของบประมาณ 
 
 

 
ตัวอย่างการขอรับการสนับสนุนเงินงบประมาณ 

เพ่ือก่อสร้างที่จอดรถพร้อมลานอเนกประสงค์ คสล. 
 
 
 
 

 
ตัวอย่างการขอรับการสนับสนุนเงินงบประมาณ 

โครงการจัดสร้างห้องประชุมและห้องเก็บระวางแผนที่ 
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ตัวอย่างการจัดท าโครงการของบประมาณ 
 
 

 
ตัวอย่างการจัดท าค าของบประมาณรายจ่ายประจ าปี 

โครงการก่อสร้างส านักงานที่ดิน พร้อมสิ่งก่อสร้างประกอบ 
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คณะผู้จัดท า 
 

ชื่อหนังสือ  :  แนวทางการจัดท าโครงการงานก่อสร้างอาคารส านักงานที่ดิน
และส่วนประกอบที่จ าเป็น 

 
ที่ปรึกษา  :  1. นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน 
  2. นายณรงค์ สืบตระกูล  รองอธิบดีกรมท่ีดิน 
   รักษาการในต าแหน่งที่ปรึกษา 
   ด้านประสิทธิภาพ 

ผู้บริหารด้านการจัดการความรู้ 
ของกรมท่ีดิน (CKO) 

  3. นายเปลี่ยน แก้วฤทธิ์ รองอธิบดีกรมท่ีดิน 
 4. นายอมร เอกอาภาภัณฑ์ ผู้อ านวยการกองพัสดุ 
 5. นางสุพินดา นาคบัว  ผู้อ านวยการกองฝึกอบรม 
 
คณะท างาน  :  กองพัสดุ 

 1. นายธันวา ศุภสมุทร หัวหน้าฝ่ายออกแบบ 
 และควบคุมการก่อสร้าง 

  2. นายนิวัฒน์ สงวนสุข  นายช่างโยธาช านาญงาน 
 

:  กองฝึกอบรม 
  1. นางวราภรณ์ แก้วแฝก  หัวหน้ากลุ่มงานส่งเสริมและ 
  พัฒนาการเรียนรู้ 
  2. นางปารดา พรหมประสิทธิ์ นักทรัพยากรบุคคล 
    ช านาญการ 

 3. นางสาวกันยารัตน์ กรวิทยโยธิน  นักทรัพยากรบุคคล 
   ช านาญการ 

 4. นางสาวรติกร กิตติศศิกุลธร นักทรัพยากรบุคคลปฏิบัติการ 




