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“อธิบดีชวนปั่น”

นายสจุติ  จงประเสรฐิ รองอธบิดรีกัษาการในต�ำแหน่งทีป่รกึษา
ด้านประสิทธภิาพ เป็นประธานเปิดอบรมการเข้าใช้ระบบสารสนเทศ
เพื่อรายงานการท�ำธุรกรรมแก่เจ้าหน้าที่ผู ้รายงานการท�ำธุรกรรม
ทางอิเล็กทรอนิกส์ตามโครงการจัดท�ำข้อมูลรายงานการท�ำธุรกรรม
แบบอิเล็กทรอนิกส์ตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปราม
การฟอกเงิน ส�ำหรับกรมที่ดิน ประจ�ำปีงบประมาณ พ.ศ. 2559 
โดยมีผู้เข้าอบรมได้แก่เจ้าหน้าที่จากส�ำนักงานที่ดินอ�ำเภอในสังกัด
ส�ำนกังานท่ีดนิจงัหวัดขอนแก่น กาฬสนิธุ ์ชยัภมู ินครราชสมีา บรุรีมัย์ 
มหาสารคาม ร้อยเอด็ เลย หนองบงัล�ำภ ูและอดุรธาน ีจ�ำนวนทัง้สิน้ 
70 คน ณ  โรงแรมเจรญิธาน ีอ�ำเภอเมอืงขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น

รักษาการที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพเปิด
อบรมการเข้าใช้ระบบสารสนเทศฯ

นายณรงค์ศักดิ์  โอสถธนากร ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมส�ำรวจ 

เป็นประธานเปิดประชุมชี้แจงเพื่อเสริมสร้างความร่วมมือในการ

รังวัดท่ีดิน ระหว่างกรมท่ีดินกับส�ำนักงานช่างรังวัดเอกชน ในพื้นที ่

ภาคตะวันออก ภาคกลาง กรุงเทพฯและปริมณฑล เพ่ือพัฒนา

บทบาทช่างรังวัดเอกชนให้ยั่งยืน ณ ห้องประชุมชั้น 6 อาคารรังวัด

และท�ำแผนที่ กรมที่ดิน อ�ำเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี

ที่ปรึกษาด ้านวิศวกรรมส�ำรวจเป ็น
ประธานเปิดประชุมชี้แจง ความร่วมมือ
ในการรังวัดที่ดิน
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ผู้บริหารระดับสูง ให้สัมภาษณ์สื่อมวลชน

นายณรงค์ศักดิ์  โอสถธนากร ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรม
ส�ำรวจ ร ่วมบันทึกเทปรายการเดินหน้าประชารัฐ เรื่อง  
one map ณ สถานีโทรทัศน ์ NBT ถนนวิภาวดีรังสิต  
กรุงเทพฯ

นายมานัส  ฉั่วสวัสดิ์  รองอธิบดี ร่วมบันทึกเทปรายการ

เดนิหน้าประเทศไทย ในประเดน็ การปรบัปรงุประสทิธิภาพ 
การบริการภาครัฐกับการขับเคล่ือนเศรษฐกิจไทย  
ณ ส�ำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาห้วยขวาง

นายชยัชาญ  สทิธวิริชัธรรม รองอธบิด ี 
พร ้อมคณะลงพื้นที่ จังหวัดกาฬสินธุ ์ 
มหาสารคาม และขอนแก่น ตรวจเยี่ยม
และรับฟ ังป ัญหาการปฏิบัติงานของ 
เจ้าหน้าที่ในสังกัดส�ำนักงานท่ีดินจังหวัด
กาฬสินธุ ์ มหาสารคาม และขอนแก่น  
โดยม ี ชัชวาล เชดิไชยศักดา อนุวรรตน์  
โหมดพริ้ง และพิชัย แพเกาะ ให้การ
ต้อนรับ

รองอธิบดีลงพื้นที่จังหวัดกาฬสินธุ์ มหาสารคาม และขอนแก่น ตรวจเยี่ยม
ติดตามงานส�ำนักงานที่ดิน
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สิทธิครอบครอง
กับกรรมสิทธิ์
จากข ้อ เ ขียนในหัวข ้ อ เรื่ อ ง  ”คัดค ้านการรังวัด ”  ใน  

“ทีด่นิสมัพนัธ์” ฉบบัวันที่ 1-15 พฤษภาคม 2559 ขอขยาย

ความต่อไปว่า การท่ีเจ้าของทีด่นิด้านใดด้านหนึง่คดัค้านการน�ำรงัวดั 

ของเจ้าของท่ีดินผู้ขอรังวัด โดยอ้างเหตุแห่งการคัดค้านผิดไปจาก

ข้อเท็จจริง ถึงแม้จะได้กรรมสิทธิ์มาโดยผลของกฎหมายอยู่ก่อน  

กอ็าจเสียสิทธไิปเลย โดยเจ้าของทีด่นิข้างเคยีงฝ่ายทีเ่สยีสทิธไิปแล้ว 

กลับได้คืนมาโดยแทบไม่ต้องออกแรงน้ัน โดยส่วนใหญ่มักจะเป็น

ที่ดินผืนใหญ่ท่ีขาดการเอาใจใส่ดูแล มิได้ท�ำประโยชน์หรือแสดง 

เขตการครอบครองตามระยะและรปูแผนทีห่ลงัโฉนดให้ชดัเจน

	 เช่น ก. ถือกรรมสิทธิ์ที่ ดิน เน้ือที่ตามโฉนด 20 ไร่  

โดยรบัโอนต่อกนัมาเป็นทอดๆ สภาพทีดิ่นข้างเคียงโดยรอบเป็นทีด่นิ 

ประกอบการเกษตรกรรมตามฤดูกาล เจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านใด

ด้านหน่ึงหรือหลายด้าน ไม่มีใครรู้จัก อยู่มาวันหนึ่ง ข.ซึ่งเป็นผู้รับ

มรดกท่ีดินแปลงข้างเคียงแปลงหนึ่ง มาน�ำท�ำการรังวัดสอบเขต 

ปรากฏว่าท่ีดนิหายไป 9 ไร่ เมือ่พจิารณาจากรปูแผนทีแ่ละระยะตาม

มาตราส่วนในรปูแผนทีใ่นโฉนดทีด่นิตลอดจนสภาพการครอบครอง 

ท�ำประโยชน์แล้ว เชือ่ว่าเนือ้ทีส่่วนทีข่าดหายไปนัน้อยูใ่นความครอบ

ครองท�ำประโยชน์ของ ก.

	 เมื่อ ข.น�ำรังวัดเข้ามา ก.ก็คัดค้าน โดยอ้างว่าที่ดินส่วน

นัน้อยูใ่นเขตที่ดนิมโีฉนดทีด่นิของตนซึ่งได้ครอบครองท�ำประโยชน์ 

ตลอดมา ช่างรงัวดักบ็นัทกึเหตุแห่งการคดัค้านและงดรังวดัไว้ เพือ่ให้ 

คู่กรณีไปตกลงกัน และเกิดคดีความในเวลาต่อมาโดยต่างฝ่ายต่าง

อ้างว่าท่ีดนิส่วนพพิาทอยูใ่นเขตทีด่นิมโีฉนดของตน

	 อันแสดงให้เห็นว่า ก.ครอบครองท�ำประโยชน์ใน

ที่ดินมีโฉนดต่อๆ กันมาโดยไม่ทราบแนวเขตที่ดิน ที่แท้จริง 

ส่วน ข.กเ็พิง่รบัมรดกมา โดยเจ้ามรดกไม่เคยมาดแูลทีด่นิของ

ตนเป็นเวลาล่วงเลยมาเกินกว่าสิบปี จนการกระท�ำความผิด

ฐานบุกรุกเปล่ียนเป็นการได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ที่ดินโดยผลของ

กฎหมาย ซึ่งผู้เข้าครอบครองคนต่อมาก็ไม่ทราบข้อเท็จจริง 

ทีว่่านี้

	 การคัดค้านว่า ทีด่นิพพิาทอยูใ่นเขตทีด่นิมโีฉนดของ

ตน กับการคัดค้านว่า ที่ดินพิพาทตนไดก้รรมสิทธิ์มาโดยการ

ครอบครองปรปักษ์ จงึต่างกนัตรงนี้

	 แต่ถ้าเป็นทีด่นิมอืเปล่า เช่นทีด่นิทีม่เีอกสารสทิธิท์ีด่นิเป็น 

จากเพ่ือนสมาชิก

โดย ถวิล  บุญเรืองขาว

น.ส. 3 กฎหมายรับรองให้เพียงสิทธิครอบครอง ซึ่งใช้เวลาแย่ง

การครอบครองเกนิกว่าหนึง่ปีผูค้รอบครองกไ็ด้ไปซึง่สทิธคิรอบครอง 

ต่างกบัทีด่นิมกีรรมสทิธิ ์กล่าวคือทีด่นิมโีฉนดต้องใช้เวลาสบิปี

	 บางคนแย่งการครอบครองที่ดินมี น.ส. 3 ของคนอื่นจน 

กระทั่งความผิดทางอาญาฐานบุกรุกหมดอายุความไปหลายปี  

ไม่รูท้�ำกนัอท่ีาไหน ปล่อยให้เจ้าของทีด่นิผูม้ชีือ่ใน น.ส. 3 น�ำรังวดั

ออกโฉนดไปจนเสร็จเรียบร้อย วันดีคืนดี ผู้มีชื่อในโฉนดฟ้องขับไล่ 

ผูแ้ย่งการครอบครองซึง่ตกเป็นจ�ำเลย ให้การต่อสูว่้า ตนครอบครอง 

ท�ำประโยชน์ในท่ีดิน แปลงพิพาทมาตั้งแต่ท่ีดินยังเป็น น.ส. 3  

นบัต่อเนือ่งตดิต่อกนัมาจนถงึวนัทีอ่อกโฉนดและเวลาท่ีโจทก์ฟ้องขบัไล่ 

เกนิกว่าสบิปีแล้วกบัทัง้ปัจจบุนัจ�ำเลยยงัครอบครองท�ำประโยชน์อยู่ 

จ�ำเลยจงึได้กรรมสิทธิต์าม ป.พ.พ.มาตรา 1382

	 แม้เรือ่งนีผู้เ้ขยีนจ�ำได้ว่าเคยเขยีนลงในทีด่นิสมัพนัธ์ 

มาก่อน แต่กน็านมาแล้ว และเหน็ว่าเป็นค�ำพพิากษาฎกีาทีเ่ป็น

บรรทดัฐานเดยีวกนั จงึขอน�ำมาลงไว้เพือ่เตอืนความทรงจ�ำอกี

ครัง้ครบั

	 ผู้ร้องครอบครองที่ดินพิพาทนับแต่วันที่ที่ดินพิพาท

ได้ออกโฉนดที่ดินจนถึงวันฟ้องยังไม่ถึง 10 ปี แม้ผู ้ร้องจะ

ครอบครองที่ดินพิพาทโดยสงบและโดยเปิดเผยด้วยเจตนา

เป็นเจ้าของ ผูร้้องกย็งัไม่ได้กรรมสทิธิท์ีด่นิตาม ป.พ.พ.มาตรา 

1382 เนือ่งจากการครอบครองปรปักษ์ต้องเริม่นบัแต่วนัทีท่ีด่นิ

พิพาทได้ออกโฉนดที่ดินเป็นต้นไป ทั้งผู้ร้องจะนับเวลาการ

ครอบครองที่ดินพิพาทก่อนจะมีการออกโฉนดที่ดินรวมเข้า

ด้วยกันมิได้ เพราะการที่จะได้กรรมสิทธิ์ในที่ดินของผู้อื่นโดย

การครอบครองปรปักษ์นั้น ใช้ได้แต่เฉพาะที่ดินมีกรรมสิทธ์ิ

เท่านัน้ (ค�ำพพิากษาฎกีาย่อท่ี 6462/2549 , 677/2550)

	 ขอปิดท้ายด้วยการกราบเรียนมายังท่านสมาชิกว่า  

บทความเกี่ยวกับที่ดินที่ผู ้ เขียนเคยเขียนลงในที่ดินสัมพันธ์  

มานานหลายปี มทีัง้ข้อเทจ็จรงิและข้อกฎมายทีท่่านสมาชกิโดยเฉพาะ 

ท่านผู้ทรงคุณวุฒิของกรมที่ดิน อาจมีความเห็นเป็นอย่างอื่น ก็ขอ 

ได้โปรดแสดงความเห็น ทั้งเห็นด้วย ความเห็นที่ควรเพิ่มเติม และ

เหน็แย้ง เพือ่เป็นวทิยาทานแก่สมาชกิ โดยส่งมาทีก่องบรรณาธกิาร

ทีด่นิสมัพนัธ์ครบั จกัขอบคณุยิง่
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ตั้งแต่ได้มีการบังคับใช้กฎหมายจัดสรรที่ดิน โดยประกาศคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 เมื่อปี พ.ศ.2515 ต่อเนื่องมา

ถึงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 กรมท่ีดินได้ด�ำเนินการออกใบอนุญาตให้ท�ำการจัดสรรท่ีดินท่ัวประเทศมี

จ�ำนวนทั้งสิ้นประมาณ 20,000 โครงการ  ซึ่งหลักการส�ำคัญของพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 ได้แก่การ

จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร โดยมีที่มาจากการรวมตัวของผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรในโครงการเพื่อรับโอนทรัพย์สินอันเป็น

สาธารณูปโภคไปดูแลบ�ำรุงรักษาแทนผู้จัดสรรที่ดิน (เจ้าของโครงการ) ท่ีผ่านมามีการจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

ทั่วประเทศได้เพียง 2,500 โครงการ สาเหตุประการหนึ่งพบว่า มีข้อขัดแย้งในการรับโอนสาธารณูปโภคอยู่เป็นจ�ำนวน

มาก เนื่องจากผู้ซื้อที่ดินจัดสรรต้องการให้ผู้จัดสรรท่ีดิน (เจ้าของโครงการ)ปรับปรุงซ่อมแซมสาธารณูปโภคให้พึงพอใจ

ก่อนจะมีการรับโอน ประกอบกับพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2)   พ.ศ.2558 ก�ำหนดให้สาธารณูปโภคใน

โครงการตกเป็นของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรทันทีเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้จดทะเบียนจัดตั้ง ซึ่งจะท�ำให้ลูกบ้านได้

รับความเดือดร้อนอาจต้องรับภาระในการซ่อมแซมสาธารณูปโภคที่รับโอน ถึงแม้จะมีการจ่ายเงินค่าบ�ำรุงรักษาให้แก่ 

นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรร้อยละ 7 % ของมูลค่าสาธารณูปโภคในโครงการจ�ำนวนเงินดังกล่าวก็อาจไม่เพียงพอในการ

บริหารงาน หากต้องใช้เงินจ�ำนวนมากส�ำหรับการซ่อมแซมสาธารณูปโภค

กรมท่ีดิน โดยคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางจึงก�ำหนดมาตรการเพื่อแก้ไขปัญหาข้อขัดแย้งที่เกิดขึ้นระหว่าง

ผู้จัดสรรที่ดินซึ่งเป็นเจ้าของโครงการหมู่บ้านจัดสรรกับลูกบ้านซึ่งเป็นผู้ซื้อท่ีดินในโครงการหมู่บ้านจัดสรร เพื่อเป็นการ

คุ้มครองลูกบ้าน โดยการออกระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ว่าด้วยการโอนสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรรฯ พ.ศ. 2559 มีหลักการส�ำคัญ ได้แก่ ก่อนการจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรต้องมีคณะอนุกรรมการ

ออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการว่ายังคงมีสภาพดังเช่นท่ีได้จัดท�ำขึ้นตามแผนผังและโครงการท่ีได้รับ

อนุญาตให้ท�ำการจัดสรรที่ดินจากคณะกรรมการ เม่ือตรวจสอบแล้วเห็นว่าระบบสาธารณูปโภคยังคงสภาพดังเช่นที่ได ้

จัดท�ำขึ้น จึงอนุญาตให้ผู ้จัดสรรท่ีดินแจ้งลูกบ้านเพื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรรับโอนสาธารณูปโภคไปดูแล  

แต่หากว่าสาธารณูปโภคมีสภาพช�ำรุดทรุดโทรมไม่ได้รับการดูแลรักษาหรือไม่สามารถใช้งานได้ คณะกรรมการจะสั่งให ้

ผู้จัดสรรที่ดินปรับปรุงซ่อมแซมสาธารณูปโภคให้กลับคงสภาพดังเช่นที่ได้จัดท�ำขึ้น เมื่อผู้จัดสรรซ่อมแซมเสร็จแล้ว 

จึงจะแจ้งให้ลูกบ้านเพ่ือรวมตัวกันจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรต่อไป ทั้งนี้เป็นหน้าที่ที่ลูกบ้านจะต้องรวมตัวกันเพื่อม ี

มติในการจัดตั้งหรือไม่จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรเพื่อรับโอนสาธารณูปโภคในโครงการหมู่บ้านจากผู้จัดสรรท่ีดิน 

ไปดูแลบ�ำรุงรักษากันเอง หากที่ประชุมมีมติจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรและพนักงานเจ้าหน้าท่ีได้จดทะเบียน 

จัดตั้งแล้ว สาธารณูปโภคก็จะตกเป็นกรรมสิทธิ์ของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรทันที และเมื่อผู้จัดสรรที่ดินได้ส่งมอบเงิน 

ค่าบ�ำรงุรกัษาสาธารณปูโภคหรอืทีเ่รยีกกนัว่าเงนิ 7% ให้แก่นติิบคุคลหมูบ้่านจดัสรรแล้ว ผูจ้ดัสรรท่ีดนิกจ็ะพ้นจากหน้าที ่

ดูแลบ�ำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการหมู่บ้านโดยสมบูรณ์ตามกฎหมาย แต่ในกรณีที่ลูกบ้านไม่อาจจัดตั้งนิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรรได้ไม่ว่าด้วยเหตุผลใดก็ตาม และผู้จัดสรรที่ดินเลือกที่จะพ้นจากหน้าที่การดูแลบ�ำรุงรักษาสาธารณูปโภค

ในโครงการด้วยวิธีการโอนสาธารณูปโภคให้เป็นสาธารณประโยชน์ ผู้จัดสรรที่ดินต้องแจ้งองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

เพื่อทราบ พร้อมแสดงหนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณูปโภคและส่งมอบเงิน 7% ให้แก่องค์กรปกครองส่วน 

ท้องถิ่นให้เสร็จเรียบร้อยก่อนจึงจะสามารถขอจดทะเบียนโอนสาธารณูปโภคให้เป็นสาธารณประโยชน์ได้

ด้วยมาตรการดังกล่าวข้างต้น กรมที่ดินเชื่อว่าจะสามารถสนับสนุนการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  

เพื่อรับโอนสาธารณูปโภคในโครงการไปดูแลบ�ำรุงรักษากันเองได้สะดวกยิ่งขึ้น ลดข้อพิพาทระหว่างผู้จัดสรรที่ดินและ 

ลกูบ้าน เน่ืองจากมคีณะกรรมการเป็นคนกลางท�ำหน้าทีต่รวจสอบสภาพสาธารณปูโภคให้ก่อนทีจ่ะเข้าสูก่ระบวนการจดัต้ัง 

นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

การจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามระเบียบ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางฯ พ.ศ. 2559

ส�ำนักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
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การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ผูซ้ือที่ดินจัดสรรจัดการประชุม 

คะแนนเสียงผูซ้ือที่ดินจัดสรรไมนอยกวากึ่งหนึ่งของแปลงจําหนาย 

มีมติ 1. จัดต้ังนิติบุคคล 

       2. เห็นชอบขอบังคับ 

       3. แตงต้ังตัวแทนยื่นคําขอ 

ตัวแทนยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร/สาขา หรือเจาพนกังานที่ดินจังหวัด/สาขา  

แหงทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นต้ังอยู (ตามแบบ จ.ส.ก.6) ภายใน 30 วัน นบัแตวันที่ที่ประชุมผูซ้ือที่ดินจัดสรรมีมติ 

กรณีคําขอไมอยูในหลักเกณฑที่กฎหมาย

กําหนด ใหส่ังไมรับจดทะเบียน 

กรณีเอกสารถูกตองครบถวน ส่ังรับคําขอ กรณีเอกสารไมถูกตอง 

จดทะเบียนจัดต้ัง 

นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ปดประกาศ กําหนด 30 วัน 

ไมมีคัดคาน มีการคัดคาน  

ตรวจสอบขอเท็จจริง สรุปเร่ือง / สงเร่ืองใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินพิจารณา 

 

มีมติวาการคัดคานไมเปนเหตุ 

ทําใหการจดทะเบียนจัดต้ังนิติฯ  

ไมชอบดวยกฎหมาย 

มีมติวาการคัดคานเปนเหตุ 

ทําใหการจดทะเบียนจัดต้ังนิติฯ  

ไมชอบดวยกฎหมาย 

แจงผูขอ แกไขเพิ่มเติมเอกสาร 

ภายในเวลาที่กําหนด ซ่ึงตอง  

ไมนอยกวา 15 วัน นับแตวันที่

ไดรับแจง 

** ใหทรัพยสินอันเปน
สาธารณูปโภคตกเปนของนิติ

บุคคลหมูบานจัดสรร (ผูจัดสรร
ที่ดินจะพนจากหนาที่บํารุงรักษา
สาธารณูปโภค เมื่อไดสงเงินคา
บํารุงรักษาสาธารณูปโภคใหนิติ

บุคคลฯ แลว 

ผูจัดสรรท่ีดินมีความประสงคจะพนจากหนาท่ีในการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
 

ใหผูจัดสรรท่ีดินยื่นความประสงคตอคณะกรรมการฯ เพ่ือตรวจสอบสาธารณูปโภควายังมสีภาพ

ดังเชนท่ีไดจัดทําข้ึนหรือไม กรณตีรวจสอบแลวมีสภาพดังเชนท่ีไดจดัทําข้ึนใหคณะกรรมการ

ออกหนังสือรับรองใหแกผูจัดสรรท่ีดิน (หนังสือรับรองมีกําหนดหน่ึงป นับแตวันท่ีไดออกหนังสือ)

 

 ผูจัดสรรท่ีดินท่ีผานการตรวจสอบสาธารณูปโภคจากคณะกรรมการฯ แลว ใหดําเนินการดังน้ี 

   1. จัดทําบัญชีทรัพยสินท่ีเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

   2.  แจงผูซื้อท่ีดินจัดสรรทุกรายทราบพรอมบัญชีทรัพยสิน เพ่ือดําเนินการจัดตั้งนิติบุคคล  

หมูบานจัดสรรและรับโอนทรัพยสนิใหแลวเสร็จ แตตองไมนอยกวา 180 วัน  

       นับแตวันท่ีผูซื้อท่ีดินจัดสรรรายสดุทายไดรับแจงจากผูจดัสรรท่ีดิน 

   3.  ปดประกาศสําเนาหนังสือแจงผูซื้อท่ีดินจัดสรรและบัญชีทรัพยสินท่ีเปนสาธารณูปโภค

และบริการสาธารณะไวในท่ีเปดเผย ณ บริเวณท่ีดินท่ีทําการจัดสรร  

 

แจงสํานักงานที่ดินส่ังยกเลิกคําขอ

ภายใน 15 วันนับแตวันที่มีมติ 

 

แจงสํานักงานที่ดินส่ังรับจดทะเบียน 

ภายใน 15 วันนับแตวันที่มีมติ 

 

** กรณีทรัพยสินอันเปนบริการสาธารณะ ตองดําเนินการจดทะเบยีนโอนทรัพยสินตามหนังสือกรมที่ดิน ที ่มท 0515/ว3783 ลว.7 กุมภาพันธ 2546 

การจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
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รอบร้ัวชาวดิน

+

	 หนังสือพิมพ์ ที่ดินสัมพันธ์ ปีที่ 33 ฉบับที่ 12 ประจ�ำวันที่ 16 – 30 มิถุนายน 2559.........เหมือนเหรียญที่มี 2 ด้าน 

การสัมมนาเชิงปฏิบัติการ เรื่อง มุมมอง ความคิดเห็น ในกระบวนการตรวจสอบเรื่อง การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  

ในวันพฤหัสบดีที่ 14 กรกฎาคม 2559 ที่จะถึงนี้.....โจทย์ก็คือ ผู้แทนจาก DSI ป.ป.ช. และ กรมอุทยานแห่งชาติ สัตว์ป่า และ 

พันธุ์พืช ที่ขึ้นเวทีร่วมแสดงมุมมอง ความคิดเห็นในกระบวนการตรวจสอบเรื่องการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน จะพูด

อย่างไร บวก หรือ ลบ แล้วเราจะชี้แจง(แก้ต่าง)อย่างไร เพราะผู้ฟังอยู่ข้างล่างนอกจากจะมีบุคลากรในสังกัดกรมที่ดิน และ 

คนนอกจากหน่วยงานอ่ืน ๆ อาทิ กรมป่าไม้ ส.ป.ก. ส�ำนักผู้ตรวจการแผ่นดิน ฯลฯ แล้ว ยังมีสื่อมวลชนทุกแขนงร่วมรับฟัง

อยู่ด้วย.....เราจะแสดงให้เขาเห็นได้อย่างไรว่า ก่อนท่ีจะออกมาเป็นโฉนดท่ีดินฉบับหนึ่งน้ันผ่านกระบวนการตรวจสอบอย่าง

รอบคอบและเข้มงวด (ไม่นับความผิดพลาดที่เกิดจากตัวบุคคลนะ)........แต่ก็อุ่นใจอยู่นะที่ ท่านสุชาติ มงคลเลิศลพ ตุลาการ 

หัวหน้าคณะศาลปกครองสูงสุด ให้เกียรติบรรยายพิเศษ ในหัวข้อ หลักการพิจารณาคดีท่ีดินในชั้นศาลปกครอง ก่อนผู้แทน

หน่วยงานจะขึ้นเวที.............เพราะความห่วงใยในอาคารส�ำนักงานท่ีดินท่ีหลังคารั่ว ช�ำรุด เกรงว่าจะเกิดความเสียหายต่อ

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์และเอกสารส�ำคัญตา่ง ๆ ท่ีจัดเก็บไว้จนส่งผลกระทบต่อการให้บรกิารประชาชน ท่านอธิบดี จึงมีข้อสั่ง

การให้กองแผนงาน และ กองคลัง เลือกโครงการซ่อมบ�ำรุงหลังคาของส�ำนักงานที่ดนิต่าง ๆ เป็นล�ำดับต้น ๆ ในการจัดสรร

งบประมาณเหลือจ่ายประจ�ำปี ส�ำนักงานท่ีดินไหนอยู่ในข่าย ก็รบีประสานงานเข้ามานะขอรับ เผื่อยังทัน อันนี้ รวมไปถงึ

ส�ำนักงานที่ดินที่ต้องการซ่อมแซมปรับปรุงระบบไฟฟ้า โดยเฉพาะอย่างยิ่งสายไฟที่ใช้มาเป็นระยะเวลานานด้วยนะ............

ฉบับที่แล้วเล่าเรื่อง การเลือกอนุกรรมการที่เป็นข้าราชการใน อ.ก.พ. ฉบับนี้ได้ผลอย่างเป็นทางการแล้ว อนุกรรมการ

โดยต�ำแหน่ง คือ ท่านอธิบดี ท่านรองฯ สุจิต จงประเสริฐ (รองอธิบดีท่ีอธิบดีมอบหมาย)...อนุกรรมการท่ีได้รับเลือก มี  

ท่านรองฯ มานัส ฉั่วสวัสดิ์ ท่านรองฯ ชัยชาญ สิทธิวิรัชธรรม ท่านรองฯ ทรงวุฒิ สายแก้ว ท่านผอ.กจ. บุญช่วย ผูกสี  

ท่านผู้ตรวจฯ ณรงค์ สืบตระกูล ท่านผู้ตรวจฯ โกมล บัวทอง...อนุกรรมการผู ้ทรงคุณวุฒิ ท่านอเนก เกษมสุข  

คุณราณี อุปการะกุล คุณเนื้อทิพย์ โกมลมาลย์.............ต้นเดือนที่ผ่านมา อ�ำนวย พิณสุวรรณ จพด. ปัตตานี น�ำคณะ 

มอบโฉนดที่ดินพื้นที่ตกค้าง จ�ำนวน 164 แปลง ให้ชาวปัตตานี ที่ มัสยิดบ้านบางปลาหมอ อ�ำเภอหนองจิก.......... 

13 มิถุนายน 2559 กองแผนงาน จัดท�ำโครงการ “กองแผนงาน  ร่วมใจปลูกต้นไม้เฉลิมพระเกียรติสมเด็จพระนางเจ้าฯ 

พระบรมราชินีนาถ เนื่องในโอกาสมหามงคลเฉลิมพระชนมพรรษา 7 รอบ 12 สิงหาคม 2559” ด้วยการไปร่วมปลูกต้นค้อ 

จ�ำนวน 50 ต้น กับส�ำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมจังหวัดเพชรบูรณ์ “ตามหลักการคืนต้นค้อให้เขาค้อ และ 

ปลูกต้นไม้ จ�ำนวน 50 ต้น ในพ้ืนท่ีของ ส. เพชรบูรณ์ สาขาหล่มสัก ส่วนแยกเขาค้อ...........ชาติใหญ่ พุทธวงค์ ชาวดิน   

ส.ยโสธร สาขาเลิงนกทา เก็บมือถือของน้องนักเรียนที่ไปติดต่อท�ำธุรกรรม ณ ส�ำนักงานที่ดินได้ คืนเจ้าของเรียบร้อย...........

ขออนุญาตใช้สิทธิพาดพิง ท่าน มท.1 มีบัญชาให้กรมที่ดินสรุปข้อเท็จจริงของข่าวที่กระทบต่อภาพลักษณ์ของกรมท่ีดิน 

ในทางลบเสนอให้ทราบทุกวันศุกร์ของสัปดาห์ จึงเป็นหน้าที่ของฝ่ายสารนิเทศ ก็ ฝ่ายประชาสัมพันธ์ เดิมนี่แหละ  

ที่จะต้องติดตามหาข้อมูลจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ไม่ว่าจะเป็นส�ำนัก/กอง/ส�ำนักงานท่ีดิน และค่อนข้างต้องเร่งด่วนด้วย  

จึงขอใช้พื้นที่ตรงน้ีชี้แจงให้ทราบว่า “ท�ำไมต้องด่วนทุกที”...ขอขอบคุณในความร่วมมือของทุกหน่วยงานด้วยนะคะ..............

สวัสดี.....         
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อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์  อธิบดีกรมที่ดิน รับมอบเงินจากชมรมอดีตข้าราชการ
กรมที่ดิน จ�ำนวน 50,000 บาท เพื่อสมทบกองทุนช่วยเหลือการศึกษาบุตร 
เจ้าหน้าที่กรมที่ดิน ณ ห้องท�ำงาน กรมที่ดิน ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ

ณรงค์  สืบตระกูล  ผู้ตรวจราชการกรม เป็นประธานเปิดโครงการกรมที่ดิน
เดินหน้าให้ความรู้ประชาชนและเจ้าหน้าที่ผู ้ปฏิบัติงานของส�ำนักงานที่ดิน
จังหวัดสระบุรี ณ โรงแรมเกียวอัน อ.เมือง จ. สระบุรี 

โกมล บัวทอง ผู้ตรวจราชการกรม ลงพื้นที่ตรวจราชการพร้อมมอบนโยบาย
การปฏิบัติงานให้กับเจ้าหน้าที่ส�ำนักงานที่ดินจังหวัดล�ำปาง สาขางาว โดยมี 
รัตนา นิลปักษ์ จพด.พร้อมคณะให้การต้อนรับ 

สุรพงษ์  ไชยนิตย์ ผู้ตรวจราชการกรม  ลงพื้นที่ตรวจราชการและให้ก�ำลัง 
ใจเจ้าหน้าที่ส�ำนักงานที่ดินจังหวัดนครสวรรค์โดยมี ภิญโญ  หิตโกเมท  
จพด.นครสวรรค ์พร้อมคณะเจ้าหน้าที่ในสังกัด ให้การต้อนรับ

สมพร พรหมพันธุ ์ ผู ้ตรวจราชการกรม พร้อมด้วย พิรุณ เหมะรักษ์  
จพด.ชัยภูมิ ตรวจราชการและประเมินผลการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่
ส�ำนักงานท่ีดินจังหวัดชัยภูมิ สาขาภูเขียว โดยมี จักรพันธ์ ซาแสงบง  
จพด.ชัยภูมิ สาขาภูเขียว พร้อมคณะให้การต้อนรับ

อดิศร  เกียรติปิติ จพด.สุโขทัย จัดอบรมให้ความรู้กับเจ้าหน้าที่ในสังกัดตาม
โครงการ “ การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ” ณ ห้องประชุมชั้น 5 ศาลากลาง
จังหวัดสุโขทัย

วิพงศ์  ดาวรัตนหงษ์  จพด.ล�ำพูน พร้อมเจ้าหน้าที่ในสังกัด ร่วมปลูกต้นไม้
และสร้างฝายเฉลิมพระเกียรติ เนื่องในโอกาสที่พระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัว
เสด็จเถลิงถวัลยราชสมบัติ ครบ 70 ปี

เกษร  วีระสินธุ์  จพด.มหาสารคาม สาขาวาปีปทุม รับมอบรถเข็นจาก  
จันดี สุประไตร เพื่อให ้บริการแก ่คนชราและผู ้พิการ ที่มารับบริการ  
ณ ส�ำนักงานที่ดิน



8 ที่ดินสัมพันธ์
หนังสือพิมพ์

ประจำ�วันที่ 16-30 มิถุนายน 2559 ปีที่ 33 ฉบับที่ 12

โครงข่ายงานรงัวดัด้วยดาวเทยีมแบบจลน์ (RTK GNSS Network)
ตอนที ่2 ภาพรวมโครงข่ายงานรงัวดัด้วยดาวเทยีมแบบจลน์ของกรมทีด่นิ

กลุ่มงานวิชาการและพัฒนาเทคโนโลยีท�ำแผนที่
 กองเทคโนโลยีท�ำแผนที่ กรมที่ดิน

กรมที่ดินได้รับงบประมาณให้ด�ำเนินการจัดท�ำโครงข่ายงานรังวัดด้วยดาวเทียมในปีงบประมาณ พ.ศ.2559 – 2561  

โดยมีวัตถุประสงค์หลักเพื่อขยายพื้นท่ีการรังวัดดว้ยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งโดยระบบดาวเทียม ให้ครอบคลุมทัว่ทั้งประเทศ 458 ส�ำนักงานใน

ปีงบประมาณ พ.ศ.2559 กรมที่ดินโดยผู้รับจ้างตามสัญญา อยู่ระหว่างการด�ำเนินการติดตั้งสถานีรับสัญญาณดาวเทียมอ้างอิง จ�ำนวน 50 

สถานี ครอบคลุมพื้นที่ 30 จังหวัด

ตารางแสดงพื้นท่ีให้บริการโครงข่ายงานรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ของกรมที่ดินในปัจจุบันและอนาคต

ปีงบประมาณ พื้นที่จังหวัดที่ให้บริการโครงข่ายฯ จ�ำนวนจังหวัด จ�ำนวนสถานี สถานะ

2550 - 2558 นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ กรุงเทพมหานคร 4 11 ใช้งาน

2559

กระบี่ กาญจนบุรี จันทบุรี ชยัภูมิ ชุมพร เชียงราย เชียงใหม่ ตรัง ตาก 
นครราชสีมา นครศรีธรรมราช นราธิวาส น่าน ประจวบครีีขันธ์ พะเยา 
พังงา พัทลุง พิษณุโลก เพชรบุรี เพชรบูรณ์ ภูเก็ต แมฮ่่องสอน ระนอง 
ล�ำปาง เลย สงขลา สุโขทัย สรุาษฎร์ธานี หนองบัวล�ำภู อุบลราชธานี

30 50
ก�ำลังด�ำเนิน
การติดตั้ง 

(โดยผู้รับจ้าง)

2560

กรุงเทพมหานคร ก�ำแพงเพชร ฉะเชิงเทรา ชลบุรี ชัยนาท ตราด 
นครนายก นครปฐม นครสวรรค์ ปราจีนบุรี ปัตตานี พระนครศรีอยุธยา 
พิจิตร แพร่ ยะลา ระยอง ราชบุรี ลพบุรี ล�ำพนู สตูล สมุทรสงคราม 
สมุทรสาคร สระแก้ว สระบรุี สิงห์บุรี สุพรรณบุรี อ่างทอง อุตรดิตถ์ 
อุทัยธานี

29 30

ได้รับจัดสรรงบ
ประมาณ (อยู่

ระหว่าง
เข้าสภา)

2561
กาฬสินธุ์ ขอนแกน่ นครพนม บึงกาฬ บุรีรัมย์ มหาสารคาม มกุดาหาร 
ยโสธร ร้อยเอ็ด ศรีษะเกษ สกลนคร สุรินทร์ หนองคาย อ�ำนาจเจริญ 
อุดรธานี

15 30
รอการจัดสรรงบ

ประมาณ

ในช่วงด�ำเนินการติดตั้งสถานีรับสัญญาณดาวเทียมอ้างอิงกรมที่ดิน โดยกองเทคโนโลยีท�ำแผนที่และผู้รับจ้างตามสัญญา 

จะประสานกับส�ำนักงานที่ดินหรือที่ว่าการอ�ำเภอ ซึ่งเป็นที่ตั้งของสถานีรับสัญญาณดาวเทียมอ้างอิง และจะมีการจัดฝึกอบรมช่างรังวัด

และเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องในพื้นที่ให้บริการโครงข่ายฯ ทั้ง 30 จังหวัด 

นายเชาวลติ อาสนสวุรรณ์ ผูอ้�ำนวยการกองเทคโนโลยที�ำแผนท่ี และ
คณะ เข้าร่วมตรวจสอบสถานท่ีก่อสร้างสถานฐีานโดยมีนายบญุธรรม  
หอไพบูลย์สกุล เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดน่าน พร้อมคณะ ให้การ
ต้อนรบั

การทดสอบรับสัญญาณดาวเทียม 24 ชั่วโมง ณ ต�ำแหน่งก่อสร้าง
สถานรีบัสญัญาณดาวเทยีมอ้างองิ
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Conflict of Interest
ศาสตราจารย์(พิเศษ) วิชา มหาคุณ1 ให้เกียรติมาบรรยายให้ความรู้กับชาวดินในหัวข้อ “การขัดกันระหว่างผล

ประโยชน์บุคคลและประโยชน์ส่วนรวม” หรือ ผลประโยชน์ทับซ้อน (Conflict of Interest) วันนั้นนายแว่นเข้าไปร่วมรับฟัง

ด้วยครับ แม้จะไม่ได้มีช่ือเป็นผู้เข้ารับการอบรมตามโครงการ มีประเด็นส�ำคัญที่อยากน�ำมาเล่าสู่ ดังนี้ครับ

ท่านอาจารย์ได้เน้นถึงกฎหมาย ป.ป.ช. (พ.ร.บ. ประกอบรัฐธรรมนญูว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต พ.ศ. 

2545) ที่ส�ำคัญ 2-3 มาตรา ได้แก่ มาตรา 1002 มาตรา 1013 และมาตรา1034 มาตรา 100 นี้แหละครับทีย่ังผลให้คนระดับอดีต

นายกรัฐมนตรีต้องระหกระเหินอยู่ต่างแดนนับ 10 ปี จนปัจจุบัน ส่วนมาตรา 103 นั้น นายแว่นมีความเห็นว่าเป็นมาตราแรก

ที่ข้าราชการทุกคนต้องรู้ เพราะใน วันนั้นท่านอาจารย์ฯ กล่าวว่าเป็นศีลของเจ้าหน้าที่ของรัฐ โดยกฎหมายวางหลักว่า ห้าม 

มิให้เจ้าหน้าที่ของรัฐรับทรัพย์สินหรือประโยชน์อื่นใดจากบุคคลใดๆ เว้นแต่เป็นการรับจากญาติซึ่งให้โดยเสน่หา 

ตามจ�ำนวนที่เหมาะสมตามฐานานุรูป หรือถ้ารับจากบุคคลอื่นซึ่งมิใช่ญาติ ต้องมีมูลค่าไม่เกินสามพันบาท (ขอให้ดู 

รายละเอียดตามมาตรา 103) ผู้บรรยายได้เน้นว่า การปฏิบัติของเจ้าหน้าที่รัฐนั้น จะต้องเคร่งครัดกว่าศีลในศาสนาพุทธด้วยซ�้ำ  

นายแว่นได้ยินแล้วยังไม่เชื่อในทันที ต้องใช้หลักกาลามสูตร5 ที่พระสัมมาสัมพุทธเจ้าได้ตรัสสั่งสอน และเมื่อไตร่ตรอง 

ประกอบกับพุทธวจนของตถาคตที่ว่า “เรากล่าวซึ่งเจตนาว่าคือกรรม” ก็ท�ำให้เข้าใจนัยยะที่ท่านอาจารย์วชิาฯ ท่านบรรยาย

เพราะการกระท�ำความผิดตามมาตรา 103 หรือ ตามมาตราอื่นๆของกฎหมาย ป.ป.ช.นั้น ไม่ว่าจะ “เจตนา” หรือไม่เจตนาก็ตาม 

ล้วนแล้วแต่มีความผิดทัง้สิ้น

1. คณบดีคณะนิติศาสตร์ มหาวิทยาลัยรังสิต , อดีตกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริต     แห่งชาติ (ป.ป.ช.) และอดีตประธานแผนกคดีเยาวชน

และครอบครัวในศาลฎีกา

2. มาตรา 100 ห้ามมิให้เจ้าหน้าที่ของรัฐผู้ใดดําเนินกิจการดังต่อไปนี้

	 (1)	 เป็นคู่สัญญาหรือมีส่วนได้เสียในสัญญาที่ทํากับหน่วยงานของรัฐที่เจ้าหน้าที่ของรัฐผู้นั้นปฏิบัติหน้าที่ในฐานะที่เป็นเจ้าหน้าที่ของรัฐซึ่งมีอํานาจ 

	 กํากับ ดูแล ควบคุม ตรวจสอบหรือดําเนินคดี

	 (2)	 เป็นหุ้นส่วนหรือผู้ถือหุ้นในห้างหุ้นส่วนหรือบริษัทที่เข้าเป็นคู่สัญญากับหน่วยงานของรัฐที่เจ้าหน้าที่ของรัฐผู้นั้นปฏิบัติหน้าที่ในฐานะท่ีเป็น 

	 เจ้าหน้าที่ของรัฐซึ่งมีอํานาจกํากับดูแล ควบคุม ตรวจสอบ หรือดําเนินคดี

	 (3)	 รับสัมปทานหรือคงถือไว้ซึ่งสัมปทานจากรฐั หน่วยราชการ หน่วยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ หรือราชการส่วนท้องถิ่น หรือเข้าเป็นคู่สัญญากับรัฐ  

	 หน่วยราชการ หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกจิ หรือราชการส่วนท้องถิ่นอันมีลักษณะเป็นการผกูขาดตัดตอน ทั้งนี้ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม  

	 หรือเป็นหุ้นส่วนหรือผู้ถือหุ้นในห้างหุ้นส่วนหรือบริษัทที่รับสัมปทานหรือเข้าเปน็คู่สัญญาในลักษณะดังกล่าว

	 (4)	 เข้าไปมสี่วนได้เสียในฐานะเป็นกรรมการ ที่ปรึกษา ตัวแทน พนักงานหรือลูกจ้างในธุรกิจของเอกชนซึ่งอยู่ภายใตก้ารกํากับ ดูแล ควบคุม หรือ 

	 ตรวจสอบของหน่วยงานของรัฐท่ีเจ้าหน้าท่ีของรัฐผู้นั้นสังกัดอยู่หรือปฏิบัติหน้าที่ในฐานะเป็นเจ้าหน้าที่ของรัฐ ซึ่งโดยสภาพของผลประโยชน์ 

	 ของธุรกิจของเอกชนนั้นอาจขัดหรือแย้งต่อประโยชน์ส่วนรวม หรือประโยชน์ทางราชการหรือกระทบต่อความมีอิสระในการปฏิบัติหน้าที่ของ 

	 เจ้าหน้าที่ของรัฐผู้นั้น เจ้าหน้าที่ของรัฐตําแหน่งใดที่ต้องห้ามมิให้ดําเนินกิจการตามวรรคหนึ่ง ให้เป็นไปตามที่คณะกรรมการ ป.ป.ช. กําหนด 

	 โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา94 ให้นําบทบัญญัติในวรรคหนึ่งมาใช้บังคับกับคู่สมรสของเจ้าหน้าที่ของรัฐตามวรรคสอง โดยให้ถือว่าการ 

	 ดําเนินกิจการของคู่สมรสดังกล่าว เป็นการดาํเนินกิจการของเจ้าหน้าที่ของรัฐ

3.	 มาตรา 101 ให้นําบทบัญญัติมาตรา 100 มาใช้บังคับกับการดําเนินกิจการของผู้ซึ่งพ้นจากการเป็นเจ้าหน้าที่ของรัฐมาแล้วยังไม่ถึงสองปี 

โดยอนุโลม เว้นแต่การเป็นผู้ถือหุ้นไม่เกินร้อยละห้าของจํานวนหุ้นทั้งหมดที่จําหน่ายได้ในบริษัทมหาชนจํากัด ซึ่งมิใช่บริษัทที่เป็นคู่สัญญากับ 

หน่วยงานของรัฐตามมาตรา 100 (2) ทีไ่ด้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์

4.	 มาตรา 103 ห้ามมิให้เจ้าหน้าท่ีของรัฐผู้ใดรับทรัพย์สินหรือประโยชน์อื่นใดจากบุคคล นอกเหนือจากทรัพย์สินหรือประโยชน์อันควรได้ตาม

กฎหมาย หรือกฎ ข้อบังคับท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย เว้นแต่การรับทรัพย์สินหรือประโยชน์อื่นใดโดยธรรมจรรยา  

ตามหลักเกณฑ์และจํานวนท่ีคณะกรรมการ ป.ป.ช. กําหนด 95 บทบัญญัติในวรรคหนึ่งให้ใช้บังคับกับการรับทรัพย์สินหรือประโยชน์อื่นใดของผู้ซึ่ง

พ้นจากการเป็นเจ้าหน้าที่ของรัฐมาแล้วยังไม่ถึงสองปีด้วยโดยอนุโลม

5.	 กาลามสูตรเป็นหลักแห่งความเชื่อท่ีพระพุทธองค์ทรงวางไว้ให้แก่พุทธศาสนิกชน ไม่ให้เชื่อสิ่งใด ๆ อย่างงมงายโดยไม่ใช้ปัญญาพิจารณาให้เห็น

จริงถึงคุณโทษหรือดีไม่ดีก่อนเชื่อ มีอยู่ 10 ประการ



11ที่ดินสัมพันธ์
หนังสือพิมพ์

ประจำ�วันที่ 16-30 มิถุนายน 2559 ปีที่ 33 ฉบับที่ 12

Chitchat English with LTPO
สวัสดีค่ะ Chitchat English with LTPO ฉบับนี้ ขอเสนอค�ำในภาษาอังกฤษที่พบเห็นบ่อยในชวีิตประจ�ำวัน

ซึ่งเป็นความรู้เกร็ดเล็กเกร็ดน้อยเชน่เคยนะคะ ซึ่งจะมีค�ำว่าอะไรบ้างนั้นเราลองมาดูกันค่ะวา่น่าสนใจแค่ไหน
1. ค�ำว่า Learn/เลิร์น กับ Study/สตั๊ด-ดี ้ทั้งสองค�ำนี้แปลว่า “เรียน” เป็นค�ำกริยา (Verb) เหมือนกัน แต่

ท่านผู้อ่านทราบหรือไม่คะว่าการใช้งานทัง้สองค�ำนี้ มีความแตกต่างกันค่ะ

Learn Study

หมายถึง เรียนรู้ในเร่ืองทั่วๆไป เพื่อให้ได้ความรู้หรือทักษะ (skill/
สกิลล์ ) ต่างๆ ไม่ต้องเรียนอย่างจริงจัง แต่ไม่เก่ียวกับการจ�ำเพื่อ
ไปสอบ เช่น I learn a new language by talking to people or 
reading books. ฉันเรียนภาษาใหม่ๆ โดยการคุยกับผู้คนและอ่าน
หนังสือ (การเรียนภาษาแบบนี้ คือ เรียนแบบไม่ต้องไปใช้สอบ เลย
ใช้ค�ำว่า learn)

หมายถึง เรียนอย่างจริงจัง ท่องจ�ำ (เพื่อไปใช้สอบ) เช่น He is 
studying biology at university. เขาก�ำลังศึกษาวิชาชีววิทยาที่
มหาวิทยาลัย (การเรียนวิชาชีววิทยา เป็นส่วนหนึ่งของหลักสูตร
การเรียนต้องใช้ค�ำว่า study)

	 มีบางบทความเขียนไว้ค่อนข้างน่าสนใจถึงวิธีการใช้งานของทั้งสองค�ำนี้ คือ I studied a lot but I felt like I didn’t learn anything.  
ฉันเรียนมาเยอะมาก (ท่องได้ จ�ำได)้ แต่รู้สึกวา่ไม่ได้เรียนรู้อะไรเลย                                                                                                                                                  

2. ค�ำว่า Residence/เรส-ซิ-เด๊นซ ์กับ Resident/เรส-ซิ-เด๊นท ์ เป็นค�ำสองค�ำ ที่สะกดคล้ายกันมากและเป็นค�ำนาม (Noun) 
เหมือนกันด้วย ซึ่งผู้ใช้มักจะสับสน ด้วยการใช้สลับกันเป็นประจ�ำ ลองมาดูความแตกต่างกันเลยค่ะ 

Residence Resident

หมายถึง ท่ีอยู่อาศัย/ที่พักอาศัย เช่น
The mayor’s residence is located in the center of the city.
ที่พักอาศัยของนายกเทศมนตรีตั้งอยู่ในใจกลางเมือง

หมายถงึ ผู้พักอาศัย เช่น
They are both residents of the same village.
เขาทั้งสองเป็นผู้พักอาศัยอยู่ในหมู่บ้านเดียวกัน

3. ค�ำว่า Need/นีด กับ Want/ว้อนท ์เป็นค�ำกริยา (Verb) ที่แปลว่า “ ต้องการ” เหมอืนกัน 

Need Want

หมายถึง “ต้องการ” เป็นความต้องการชนิดที่เรียกว่า “จ�ำเป็นอย่าง
ย่ิง จ�ำเป็นต่อชีวิต จ�ำเป็นต้องมี หรือ ขาดไม่ได้” เช่น ปัจจัยสี่ อัน
ได้แก่ อาหาร ท่ีอยู่อาศัยยารักษาโรค และเคร่ืองนุ่งห่ม เป็นต้น 
เ ช ่ น  We  need  s ome  b l o od  t o  k eep  h im  a l i v e . 
เราต้องการเลือดเพื่อให้เขามีชีวิตรอดจะเห็นได้ว่าเราต้องการเลือด
จริงๆ (แบบขาดไม่ได้) ไม่อย่างนั้นเขาอาจเสียชีวติ 

“ต้องการ” แต่เป็นความต้องการแบบทั่วไปต้องการแบบเป็นกลางๆ 
ไม่ถึงขั้นคอขาดบาดตาย เช่น I want your help on this project.  
(ฉันต้องการความช่วยเหลือของคุณเกี่ยวกับโครงการนี้) ประโยค
นี้แสดงให้เห็นว่าผู้พูดไม่หวังมากว่าจะได้รับความช่วยเหลือหรือ
ไม่ แค่เอ่ยปากพูดออกไป ไม่ว่าค�ำตอบที่ได้รับจะเป็นอย่างไร ก็ไม่
เป็นไร เป็นความต้องการโดยทั่วไป ไมห่วังอะไรมาก

4. ค�ำว่า House/เฮ้าส์ กับ Home/โฮม เป็นค�ำนาม (Noun) แปลว่า “บ้าน” เช่นเดียวกัน แต่แตกต่างกัน                         ตรง
ความหมายทางกายภาพและความหมายทางอารมณ์ ความรูส้ึก คือ

House Home

หมายถึง บ้านที่เป็นอิฐ หิน ปูน ทราย ไม้  เช่น  My house is on 
Sukumvit Road.  บ้านของฉันอยู่ถนนสุขมุวิท                                         

หมายถึง บ้านท่ีมีความรักความอบอุ่น ประกอบด้วย ครอบครัว  
คนรักที่อาศัยอยู่รวมกัน  เช่น My  home  is  on  Sukumvi t  Road.   
บ้านของฉันอยู่ถนนสุขุมวิท 

	 ในการเปรียบเทียบความหมายเชิงลึกของสองค�ำนี้ นิยมใช้ประโยคดังต่อไปนี้ในการเปรียบเทียบให้เห็นภาพ A house is 
made of brick and stone.   A home is made of “love” alone. แปลความได้ว่า บ้านทีใ่ช้ค�ำว่า House เป็นบ้านที่สร้างจากก้อนอฐิ
และหิน ส่วนบ้านที่ใช้ค�ำว่า Home สรา้งขึ้นจากความรัก เท่านั้น  

ก่อนจะจบฉบับนี้ ขอแถมใหอ้ีกค�ำนะคะ ถ้าค�ำว่า home/โฮม เติมค�ำว่า town/ทาวน์ แปลว่า เมือง ลงไปข้างหลัง จะได้ศัพท์
ค�ำใหม่คือค�ำว่า  hometown/โฮม-ทาวน ์ เป็นค�ำนาม แปลว่า บ้านเกิดเมืองนอน เช่น   My hometown  is Chiang Mai.  บ้านเกิดเมื
องนอนของผมคือเชียงใหม่  จะเห็นได้ว่ามีความหมายด้านอารมณ์และความผูกพันมากจึงใช้ hometown/โฮม-ทาวน ์ไม่ใช้วา่ house-
town/เฮ้าส์-ทาวน์ (ซึ่งไม่มีในพจนานุกรม) แต่ถ้าจะมีก็คือ Town House/ทาวน์-เฮ้าส์ ซึ่งแปลว่า บ้านแถวที่ปลูกติดกันโดยใช้รั้ว
ร่วมกัน พอใช้ค�ำว่า house มาร่วมจะเน้นการบ่งบอกถึงลักษณะทางกายภาพที่จับต้องได้มากกว่าด้านอารมณ์ความรู้สึก
	 ขอบคุณที่ติดตาม Chitchat English with LTPO นะคะ พบกันใหม่ฉบับหน้าค่ะ 

       น้องยุ           
 สุชัญญา คุ้มครอง  (สพร.)       



เพือ่นสมาชิกหรอืส�ำนกังานทีด่นิฯ ทีม่บีทความ ข่าวประชาสมัพนัธ์ และเรือ่งน่าสนใจสามารถส่งมายงั กอง บก.หนงัสอืพมิพ์ทีด่นิสมัพนัธ์ E-Mail : 
prteedin@hotmail.com หรอืสอบถามรายละเอยีดเพิม่เตมิ   02 141 5594 ฝ่ายสารนเิทศ ส�ำนกังานเลขานกุารกรม กรมทีด่นิ

วิสัยทัศน์
“เป็นกลไกหลักในการขับเคลื่อนการจัดการทีด่ินให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่ประชาชน  

และการพัฒนาประเทศด้วยมาตรฐานการจัดการ การบริการ ระดับสากล”

Vision:
“To be core mechanism in driving land management for the utmost benefit

for the people and country development with standard management and service”


