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สาธารณูปโภคภายในโครงการจัดสรร ได ้แก ่ ถนน  

ทางเดนิ สวน สนามเดก็เล่น ท่อระบายน�ำ้ ระบบบ�ำบัดน�ำ้เสยี เหล่านี ้

กฎหมายก�ำหนดให้ตกเป ็นภาระจ�ำยอมแก่ผู ้ซื้อที่ดินจัดสรร  

ซึง่ผูจ้ดัสรรหรอืเจ้าของโครงการจะกระท�ำการใดอนัเป็นเหตใุห้ประโยชน์ 

แห ่งภาระจ�ำยอมลดไปหรือเ ส่ือมความสะดวกในการใช ้มิได ้  

และเป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดินจะต้องบ�ำรุงรักษาให้คงสภาพดัง

ที่ได้จัดท�ำขึ้น  กฎหมายจัดสรรที่ดินยังได้ก�ำหนดให้ผู้จัดสรรต้อง

จัดหาธนาคารเพ่ือท�ำสัญญาค�้ำประกันการบ�ำรุงรักษาไว้อีกในวงเงิน 

ร้อยละเจ็ดของราคาค่าก่อสร้างสาธารณูปโภคทั้งโครงการ เพื่อเป็น

หลักประกนัว่าผูจ้ดัสรรต้องดแูลบ�ำรงุรกัษาสาธารณปูโภคในโครงการ

ให้อยู่ในสภาพทีด่แีละสามารถใช้งานได้ มเิช่นนัน้แล้ว หากปรากฏว่า 

สาธารณูปโภคในโครงการเกิดช�ำรุดเสียหายไม่อยู ่ในสภาพท่ีจะ

สามารถใช้การได้ คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครหรือ

คณะกรรมการจดัสรรทีด่นิจงัหวดัสามารถมคี�ำสัง่ให้ผูจ้ดัสรรปรบัปรงุ

ซ่อมแซม หากผู้จัดสรรฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตามค�ำส่ังก็ต้องถูกด�ำเนิน

คดีตามกฎหมายจัดสรรที่ดิน และคณะกรรมการสามารถเรียกเงิน 

ค�ำ้ประกนัจากธนาคารไปด�ำเนนิการปรบัปรงุซ่อมแซมให้แก่ผูซ้ือ้ท่ีดนิ

จดัสรรได้ทนัที

จากหลักการดังกล่าว ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรมักจะตั้งค�ำถามว่า

แล้วการตรวจสอบการจัดท�ำสาธารณูปโภคว่าจัดท�ำอย่างไร ถูกต้อง

ตามแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ได้รับอนุญาตหรือไม่ หรือ 

ภายหลังการจัดท�ำแล้วเสร็จทั้งโครงการ ใครจะเป็นผู้ก�ำกับดูแลและ

ตรวจสอบ หรอืผูจ้ดัสรรสามารถเรยีกเกบ็ค่าใช้จ่ายในการบ�ำรงุรกัษา

สาธารณูปโภค ได้หรือไม่ กรณีนี้ กฎหมายจัดสรรที่ดินได้ก�ำหนด

ไว้แล้วว่าให้เป็นหน้าที่ของคณะกรรมการที่ต้องท�ำหน้าท่ีตั้งแต่เริ่ม 

ตรวจการจดัท�ำและการบ�ำรงุรกัษาให้คงสภาพดแีละสามารถใช้ประโยชน์ได้  

ตลอดระยะเวลาที่ผู ้จัดสรรยังคงต้องมีหน้าที่อยู ่และไม่สามารถ

เรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากผู้ซื้อที่ดินจัดสรรเพื่อการดูแลบ�ำรุงรักษา

สาธารณปูโภคได้เนือ่งจากเป็นหน้าทีข่องผู้จดัสรรตามกฎหมาย

จะเหน็ได้ว่ากฎหมายจดัสรรทีด่นิมมีาตรการในการคุม้ครอง 

สิทธิแก่ผู ้ซื้อที่ดินจัดสรรในส่วนของสาธารณูปโภคในโครงการ 

เป็นอย่างมาก ทั้งนี้ เพ่ือให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรได้รับประโยชน์สูงสุด

จากการใช้สาธารณูปโภคตามที่ผู้จัดสรรได้โฆษณาขายและให้ค�ำม่ัน

ไว้ในแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจาก 

คณะกรรมการ  

อย่างไรกต็าม มไิด้หมายความว่าผูจ้ดัสรรจะต้องดแูลบ�ำรงุ

รกัษาสาธารณปูโภคตลอดไปอย่างไม่มกี�ำหนดระยะเวลา เมือ่ผูจ้ดัสรร

ได้บ�ำรุงรักษาสาธารณูปโภคมาครบระยะเวลาที่ระบุไว้ในโครงการ

จัดสรร (ซึ่งอย่างน้อยต้อง 1 ปี) กฎหมายจัดสรรที่ดินได้เปิดทางให้ 

ผู้จัดสรรพ้นจากหน้าที่ดังกล่าวได้ โดยด�ำเนินการอย่างใดอย่างหนึ่ง 

ตามล�ำดับได้แก่ 1. การแจ้งให้ผู ้ซื้อท่ีดินจัดสรรรวมตัวกันจัดตั้ง

นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  (แต่ถ้าไม่สามารถจัดตั้งได้ก็ให้) 2. เสนอ

ขออนุมัติแผนงานจัดการบ�ำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือ การโอน 

สาธารณูปโภคในโครงการให้เป็นสาธารณะต่อไป หลักการนี้เพื่อ

ให้ผู ้จัดสรรที่ต ้องการปิดโครงการและพ้นจากหน้าที่การบ�ำรุง

รักษาสาธารณูปโภค สามารถเลือกแนวทางได้โดยวิธีการส่งมอบ

สาธารณูปโภคและหน้าที่การบ�ำรุงรักษาให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

ไปดแูลบ�ำรงุรกัษากนัเองหรอืส่งมอบให้แก่ท้องถิน่เพือ่เป็นทีส่าธารณะ

ทีป่ระชาชนใช้ได้ทัว่ไป

ปัจจบุนัได้มกีารปรบัปรงุแก้ไขกฎหมายจดัสรรทีด่นิเกีย่วกบั 

การจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร โดยก�ำหนดว่า เมื่อพนักงาน

เจ้าหน้าท่ีได้จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแล้วให้

สาธารณูปโภคในโครงการตกเป็นกรรมสิทธิ์ของนิติบุคคลหมู่บ้าน

จัดสรรทันที ซึ่งกรณีดังกล่าวอาจท�ำให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรเสียสิทธิใน 

การตรวจสอบสาธารณูปโภคก่อนการรับโอน ดังนั้น คณะกรรมการ

จัดสรรท่ีดินกลางจึงได้ก�ำหนดหลักเกณฑ์เพ่ิมเติมในการตรวจสอบ 

ระบบสาธารณูปโภคก่อนที่ผู ้จัดสรรจะพ้นหน้าที่บ�ำรุงรักษา

สาธารณปูโภคขึน้มา

ภายใต ้ข ้อ เงื่ อนไขที่ ว ่ า เมื่ อผู ้ จัดสรรที่ประสงค ์จะ 

พ้นหน้าที่ดังกล่าวจะต้องแจ้งให้คณะกรรมการออกไปตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภคและออกหนังสือรับรองการตรวจให้เรียบร้อย 

เสียก่อน เพื่อเป็นหลักฐานแสดงว่าได้มีการตรวจสอบสาธารณูปโภค

ว่าคงสภาพดงัเช่นท่ีได้จัดท�ำขึน้ และมีสภาพดสีามารถใช้ประโยชน์ได้ 

ผูจ้ดัสรรจงึจะสามารถด�ำเนนิการพ้นหน้าทีบ่�ำรงุรกัษาสาธารณปูโภค

ได้ตามขัน้ตอนของกฎหมาย

กรมท่ีดินตระหนักถึงหน้าท่ีความรับผิดชอบที่มีต่อสังคม

โดยรวมในการก�ำกับดูแลให้ทุกภาคส่วนปฏิบัติตามกฎหมายจัดสรร

ที่ดินอย่างถูกต้องและได้ประโยชน์ร่วมกัน โดยเชื่อว่าการตรวจสอบ

สาธารณูปโภค จะสามารถส่งเสริมให้ผู้จัดสรรต้องจัดท�ำและบ�ำรุง

รักษาสาธารณูปโภคในโครงการให้เป็นไปตามแผนผังโครงการ

และวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ ทั้งนี้  

คณะกรรมการต้องมีการตรวจสาธารณูปโภคตั้งแต่ตอนเริ่มจัดท�ำ 

จนถึงจัดท�ำแล้วเสร็จและช่วงเวลาการบ�ำรุงรักษา ตลอดจนถึง 

วันที่เจ้าของโครงการต้องการพ้นจากหน้าที่บ�ำรุงรักษา โดยมีเจตนา

เพื่อคุ ้มครองสิทธิให้แก่ผู ้ซื้อที่ดินจัดสรรในการใช้สาธารณูปโภค 

ในโครงการ  การตรวจสอบเช่นนี้จะสามารถลดข้อขัดแย้งระหว่าง 

ผู้จัดสรรกับผู้ซื้อท่ีดินจัดสรร เนื่องจากมีคณะกรรมการเป็นคนกลาง

ท�ำหน้าท่ีตรวจสอบให้ก่อนท่ีจะส่งมอบสาธารณปูโภคให้แก่กนั ซึง่จะ

สามารถสนบัสนนุให้มกีารจดัตัง้นติบิคุคลหมูบ้่านจดัสรรได้มากยิง่ขึน้ด้วย

ทีม่า : ส�ำนกัส่งเสรมิธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์

การตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน
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จากเพื่อนสมาชิก

โดย ถวิล  บุญเรืองขาว

บทความวันนี้มีที่มาจากจดหมายของผู ้ที่ ใช ้นามแฝงว ่า  
นายเงิน ครองเมือง ที่ส ่ งไปยังหนังสือพิมพ์มติชน 

สุดสัปดาห์ ในเวลาที่ไล่เลี่ยกับวันที่ท่านปลัดกระทรวงมหาดไทย 
มหีนังสือถึง ท่านปลดักระทรวง ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม 
เพื่อท�ำความเข้าใจและเสนอแนวทางปฏิบัติร่วมกันในกรณีที่ม ี
ป ัญหา การออกเอกสารสิทธิ์ที่ดินเกิดขึ้น และเป ็นป ัญหาที ่
กรมที่ดินถูกวิพากษ์วิจารณ์ในทางลบ มติชนสุดสัปดาห์ จึงน่าจะ
เป็นหนังสือพิมพ์ฉบับแรกที่ทวนกระแสในปัญหาดังกล่าว ที่ผ่านมา 
ก็ใช่ว่ากรมทีด่นิจะเป่าสากเสยีทเีดยีว แต่กระแสมาจากหลายทศิทาง
จนสุดจะรับไหว เช่น พอมีผู้กล่าวอ้างต่อหน่วยงานที่ตรวจสอบว่า 
ทีดิ่นมเีอกสารสิทธิ ์กจ็ะมาลงทีก่รมทีด่นิทกุทไีป ทัง้ทีต่ามข้อเทจ็จรงิ
ที่ดินมีเพียงแบบเสียภาษีบ�ำรุงท้องที่ (ภ.บ.ท.) หรือเอกสารส�ำหรับ
ทีด่นิของหน่วยงานอืน่ ซ่ึงไม่เกีย่วข้องกบังานของกรมทีด่นิเลย

ส่วนการทีเ่จ้าหน้าทีก่ระท�ำผดิกฎหมายและฝ่าฝืนระเบยีบ
ค�ำสัง่ กรมทีดิ่นกไ็ม่ละเลยทีจ่ะต้องว่ากล่าวกนัไปตามพฤตกิารณ์ของ
การกระท�ำความผดิ เช่น เอกสารสิทธิ์ที่ดินที่มีทีม่าจาก ส.ค.1 บิน  
หรือ ส.ค.1 บวม เป็นต้น แต่การออกเอกสารสิทธิ์ที่ดินที่มีการ 
ครอบครองและท�ำประโยชน์อยู่ก่อนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดิน 
ใช้บงัคบัและมกีารแจ้งการครอบครองภายในเวลาทีก่ฎหมายก�ำหนด 
ต่อมามีการประกาศเขตสงวนหวงห้ามไปทับทีด่ินดังกล่าว อย่างนี ้
ไม่ควรจะไปตดัสทิธิข์องผูค้รอบครองฯ และกล่าวหาว่าฝ่ายทีด่นิทจุรติ 
หรอืขณะรงัวดัออกเอกสารสทิธิ ์หน่วยงานทีเ่กีย่วข้องลงนามรบัรอง
แนวเขตหน้าชื่นตาบาน พอมีปัญหาเกิดขึ้นและเกรงว่าจะเข้าตัว  
จงึกลบัล�ำปล่อยให้ฝ่ายทีดิ่นรบัไปแต่เพยีงผูเ้ดียว กไ็ม่ควรเอาผดิกบั
เจ้าหน้าทีท่ีด่นิเช่นกนั

การออกเอกสารสิทธิ์ที่ดินจึงต้องใช้ความรอบคอบ
และระมัดระวัง แม้จะมีระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดิน 
แห่งชาติรองรับ แต่ก็ไม่ท�ำให้ข้าราชการกรมที่ดินพ้นผิด 
เสมอไป 

ปัญหาที่เกิดขึ้น ทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้องจึงต้องน�ำมาศึกษา 
ทัง้ข้อเทจ็จรงิและข้อกฎหมาย น�ำข้อมูลมาวิเคราะห์กนัเชงิลกึ เพราะ
เชือ่ว่าคงจะไม่มหีน่วยงานใดหรอืข้าราชการท่านใดเอามอืไปซกุหบีเล่น 
อย่างแน่นอน

ขออนุญาตน�ำเอาจดหมายถึงมติชนสุดสัปดาห์
ฉบับวันที่ 15 – 21 กรกฎาคม 2559 ปีที่ 36 ฉบับที่ 1864 และ 
ความเห็นประกอบของท่านผู้ที่รับผิดชอบในหน้า 6 ของ
หนังสือพิมพ์ดังกล่าวข้างต้นมาลงไว้ ณ ทีน่ี้ อย่างน้อยก็แสดง 
ให้เห็นว่า ถ้ามีเหตุผลเพียงพอสื่อมวลชนก็จะไม่ตามกระแส
เสมอไป และ ขอขอบคุณ “มตชินสดุสปัดาห์” มา ณ ทีน่ี้

ป่าไม้ – ทีด่นิ (2)
นับเป็นเวลาหลายปีที่ผมห่างหายไปจากห้องรับแขก  

“มติชนสุดสัปดาห์” แต่ในห้องรับแขกของผม ยังคงมี “มติชน 
สดุสปัดาห์” ตลอดมา 

เมื่อย้อนกลับไปดูหนังสือฉบับเก่าก่อนมีทั้งข้อเขียน  
ที่มีมาท�ำนองหยิกแกมหยอกบ้าง ในรูปบทความที่เสนอความเห็น  
ท้ังข้อเทจ็จรงิและข้อกฎหมายบ้าง

เม่ือลงพมิพ์ไปแล้ว ไม่มีท่านผูอ่้านท่านใดมคีวามเหน็แย้ง
กลับมา ก็ถือว่ายอมรับความจริงกัน ส�ำหรับวันนี้ ก็เอาความจริง 
มาเสนอกนั แม้จะทวนกระแสแต่เป็นทัง้ข้อเทจ็จรงิ และข้อกฎหมาย
ในเชิงลึก ที่ส่วนราชการที่เป็นจ�ำเลยของสังคม ได้แต่นั่งเป่าสาก  
โดยไม่รูว่้าจะขว้างสากนัน้ออกมาเมือ่ใด

ส่วนราชการทีว่่านัน้คอื กรมทีด่นิ ครบั วนันีผ้มได้โอกาส
เพราะมีหลักฐานว่า ปลัดกระทรวงมหาดไทย ได้มีหนงัสือด่วนท่ีสุด 
ไปยงัปลดักระทรวงอกีกระทรวงหนึง่ ในท�ำนองปรารภว่า การเสนอ
ข่าวทางสื่อเกี่ยวกับการตรวจสอบที่ดินในเขตป่าไม้ เขตป่าชายเลน  
โดยหน่วยงานท่ีมหีน้าท่ีในการดแูลรกัษา มกัจะกล่าวอ้างถงึความไม่ชอบ 
ด้วยกฎหมายของหนงัสอืแสดงสทิธใินทีด่นิทีอ่อกโดยกรมทีด่นิ

โดยมิได้ตรวจสอบให้แจ้งชัดว่า เป็นการออกโดยชอบ 
ด้วยกฎหมายหรือไม่ ก่อให้เกิดความเสียหายต่อภาพลักษณ์ของ 
กรมทีด่นิ กระทรวงมหาดไทย และเจ้าของทีด่นิ ฉะนัน้ ก่อนเสนอข่าว 
หรือให้สัมภาษณ์ควรประสานงานหรือตรวจสอบข้อมูล ไปยัง
ส�ำนกังานทีด่นิ หรอืกรมทีด่นิ 

เพื่อร่วมท�ำการตรวจสอบข้อเท็จจริงจากเอกสารหลักฐาน
ต่าง ๆ ทีเ่กีย่วข้องให้เป็นทีเ่รยีบร้อยเสยีก่อน ว่า การออกเอกสารสทิธิ์ 
ที่ดินไม ่ว ่าแห่งหนต�ำบลใด ชอบด้วยกฎหมายหรือไม ่ และที ่
ไม่เก่ียวข้องกับหนงัสอืดงักล่าว ผมใคร่ฝากถามต่อไปว่า ในการรงัวดั
ออกเอกสารสิทธิ์ที่ดินในพื้นที่ล่อแหลมนัน้ หน่วยงานใดเป็นผู้กันเขต 
หรือรับรองแนวเขต จนผูข้อรังวัดสามารถไปยื่นค�ำขอให้เจ้าพนักงาน
ที่ดินออกเอกสารสิทธ์ให้ได้ครับ ต้นเหตุและปลายเหตุมันควรจะอยู่ 
ตรงไหน ผมอยากเห็น “มติชนสุดสัปดาห์” ทวนกระแสเป็นฉบับแรก 
ครับ หน่วยงานที่ชอบแสดงบทบาทเป็นพระเอก จะได้เล่นบท 
คนร้ายบ้าง 

ขอแสดงความนบัถอื 
นายเงนิ ครองเมอืง สามโคก ปทมุธานี

ถงึตอนนี ้คงไม่ต้องอ�ำ้ๆ อึง้ๆ กนัอกีตอ่ไปเพราะเป็นข่าว
รับรู้ทั่วกันแล้วว่า บุคคลที่ปลัดกระทรวงมหาดไทยท�ำหนังสือถึง  
ก็คือ ปลัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมนั่นเอง 
พร้อมๆ กันนั้น กรมที่ดินก็ได้ออกระเบียบ จะเอาผิดกับคนที่  
“ใส ่ร ้าย – ท�ำให้เสื่อมเสีย” ด้วย เกิดภาพขัดๆ กันระหว่าง  
2 กระทรวง ไปเรียบโร้ยย... ซึ่งก็น่าเห็นใจทั้ง “กรมท่ีดิน” ทั้ง  
กระทรวงทรัพยากรฯ ที่ต่างต้องยกการ์ดสูงๆ เพราะไม่รู ้ว่าจะมี  
“หมัดหลง” พุ่งมาใส่หน้าเมื่อใด ในยามที่ “ผู้กุมอ�ำนาจเบ็ดเสร็จ”  
ใช้อ�ำนาจมาตรา 44 ลุยเรื่องการบุกรุกที่ดิน และเชือดข้าราชการ  
เป็นระลอก ต้องระวงัตวัแจ และเร่งหา “เกราะ” ป้องกนั พลาดพล้ัง  
มสีทิธถิกูไล่ออก – ตดิคกุ



 

6 ที่ดินสัมพันธ์
หนังสือพิมพ์

ประจำ�วันที่ 16-30 กันยายน 2559 ปีที่ 33 ฉบับที่ 18

รอบร้ัวชาวดิน

+

	 หนงัสอืพิมพ์ ทีด่นิสมัพันธ์ ปีที ่33 ฉบบัที ่18 ประจ�ำวนัที ่16 – 30 กันยายน 2559...........ฉบบัสดุท้ายของปีงบประมาณ 

2559.......ปกตส้ิินปีงบประมาณ จะไม่ค่อยมข้ีอมลูให้เล่าสู่กนัฟัง แต่ปีนีม้ข้ีอมลูเยอะมาก ๆ  ๆ  จนไม่ทราบว่าจะเริม่จากเรือ่งอะไรด.ี... 

ทั้งผลการตรวจติดตามช่างรังวัดที่มีงานค้างในมือ 50 ราย... ผลการสัมมนาผู้บริหารระดับสูงเมื่อ 17 – 18 กันยายน ที่ผ่านมา... 

และที่ส�ำคัญค�ำกล่าวในการพบปะผู้บริหารระดับสูงและเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก ทั่วประเทศของ ท่านรองปลัด 

กระทรวงมหาดไทย ท่านประทีป กีรติเรขา ว่าที่ท่านอธิบดีกรมที่ดินคนใหม่........ขอเร่ิมด้วยผลการตรวจติดตาม 

ช่างรังวัดที่มีงานค้างในมือ 50 รายก่อนล่ะกัน เพราะแน่นอนแล้วว่า จะต้องมีผู้ถูกด�ำเนินการทางวินัย และ ผู้ที่โดนย้ายออก  

นอกพื้นที่ เนื่องจากการไม่เอาใจใส่ในงานของตัวช่างเอง ส�ำหรับตัวเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก และ หัวหน้า 

ฝ่ายรังวัด ในฐานะที่บริหารงานไม่มีประสิทธิภาพ ไม่เอาใจใส่ในการแก้ไขปัญหา จะตามมาในรอบการตรวจติดตามคราวต่อไป  

และที่แน่ ๆ ปีงบประมาณ 2560 จะเป็นการตรวจติดตามช่างรังวัดที่มีงานค้างในมือ 30 ราย ใครอยู่ในเกณฑ์ก็รีบ ๆ เคลียร์งาน 

นะขอรับ ยังพอมีเวลา.............ส่วนปัจฉิมโอวาทของ ท่านอธิบดี อภินันท์ ซื่อธานุวงศ์ ก็คือ ขอให้พวกเราที่ยังอยู่ในชีวิต

ราชการสู้ สู้ในทุก ๆ เรื่องที่ก�ำลังจะเข้ามา ไม่ว่าจะเป็นงานนโยบาย หรือ คนรุ่นใหม่ท่ีก�ำลังก้าวเข้ามาสู่ชายคากรมที่ดิน  

ท่านใช้ค�ำพูดว่า “ขอให้ครอบครูในสิ่งที่ถูก   ที่ควร ปลูกฝังค่านิยม วัฒนธรรมองค์กรที่ดีให้กับพวกเขา เพราะเขาคือ อนาคตของ

กรมที่ดิน” เรื่องน้ีเป็นเรื่องท่ีท่านห่วงใยเป็นท่ีสุด และท่านอยากเห็นชาวดินมีความรัก รักงาน รักพื้นที่ และ รักประชาชน......

ปัจฉิมโอวาทของ ท่านที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ ท่านสุจิต จงประเสริฐ คือ ความรัก ความสามัคคี ท่านขอให้พวกเรา 

ชาวดินรักกัน......ของท่านที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมส�ำรวจ ท่านณรงค์ศักดิ์ โอสถธนากร ขอให้ตัง้ใจท�ำงานให้กรมที่ดิน.......

ส�ำหรับท่านรองฯ ทั้ง 3 ท่าน ขอเรียกว่าเป็นการมอบนโยบายและแนวทางปฏิบัติแล้วกันนะ ขอรับ.........ท่านรองฯ ทรงวุฒิ 

สายแก้ว ท่านขอให้จังหวัดให้การสนับสนุนโครงการต่าง ๆ ที่กรมที่ดินมอบหมายไป โดยเฉพาะอย่างยิ่งข้อมูลที่ส่งเข้ามายัง

ส่วนกลางขอให้ตรวจสอบให้เป็นปัจจุบัน ส�ำหรบัการบริหารจัดการเรื่องงานรังวัดปีงบประมาณ 2560 เติมอตัราก�ำลังที่ขาดและ

เครื่องมือให้เต็ม พัฒนาอัตราก�ำลงัที่มีอยู่เดิมให้มีประสิทธิภาพยิ่งขึน้ ทบทวนระเบียบค�ำสั่งว่าต้องมีการแก้ไข เปลี่ยนแปลงเพิม่

เติมให้เหมาะสมกับสภาวการณ์ปัจจุบันหรือไม่ อยา่งไร......ท่านรองฯ ชัยชาญ สิทธิวิรัชธรรม ท่านห่วงเรื่องการด�ำเนินการ 

ตาม พ.ร.บ. อ�ำนวยความสะดวก โดยเฉพาะอย่างยิ่งการแจ้งผู้ขอให้ทราบว่า เราไม่สามารถด�ำเนินการได้ตามระยะเวลา 

ทีก่�ำหนดไว้ แล้วส�ำเนาหนังสือดังกล่าวส่งให้ ก.พ.ร. การปฏิบัติงานตามค�ำแนะน�ำของหน่วยตรวจสอบภายใน ท่านขอให้ทุกคน 

ศึกษาหนังสือเวียนค�ำแนะน�ำเกี่ยวกับเรื่องต่าง ๆ ที่ตรวจพบให้ถ่องแท้ เพื่อจะได้ ไม่ท�ำผิดซ�้ำสอง........สุดท้าย ท่านรองฯ 

มานัส ฉั่วสวัสดิ์ ทา่นขอให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สว่นแยก เอาใจใส่ในทุกเรื่อง อย่าคิดว่าเป็นเรื่องเล็ก ๆ น้อย ๆ แล้ว

ไม่ใส่ใจ เช่น เบอร์โทรศัพท์ที่แจ้งไปที่กรม บา้งจังหวัดก็ไม่ถูกต้อง เบอร์โทรศัพทม์ือถือของเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด ต่อไปแล้ว

เป็นที่ไหนก็ไม่ทราบ การพูดจา การตอบโต้ทางโทรศัพท์กับประชาชนผู้โทรติดต่อประสานงาน และท่ีส�ำคัญ เม่ือมีปัญหาหรือ 

เหตุการณ์ใด ๆ ในพ้ืนท่ี ขอให้เจ้าของพื้นท่ีเข้าถึงปัญหาให้เร็วที่สุด อย่าแก้ปัญหาตามหลังสื่อมวลชน ท่านบอกว่า ข้อนี้  

เป็นนโยบายของกระทรวงมหาดไทยด้วย............ท่ีเล่าสู่กันฟังมานี้ แค่ไม่ก่ีประเด็นเท่านั้นนะขอรับ เรื่องเต็ม ๆ ยังมีอีกเยอะ 

คงเป็นเรื่องที่ ผู้อ�ำนวยการส�ำนัก/กอง/เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก ที่นั่งรับฟังอยู่ในห้องสัมมนา คงจะต้องน�ำ

ไปต่อยอดปฏิบัติให้เกิดผลเป็นรูปธรรมตามที่ท่านได้รับฟังนโยบายและข้อส่ังการมา..........ข้อปิดท้ายด้วยค�ำกล่าวของ ว่าที่ 

ท่านอธิบดีกรมท่ีดิน ท่านประทีป กีรติเรขา ท่านพูดยาวพอสมควร แต่จับใจความส้ัน ๆ ง่าย ๆ ได้ว่า ท่านจะไม่มาเป็น 

ภาระของใคร แต่ท่านจะมาสานต่องานเดิม และเติมเต็มสิ่งที่ขาดของพวกเรา และที่แน่ ๆ  ท่านจะมา ‘สู ้ ’  

กับพวกเราด้วย..............    
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ประสพโชค ปิยโชติสุกิจ ผู ้ตรวจราชการกรม พร ้อมด้วย ประสงค์  
เธียรวุฒิกานต์ จพด.เพชรบูรณ์ สาขาหนองไผ่ ถวายโฉนดที่ดินให้แก่ 
วัดบรรพตาราม จังหวัดเพชรบรูณ์

ธรีะ แก้วไกรสร จพด.ตาก พร้อมเจ้าหน้าทีศ่นูย์เดนิส�ำรวจฯ จ.ก�ำแพงเพชร – 
ตาก – สุโขทยั  จัดโครงการ “มอบโฉนดทีดิ่น ตามปณธิานความดี เทดิพระบารม ี
พ่อหลวง” ให้กับราษฎรในพืน้ที ่ต�ำบลทุง่กระเชาะ ต�ำบลท้องฟ้า และต�ำบลตากตก  
อ�ำเภอบ้านตาก จังหวดัตาก  ณ สโมสรเทศบาลต�ำบลบ้านตาก จงัหวดัตาก

ประจวบ คงฤทธิ์ จพด.นครพนม น�ำทีมชาวดินในสังกัด ออกหน่วยบริการ
จังหวัดเคลื่อนที่ ณ โรงเรียนยอดชาด อ.วังยาง จ.นครพนม

ภิญโญ หิตโกเมท จพด.นครสวรรค์ น�ำข้าราชการในสังกัด ร่วมกิจกรรม
บริจาคโลหิตเพื่อถวายเป็นพระราชกุศลแด่พระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวและ
สมเด็จพระนางเจ้าสิริกิติ์ ณ บริเวณส�ำนักงานที่ดินจังหวัดนครสวรรค์

พรชัย สัมมาวุฒธิ จพด.ประจวบคีรีขันธ์ พร้อมคณะ ร ่วมโครงการ  
“หน่วยบ�ำบัดทุกข์บ�ำรุงสุข สร้างรอยยิ้มให้ประชาชน“ (โครงการจังหวัด
เคลื่อนท่ี) ณ เทศบาลต�ำบลหนองพลับ ต�ำบลหนองพลับ อ�ำเภอหัวหิน  
จังหวัดประจวบคีรีขนัธ์

ประพล ชมเงิน จพด.มุกดาหาร ร่วมกับศูนย์เดินส�ำรวจออกโฉนดที่ดิน
จังหวัดนครพนม - มุกดาหาร จัดโครงการ “มอบโฉนดท่ีดิน ตามปณิธาน 
ความดีเทิดพระบารมีพ่อหลวง“ ปีงบประมาณ พ.ศ. 2559 ณ โรงเรียน 
ดอนตาลวิทยา อ.ดอนตาล จ.มุกดาหาร

อดิศร เกียรติป ิ ติ  จพด.สุ โขทัย จัดอบรมการรั งวัดและท� ำแผน ท่ี 

ในส�ำนักงานที่ดินอ�ำเภอ ให้กับเจ้าหน้าที่ในสังกัด ตามนโยบายของกรมที่ดิน  

ณ ห้องประชุมส�ำนักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย
ผู้ตรวจราชการกรม และเจ้าหน้าที่ส�ำนักงานตรวจราชการ ร่วมถวายพระพร
แด่พระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัว ณ ศาลาสหทัยสมาคม พระบรมมหาราชวัง
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ดุจเดือนดาวแห่งชาวดิน มิสิ้นแสงแห่งศรัทธา     17 กันยายน 2559 ณ โรงแรมรามาการ์เด้น
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ดุจเดือนดาวแห่งชาวดิน มิส้ินแสงแห่งศรัทธา     17 กันยายน 2559 ณ โรงแรมรามาการ์เด้น
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30 กันยา 59 ณ ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ
อ�ำลา อาลัย

ตลอดเวลาหนึง่ปี 
	 ท�ำให้ได้เรยีนรูว่้า เหตผุลทีก่รมทีด่นิสถาปนามาถึง115 ปี แล้วด�ำรงอยูอ่ย่างมัน่คง ดจุดงันาวาล�ำใหญ่ทีฟั่นฝ่าคลืน่ลม มรสมุ นานัปประการ 
	 ส่วนส�ำคญัประการหนึง่คอื เรามีกัปตนัทีมี่ความมุง่มัน่ ตัง้ใจ มคีวามสามารถสงูสง่ และมบีคุลกิผูน้�ำ  ทีห่ล่อหลอมลกูเรอืทกุคนให้มจีดุมุง่หมาย 
ในทศิทางเดยีวกนั
	 หน่ึงปีทีก่รมทีด่นิอยูใ่นการน�ำของท่าน เป็นช่วงเวลาทีพ่วกเราภาคภมูใิจ เป็นช่วงทีเ่ราชาวดนิเงยหน้าขึน้สบตากบัผูค้นในสงัคมได้อย่างสง่าผ่าเผย 
ก�ำลงัใจพวกเราไม่เคยหมด แม้จะท�ำงานหนกัยิง่กว่าเดมิ
	 พวกเราจะหมดก�ำลังใจได้อย่างไร ในเม่ือผู้น�ำของเรายงัไม่ได้แสดงอาการอ่อนล้าใดใดให้เราได้เห็น แม้เพยีงนดิ
	 แต่แล้วทุกส่ิงในโลกท่ีเป็นอนัตตา  ก็ด�ำเนินไปสู่จุดสิ้นสุดของมันตามความเป็นจริงแห่งโลกธาตุ ตลอดเวลาหนึ่งปีที่พวกเราได้สัมผัสกับ  
ท่านอภนัินท์ ซือ่ธานวุงศ์ อธบิดกีรมทีด่นิคนที ่42 พดูได้เตม็ปากว่า ท่านเป็นอธบิดทีีด่ทีีส่ดุคนหนึง่ทีก่รมทีด่นิเคยม ีในวนัทีส่่งท่านขึน้รถ พีน้่องชาวดนิ 
ต่างมนี�ำ้ตาล้นออกมา มันไม่ใช่ความอาลัยทีเ่กิดข้ึนโดยทัว่ไป แต่มนัเกดิขึน้ตอนทีส่มองได้ประมวลภาพต่างๆทีท่่านได้ท�ำมาทัง้หมดเพือ่ยกศักดิศ์รขีองกรมทีด่นิ
และชาวดนิทกุคน พวกเราขอสัญญากับท่านว่าจะสืบสานปณธิานของท่าน ให้บรรลวุตัถปุระสงค์ทกุประการ
	 และพวกเราภาคภมิูใจเป็นทีสุ่ด ทีไ่ด้ร่วมงานยคุสมยัเดยีวกนักบัท่าน
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Chitchat English with LTPO

สวัสดีค่ะ หลังจากที่พาทุกคนขึ้นเครื่องบินกันมาแล้ว วันนี้เราก็เดินทางมาถึง 

(Arrive/อะ-ไรฟ์) จุดหมายปลายทาง (Destination/เดส-ทิ-เน-ชั่น) กันแล้วค่ะ วันนี้เซฟจะพาไป 

เที่ยวกรุงโซล ประเทศเกาหลีใต้กันค่ะ ซ่ึงหลังจากที่ผ่านด่านตรวจคนเข้าเมือง (Immigration/

อิม-มิ-เกร-ชั่น) มาเรียบร้อยแล้ว ก็เดินไปขึ้นรถไฟใต้ดิน (Underground/อัน-เดอ-กราวด์/ 

แบบอังกฤษ) (Subway/ซับ-เวย์/แบบอเมริกัน) เพื่อเข้าเมืองไปที่พักที่จองไว้ค่ะ รถไฟใต้ดิน 

ที่ เกาหลี ใต ้ครอบคลุมพื้นที่ทั่ ว เมืองท�ำให ้สามารถเดินทางไปไหนได ้อย ่างสะดวก 

(Convinience/คอน-ว-ีเนีย่น) และรวดเรว็มากๆ (Very Fast/เว-รี-่ฟาสท์) เซฟใช้เวลาเดนิทาง 

จากสนามบินนานาชาติ (International Airport/อิน-เตอ-เน-ชั่น-นอล-แอร์-พอร์ท) อินชอน 

มาถึงที่พักประมาณ 1 ชั่วโมงค่ะ ซึ่งท่ีพักท่ีจองไว้จะอยู่ในย่านฮงแด เป็นเหมือนสยามสแควร ์

ผสมกับถนนข้าวสาร ที่จะมีทั้งแหล่งช๊อปปิ ้งและเป็นแหล่งที่วัยรุ ่นเกาหลีชอบมาโชว ์

ความสามารถกัน ท้ังร้องเพลงและเต้น นักท่องเท่ียว (Tourist/ทัว-ริสท์) ชาวต่างชาติ 

(Foreigner/ฟอร์-เรน-เน่อร์) มากมายก็มาเดินดูการแสดงเช่นกันค่ะ ร้านอาหารในย่านน้ีก็ 

มีหลากหลาย เพราะฉะน้ันย่านน้ีจะเริ่มคึกคัก (Lively/ไลฟ์-ลี่) กันตอนเย็นๆ คนจะเยอะตั้งแต่ในสถานีรถไฟใต้ดินเลย  

เหมือนสถานีสยามอย่างน้ันเลยละค่ะ นอกจากย่านฮงแดแล้ว ส�ำหรับแหล่งช๊อปปิ้งก็ยังมี มยองดง ทงแดมุน และ 

นัมแดมุนค่ะ ซึ่งแต่ละที่จะมีเสน่ห์ (Attractive/แอท-แทร็ก-ทีฟ) ต่างกันออกไป อย่าง 

มยองดงกับทงแดมุนนั้น ก็จะมีความคล้ายกับสยามที่บ้านเรา (อีกแล้ว) ค่ะ หลายๆ ร้านที่นี่ 

พนักงานสามารถพูดภาษาไทยได้เลยด้วยซ�้ำ ส่วนนัมแดมุนนั้น จะคล้ายกับสวนจตุจักร

ผสมกับส�ำเพ็ง พาหุรัดหน่อยๆ ซ่ึงทุกท่ีสามารถเดินทางได้ด้วยรถไฟใต้ดิน มีป้ายชื่อสถานี 

บอกไว้อย่างชัดเจน สะดวกมากๆ

การมาเท่ียวเกาหลีใต้ของเซฟครั้งนี้ เป็นครั้งนี้ 4 แล้วค่ะ ดังนั้นสถานที่ท่องเที่ยว 

หลักๆ อย่าง พระราชวังคยองบก หรือสถานที่ท่องเที่ยวทางวัฒนธรรมเลยไม่ได้อยู ่ 

ในโปรแกรมของการเท่ียวครั้งน้ีเท่าไร เน้นไปทางด้านอาหารและที่ท่องเที่ยวอื่นๆ มากกว่า  

ครั้งนี้เซฟและเพื่อนเลยได้ไปที่ พิพิธภัณฑ์สัตว์น�้ำ (Aquarium/อะ-ควา-เรี่ยม) โคเอ็กซ์ ซึ่งตื่นตาตื่นใจมากๆ เพราะเซฟกับ 

เพื่อนชอบสถานท่ีแบบน้ีกันอยู่เป็นทุนเดิม ด้านในก็จะแบ่งเป็นโซนต่างๆ มีค�ำอธิบายถึงแหล่งที่อยู่ (Origin/ออ-ริ-จิ้น)  

ของปลาแต่ละชนิด มีท้ังสัตว์น�้ำ (Aquatic Animal/อะ-ควา-ติก-แอน-นิ-มอล) และสัตว์ครึ่งบกครึ่งน�้ำ (Amphibien/ 

แอม-ฟี-เบี่ยน) มีบางจุดให้เราแวะถ่ายรูปได้ด้วย เด็กๆที่ได้ไปก็สนุกสนานกันใหญ่เลยค่ะ

การได ้ไปท ่องเที่ยวนั้น นอกจากจะได ้ประสบการณ์ (Experience/เอ็กซ์-พรี-เรี่ยน) ใหม ่ๆ แล ้ว  

ยังสามารถช่วยเราฝึกภาษาอังกฤษได้ด้วยนะคะ ด้วยสภาพแวดล้อม (Environment/เอ็น-ไว-รอล-เม้นท์) ที่บังคับให้เรา

ต้องสื่อสาร (Communicate/คอม-มู-นิ-เคท) ให้ได้ แต่อย่างไรก็ตามเราก็ยังสามารถฝึกภาษาได้ในชีวิตประจ�ำวัน หรือ 

จากการอ่าน Chitchat กไ็ด้ค่ะ (ออิ)ิ ส�ำหรบัฉบบันีข้อฝากไว้เพยีงเท่านีค่้ะ ขอบคณุทีต่ดิตามกนัมาตลอดนะคะ 

                                เมทิกา มีทรัพย์ (น้องเซฟ) สพร.



เพ่ือนสมาชิกหรอืส�ำนกังานทีด่นิฯ ทีม่บีทความ ข่าวประชาสมัพนัธ์ และเรือ่งน่าสนใจสามารถส่งมายงั กอง บก.หนงัสอืพมิพ์ทีด่นิสมัพนัธ์ 
E-Mail : prteedin@hotmail.com หรอืสอบถามรายละเอยีดเพิม่เตมิ   02 141 5594 ฝ่ายสารนเิทศ ส�ำนกังานเลขานกุารกรม กรมทีด่นิ

วิสัยทัศน์
“เป็นกลไกหลักในการขับเคลื่อนการจัดการที่ดินให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่ประชาชน  

และการพัฒนาประเทศด้วยมาตรฐานการจัดการ การบริการ ระดับสากล”

Vision:
“To be core mechanism in driving land management for the utmost benefit

for the people and country development with standard management and service”

นายอรรถพร  พันธุโกวิท จพด.กรุงเทพมหานคร จัดกิจกรรมโครงการสานฝัน...บอลไทยไปบอลโลก ของส�ำนักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานคร และสาขา เพื่อเป็นการปลูกฝังให้เด็กและเยาวชนไทย เกิดความรักและศรัทธาต่อกีฬาฟุตบอล และเพื่อเสริม
สร้างภาพลักษณ์และสัมพันธภาพที่แข็งแกร่งขององคก์รต่อสังคม โดยให้ ส.ปัตตานี ส.สุรินทร์ และ ส.แม่ฮ่องสอน  เป็นศูนย์
รวมฟุตบอล ในการน�ำไปมอบให้โรงเรียนในถิ่นทุรกันดาร ที่ได้แสดงความประสงค์ไว้ ตามล�ำดับก่อนหลัง 

โครงการสานฝันบอลไทยไปบอลโลก... 
ของ ส.กทม.และสาขา 

ส.ปัตตานี

ส.สุรินทร์

ส.แม่ฮ่องสอน


