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	 นายนิสิต จันทร ์สมวงศ ์ อธิบดีกรมท่ีดิน พร ้อมด ้วย  
นายวราพงษ์ เกียรตินิยมรุ ่ง ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมส�ำรวจ  
กรมที่ดิน นายณรงค์ สืบตระกูล รองอธิบดี รักษาการในต�ำแหน่ง
ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ กรมท่ีดิน นายเปลี่ยน แก้วฤทธิ์  
รองอธิบดีกรมที่ดิน และนายชัยยศ เหลืองภัทรเชวง รองอธิบดี 
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ภารกิจผู้บริหาร

	 นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน มอบเกียรติบัตรและ
เข็มเชิดชูเกียรติแก่ข้าราชการพลเรือนดีเด่นประจ�ำปี พ.ศ. 2563  
ให้แก่ นายสมเกยีรต ิถนอมกติต ิเจ้าพนกังานทีด่นิกรงุเทพมหานคร 
และ ดร.ภีระ ยมวัน วิศวกรรังวัดช�ำนาญการพิเศษ กองเทคโนโลยี
ท�ำแผนที่ ณ บริเวณโถงหน้าห้องอธิบดีกรมท่ีดิน ช้ัน 6 ศูนย์ราชการ
เฉลิมพระเกียรติฯ

	 พลเอก อนุพงษ์ เผ่าจินดา รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย เป็นประธานการประชุมขับเคลื่อนการด�ำเนินงานขจัดความยากจนและ
พัฒนาคนทุกช่วงวัยอย่างยั่งยืนตามหลักปรัชญาของเศรษฐกิจพอเพียง โดยมี นายณรงค์ สืบตระกูล รองอธิบดี รักษาการในต�ำแหน่งที่ปรึกษา
ด้านประสิทธิภาพ กรมที่ดิน เข้าร่วมประชุม ณ ห้องประชุมราชสีห์ อาคารศาลาว่าการกระทรวงมหาดไทย

	 นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน เป็นวิทยากรบรรยาย 
ประสบการณ์นักปกครองและนักบริหารที่ประสบความส�ำเร็จ 
“ป ัจจัยความส�ำเร็จของนักบริหารยุคใหม ่” โครงการศึกษา
อบรมหลักสูตรนักปกครองระดับสูง (นปส.) รุ่นที่ 76 ผ่านระบบ  
Application Zoom ณ ห้องประชุม 1 ชั้น 6

อธิบดีกรมที่ดิน เป็นวิทยากรบรรยาย
โครงการศึกษาอบรมหลักสูตรนักปกครอง

ระดับสูง (นปส.) รุ่นที่ 76 ผ่านระบบ 
Application Zoom

มท.1 ประชุมหารือขับเคลื่อนการด�ำเนินงานขจัดความยากจน
และพัฒนาคนทุกช่วงวัยอย่างยั่งยืนตามหลักปรัชญาของเศรษฐกิจพอเพียง

ให้เกิดผลเป็นรูปธรรมและบรรลุเป้าหมายอย่างยั่งยืน

พิธีมอบเกียรติบัตรและเข็มเชิดชูเกียรติแก่
ข้าราชการพลเรือนดีเด่นประจ�ำปี พ.ศ. 2563
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	 นายเปลี่ยน แก้วฤทธิ์ รองอธิบดีกรมท่ีดิน เป็นประธาน 
การประชุมคณะกรรมการช ่างรังวัดเอกชน ครั้ งที่  3/2564  
ณ ห้องประชุม 1 ชั้น 6 กรมที่ดิน

	 นายวราพงษ์ เกียรตินิยมรุ ่ง ที่ปรึกษาด้าน
วิศวกรรมส�ำรวจ กรมที่ดิน เป็นประธานการประชุม
คณะกรรมการก�ำกับ ควบคุมและแก้ไขปัญหาการ
ด�ำเนินงาน โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศ (ระยะ
ที่ 2) ของกรมที่ดิน ครั้งที่ 5/2564 ผ่านระบบ Video 
conference โปรแกรม Zoom ณ ห้องปฏิบัติราชการ 
อาคารรังวัดและท�ำแผนที่

	 นายชัยยศ เหลืองภัทรเชวง รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธาน 
การประชุ มคณะกรรมการจั ดสรรที่ ดิ นกรุ ง เทพมหานคร  
ณ ห้องประชุม 2 ช้ัน 5 กรมที่ดิน

การประชุม
คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดิน

กรุงเทพมหานคร

ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมส�ำรวจ 
เป็นประธานการประชุมคณะกรรมการ

ก�ำกับ ควบคุม และแก้ไขปัญหา
การด�ำเนินงาน โครงการพัฒนาระบบ
สารสนเทศ (ระยะที่ 2) ของกรมที่ดิน

รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานการประชุม
คณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน
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สุพินดา นาคบัว ผู้อ�ำนวยการกองฝึกอบรม และเจ้าหน้าที่ ร่วมปลูก
ต้นไม้ และปลกูพืชผกัสวนครวั เนือ่งในวนัต้นไม้ประจ�ำปีของชาต ิ2564 
ณ สถาบันพัฒนาข้าราชการกรมที่ดิน

ส�ำนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น สาขากระนวน รับมอบน�้ำยา
แอลกอฮอล์ จากการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (อุบลรัตน์)  
เพื่อให้เจ้าหน้าที่และประชาชน ใช้ป้องกันไวรัสโคโรนา-19

วสันต์ สุภาภา จพด.ฉะเชิงเทรา พร้อมคณะ น�ำน�้ำดื่ม น�้ำผลไม้  
ขนม นม และบะหมี่กึ่งส�ำเร็จรูป มอบให้โรงพยาบาลพุทธโสธร  
ส�ำหรบัผูป้ฏบิตัหิน้าท่ีให้บรกิารผูป่้วยโรคตดิเชือ้ไวรสั COVID - 19 โดยมี 
ผู้อ�ำนวยการโรงพยาบาลพุทธโสธร เป็นผู้รับมอบ

ทนิกร บญุอยู ่จพด.นครราชสมีา 
สาขาด่านขุนทด เป็นตัวแทน 
ชาวดนิด่านขนุทด บริจาคเงินเพือ่ 
รวมพลังน�้ำใจชาวด่านสู้ภัยโควิด-19 
“ด่านขุนทดต้องชนะ” โดยมี 
ไพฑูรย์ มหาชื่นใจ นายอ�ำเภอ 
ด่านขุนทด เป็นผู้รับมอบ

ส�ำนักงานที่ดินจังหวัดกาญจนบุรี มอบโฉนดที่ดินตามโครงการ 
“มอบโฉนดที่ดินทั่วไทย น�ำสุขคลายทุกข์ให้ประชาชน” แบบ  
NEW NORMAL ให ้แก ่ประชาชนในพื้นที่  ต�ำบลหนองโรง 
อ�ำเภอพนมทวน จังหวัดกาญจนบุรี ณ ที่ท�ำการองค์การบริหาร 
ส่วนต�ำบลหนองโรง อ�ำเภอพนมทวน จังหวัดกาญจนบุรี

เฉลิมพล ว่องชิน จพด.อุดรธานี สาขากุมภวาป ี พร้อมเจ้าหน้าที่ 
ในสงักดั ร่วมกนัปลกูต้นไม้ บรเิวณด้านข้างอาคาร เพือ่ปรบัปรงุภูมิทัศน์ 
บริเวณโดยรอบส�ำนักงานที่ดิน

เลอศักด์ิ ศิรินิสาทสกุล จพด.ฉะเชิงเทรา สาขาบางคล้า พร้อม 
เจ้าหน้าที ่เข้าร่วมกจิกรรมวนัวสิาขบชูาตามโครงการส่งเสรมิคณุธรรม 
จรยิธรรม จดักจิกรรมถวายสังฆทาน ฟังธรรม และปฏบิติัธรรมนัง่สมาธิ 
ณ วัดแจ้ง ต�ำบลบางคล้า อ�ำเภอบางคล้า จังหวัดฉะเชิงเทรา

จีระเกียรติ ภูมิสวัสดิ์ ผวจ.กาญจนบุรี เป็นประธานในพิธีมอบ 
โฉนดที่ดินตามโครงการ “มอบโฉนดท่ีดินท่ัวไทย น�ำสุขคลายทุกข์
ให้ประชาชน” ในพื้นที่อ�ำเภอท่าม่วง ณ หอประชุมอ�ำเภอท่าม่วง  
จังหวัดกาญจนบุรี

ร อ บ รั้ ว ช า ว ดิ น
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สมภพ หิรัญรัตน์ จพด.นนทบุรี สาขาบางบัวทอง น�ำทีมเจ้าหน้าที ่
ในสงักดั ปลูกต้นไม้ภายใต้กิจกรรม “รวมใจไทย ปลกูต้นไม้ เพ่ือแผ่นดนิ” 
เพื่อสร้างความร่มรื่นให้ส�ำนักงาน เนื่องในวันต้นไม้ประจ�ำปีของชาติ 
พ.ศ.2564

ธัชกร ธรรมด�ำรงกิจ จพด.สุราษฎร์ธานี สาขาบ้านตาขุน พร้อม
เจ้าหน้าที่ในสังกัด ร่วมจัดกิจกรรมปลูกต้นไม้ เนื่องในวันต้นไม้
ประจ�ำปีแห่งชาติ พ.ศ.2564 ณ บริเวณรอบส�ำนักงาน เพื่อเพิ่ม
ความสวยงามและสร้างการมีส่วนร่วมปลูกจิตส�ำนึกในการอนุรักษ์
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

ยุทธนา ไพฑูรย์ จพด.ปทุมธานี น�ำเจ้าหน้าท่ีในสังกัด ร่วมกันปลูก
ต้นไม้ภายใต้โครงการ “รวมใจไทย ปลูกต้นไม้ เพื่อแผ่นดิน” สืบสานสู่ 
100 ล้านต้น เพ่ือเฉลมิพระเกยีรต ิเนือ่งในโอกาสมหามงคล พระราชพธิ ี
บรมราชาภิเษก ในวันต้นไม้ประจ�ำปีของชาติ พ.ศ. 2564

สิราณี ถิระโคตร จพด.อุบลราชธานี สาขาม่วงสามสิบ พร้อมด้วย
ข้าราชการและลูกจ้างในสังกัด ร่วมกิจกรรมปลูกต้นไม้ 1 คน 1 ต้น 
เพื่อแผ่นดิน ณ วัดศรีโพธิ์ หมู่ 13 ต�ำบลยางโยภาพ อ�ำเภอม่วงสามสิบ 
จังหวัดอุบลราชธานี

เตือนจติต์ วงษ์ศลิป์ จพด.ลพบรุ ีสาขาบ้านหมี ่พร้อมชาวดนิบ้านหมี่ 
ร่วมกิจกรรม 5 ส (Big cleaning day) บริเวณโดยรอบส�ำนักงานที่ดิน 
เพือ่ป้องกนัการแพร่ระบาดของเชือ้โรคโควดิ-19 สร้างความมัน่ใจให้กบั
เจ้าหน้าที่และผู้มาใช้บริการ

ขจร สุระวิโรจน์ จพด.กรุงเทพมหานคร สาขาบึงกุ่ม พร้อมด้วย 
คณะเจ้าหน้าที ่มอบถุงยงัชีพ “แทนความห่วงใย จากใจชาวดนิบงึกุม่” 
ในช่วงสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา  
(COVID-19) เพื่อส่งต่อให้กับชุมชนบ้านเอื้ออาทร จ�ำนวน 50 ชุด

นายวราพงษ์ เกียรตินิยมรุ่ง  
ที่ปรึกษาด ้านวิศวกรรม 
ส�ำรวจ กรมที่ดิน มอบหมายให ้
งานช่วยอ�ำนวยการอาคารรังวัด 
ฉีดพ่นยาฆ่าเชื้อเพื่อป้องกัน 
การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือ 
โ ค วิ ด - 1 9  ( COV ID - 19 )  
ในพื้นที่กองการพิมพ์ส�ำนักงานที่ดินจังหวัดเลย ได้รับความอนุเคราะห์จากด่านกักกันสัตว์เลย  

ในการด�ำเนินการฉีดพ่นน�้ำยาฆ่าเชื้อไวรัสโคโรนา (COVID-19) โดย 
ชดุเฉพาะกจิกองสารวตัรและกักกัน กรมปศุสตัว์ ด�ำเนนิการพ่นน�ำ้ยาฆ่าเชือ้
ไวรสัโคโรนา (COVID-19)  ณ บรเิวณภายในและภายนอกอาคารส�ำนกังานทีด่นิ 
จังหวัดเลย เพื่อเป็นการป้องกันการแพร่ระบาดของเชื้อไวรัสดังกล่าว
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ที่ นร 0709.1/(ล) 3         		  ส�ำนักงาน ก.พ.
				    ถนนพิษณุโลก กทม. 10300
			   1 สิงหาคม 2544	
เรื่อง	 การปฏิบัติหน้าที่ราชการ 
เรียน	 อธิบดีกรมบัญชีกลาง
อ้างถึง	หนังสือกรมบัญชีกลาง ลับมาก ด่วนที่สุด ที่ กค 0503.4/747 
	 ลงวันที่ 29 มีนาคม 2544
	 ตามหนังสือที่อ้างถึง แจ้งว่ากรมบัญชีกลางได้น�ำเรื่องเสนอ 
อ.ก.พ. กรมบญัชกีลาง พิจารณาผลการสอบสวนทางวนิยัอย่างร้ายแรง 
กรณีนายนิกร ขณะด�ำรงต�ำแหน่งเจ้าหน้าที่บริหารงานทั่วไป 7 
ส�ำนักงาน เลขานุการกรม ถูกกล่าวหาว่ามีหน้าท่ีรับผิดชอบในการ
โอนเงินค่าจ�ำหน่ายสลากการกุศลเข้าบัญชีเงินฝากออกทรัพย์ที ่
กรมบัญชีกลางเปิดบัญชีไว้กับธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด สาขาย่อย
กระทรวงการคลัง แต่ปรากฏหลักฐานว่านายนิกร มิได้น�ำเงินค่า
จ�ำหน่ายสลากการกุศลส่งเข้าบัญชีดังกล่าว ตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับ 
การจ�ำหน่ายสลากการกุศลของกรม เป็นเหตุให้เงินขาดบัญชีเป็น
จ�ำนวน 13,001,885.40 บาท คณะกรรมการสอบสวนเห็นว่า 
การกระท�ำของนายนิกร เป็นความผิดตามพระราชบัญญัติระเบียบ
ข้าราชการพลเรือน พ.ศ. 2535 มาตรา 82มาตรา 90 และมาตรา 91 
อันเป็นความผิดวินัยอย่างร้ายแรง เห็นสมควรลงโทษไล่ออกจาก
ราชการ อ.ก.พ. กรมบัญชีกลาง ได้พิจารณากรณีดังกล่าวแล้วเห็นว่า 
เพื่อให้การวินิจฉัยเป็นไปอย่างถูกต้อง และรอบคอบในประเด็นที่
ผู ้ถูกกล่าวหาโต้แย้งเรื่องการปฏิบัติหน้าท่ีราชการตามความหมาย
ของมาตรา 82 แห่งพระราชบัญญัติระเบียบข้าราชการพลเรือน  
พ.ศ. 2535 จึงมีมติให้หารือรวม 2 ประการความละเอียดแจ้งแล้ว น้ัน
	 ส�ำนักงาน ก.พ. พิจารณาแล้ว ขอเรียน ดังนี้”
	 1.	 ตามปัญหาที่หารือว่า การที่ กรมบัญชีกลางรับจัดสรร
สลากการกุศลให้แก่ผู ้จ�ำหน่ายในส่วนภูมิภาคผ่านส�ำนักงานคลัง 
จังหวัดสุราษฎร์ธานี ให้กับส�ำนักงานสลากกินแบ่งรัฐบาล ตามมติของ
คณะกรรมการสลากกินแบ่งรัฐบาล ซึ่งมีรองปลัดกระทรวงการคลัง 
ปฏิบัติราชการแทนปลัดกระทรวงการคลังเป็นประธานกรรมการ และ
รองอธิบดีกรมบัญชีกลาง (ผู้แทนกรมบัญชีกลาง เป็นกรรมการ จะถือ
เป็นการปฏิบัติราชการของกรมบัญชีกลางหรือไม่ นั้น
	 ส�ำนักงาน ก.พ. ขอเรียนว่า เร่ืองนี้มีบทบัญญัติของกฎหมาย
ที่เกี่ยวข้อง คือ 
		  1)	 มาตรา 4 แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยความรับผิด
ทางวินัยของข้าราชการ ซึ่งไปปฏิบัติหน้าที่ในหน่วยงานที่มิใช่ส่วน
ราชการ พ.ศ. 2535 บัญญัติให้ข้าราชการที่ได้รับมอบหมายโดยค�ำสั่ง 
ของผู้บังคับบัญชาให้เป็นประธานกรรมการ รองประธานกรรมการ 
กรรมการหรือเลขานุการ หรือผู้ช่วยเลขานุการของคณะกรรมการ 
หรือได้รับแต่งตั้ง หรือได้รับมอบหมายให้ไปปฏิบัติหน้าที่อื่นใด 
ในหน่วยงานที่มิใช่ส่วนราชการให้ถือว่าเป็นการปฏิบัติหน้าที่ราชการ
		  2)	 มาตรา 4 และมาตรา6 แห่งพระราชกฤษฎีการแบ่ง
ส่วนราชการกรมบัญชีกลาง กระทรวงการคลัง พ.ศ. 2538 ก�ำหนดให้ 

ส  า  ร  ะ  น่  า  รู้

กรณีศึกษา ตอบข้อหารือเกี่ยวกับวินัยข้าราชการพลเรือน
ตาม พ.ร.บ.ระเบียบข้าราชการพลเรือน พ.ศ.2551

กรมบญัชกีลาง กระทรวงการคลงั พ.ศ. 2538 ก�ำหนดให้ กรมบญัชกีลาง 
กระทรวงการคลัง มีอ�ำนาจหน้าที่ประการหนึ่งคือ ปฏิบัติการอ่ืนใด 
ตามที่กฎหมายก�ำหนดให้เป็นอ�ำนาจหน้าที่ของกรม หรือตามท่ี
กระทรวง หรือคณะรัฐมนตรีมอบหมายและส�ำนักงานเลขานุการกรม
ที่อ�ำนาจหน้าที่เกี่ยวกับราชการทั่วไปของกรม และราชการมิได้แยก 
ให้เป็นหน้าที่ของส่วนราชการใดโดยเฉพาะ และปฏิบัติงานตามท่ีได้
รับมอบหมาย
	 ตามปัญหาที่หารือข้อเท็จจริงได้ความว่า ปลัดกระทรวงการ
คลังได้มอบหมายให้รองปลัดกระทรวงการคลัง เป็นประธานกรรมการ
สลากกินแบ่งรัฐบาลและมีรองอธิบดีกรมบัญชีกลางในฐานะผู้แทน
กรมบัญชีกลาง เป็นกรรมการด้วยเม่ือคณะกรรมการสลากกินแบ่ง
รัฐบาลที่มีรองปลัดกระทรวง ซึ่งได้รับมอบหมายจากปลัดกระทรวง
การคลังเป็นประธานกรรมการ มีมติมอบหมายให้กรมบัญชีกลาง
จ�ำหน่ายสลากการกุศลโดยจัดสรรสลากการกุศลผ่านส�ำนักงานคลัง
จังหวัด จึงถือได้ว่ากรมบัญชีกลางได้รับมอบหมายให้ด�ำเนินการเรื่อง
นี้แล้ว กรมบัญชีกลางก็ได้มอบหมายให้ส�ำนักงานเลขานุการกรม เป็น
ผู้รับผิดชอบ ดังนั้น กรณีนี้จึงถือได้ว่าการจัดสรรสลากการกุศลดัง
กล่าวเป็นหน้าที่ราชการของกรมบัญชีกลางแล้ว
	 2.	 ตามปัญหาที่หารือว่า การที่นายนิกร ได้รับมอบหมาย
จากผู้บังคับบัญชาให้รับผิดชอบเกี่ยวกับการจัดสรรสลากการกุศล  
เมื่อได้รับเงินค่าสลากการกุศลจากผู้ค้าสลากแล้วไม่น�ำส่งกรมบัญชีกลาง 
เพื่อให้กรมบัญชีกลางจัดส่งเงินให้ส�ำนักงานสลากกินแบ่งรัฐบาล 
ตามข้อตกลง เป็นเหตุให้เงนิขาดบัญชเีป็นจ�ำนวน 13,001,885.40 บาท 
จะเข้าข่ายเป็นการกระท�ำผิดฐานทุจริตต่อหน้าที่ราชการตามมาตร 82 
วรรคสาม หรือไม่น้ัน
	 ส�ำนักงาน ก.พ. ขอเรียน ว่า โดยที่มาตรา 82 วรรคสาม แห่ง
พระราชบัญญัติระเบียบข้าราชการพลเรือน พ.ศ. 2535 บัญญัติว่า 
“การปฏิบัติหรือละเว้นการปฏิบัติหน้าที่ราชการ โดยมิชอบเพ่ือให้ 
ตนเองหรือผู ้อื่นได้ประโยชน์ท่ีมิควรได้ เป็นการทุจริตต่อหน้าที่
ราชการ” ส�ำหรับปัญหาที่หารือนี้ เมื่อข้อเท็จจริงได้ความว่า นายนิกร 
ได้รับมอบหมายจากเลขานุการกรม ซึ่งเป็นผู้บังคับบัญชาให้จัดสรร
สลากการกุศลให้แก่ส�ำนักงานคล่ังจังหวัดต่าง ๆ  และนายนิกร ได้กัน
สลากการกุศลส่วนหน่ึง จ�ำนวน 400 เล่ม ให้กับพ่อค้าจ�ำหน่ายสลาก 
เม่ือพ่อค้าจ�ำหน่ายสลากได้โอนเงินค่าสลากการกุศลเข้าบัญชีส่วนตัว 
ของนายนิกรครบถ้วนแล้ว แต่นายนิกรกลับมิได้น�ำเงินค่าสลากการกุศล 
ดังกล่าวส่งกรมบัญชีกลางเพื่อให้กรมบัญชีกลางจัดส่งเงินให้ส�ำนักงาน
สลากกินแบ่งต่อไป แล้วน�ำเงินค่าสลากการกุศลดังกล่าวไปใช  ้
ประโยชน์ส่วนตัว กรณีของนายนิกรถือได้ว่าเข้าข่ายเป็นการกระท�ำผิดวินัย 
ฐานทุจริตต่อหน้าที่ราชการแล้วปรากฏตามตัวอย่างการลงโทษ 
ที่แนบมาท้ายหนังสือน้ี
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ ของแสดงความนับถือ

(นางสาววนิดา นวลบุญเรือง)
รองเลขาธิการ ก.พ.

ปฏิบัติราชการแทนเลขาธิการ ก.พ.
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	 ประเทศไทยมีพ้ืนท่ีท้ังหมดประมาณ 320.7 ล้านไร่ แบ่งออก
เป็น 2 ประเภทใหญ่ ๆ  ได้แก่ ที่ดินเอกชนและที่ดินของรัฐ ซึ่งที่ดินของรัฐ 
มีหลายประเภท อาทิ ป่าถาวร ป่าสงวนแห่งชาติ อุทยานแห่งชาติต่าง ๆ  
เป็นต้น ส�ำหรับที่ดินของรัฐที่อยู ่ในการบริหารจัดการของกรมที่ดิน 
ตามประมวลกฎหมายทีด่นิ คอื ทีด่นิสาธารณประโยชน์ท่ีพีน้่องประชาชน 
ใช้ประโยชน์ร่วมกัน ไม่ว่าจะเกิดขึ้นเองตามสภาพธรรมชาติ มีการสงวน
หวงห้ามตามกฎหมายการใช้ประโยชน์ร่วมกันของราษฎร  หรือโดยการ
อุทิศให้ ซึ่งเป็นที่มาของการออกหนังสือส�ำคัญส�ำหรับที่หลวง (น.ส.ล.) 
	 หนังสือส�ำคัญ
ส�ำหรับท่ีหลวง (น.ส.ล.) 
ไม ่ใช ่หนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ ดิน เป ็นเอกสารที่
ราชการจดัท�ำขึ้นเพื่อบอก
แนวเขตที่ ดินของรัฐให ้
ชัดเจน ท�ำให้ประชาชน 
ที่มีที่ดินติดกับเขตที่ ดิน
ข อ ง รั ฐ รู ้ ว ่ า เข ต ที่ ดิ น 
ของตนอยู่ที่ใด เป็นการ
ป ้องกันการบุกรุกที่ดิน
ของรัฐ และเป็นการใช้
ประโยชน ์ ท่ีดินของรัฐ 
ให ้ เกิดประโยชน์สูงสุด 
โ ด ย ป ั จ จุ บั น ห นั ง สื อ
ส� ำคัญส� ำห รับที่ หลว ง 
(น.ส.ล.) มีจ�ำนวนทั้งส้ิน 
162,358 แปลง ครอบคลมุ 
ทุกจังหวัดทั่วประเทศ 
	 ก ร ม ท่ี ดิ น
ตระหนักถึงความส�ำคัญ
ในการใช้ประโยชน์จากฐานข้อมูลขนาดใหญ่ (Big Data) 
ตอบสนองตามยทุธศาสตร์ชาตแิละนโยบายไทยแลนด์ 4.0 
ของรัฐบาล ที่สามารถอ�ำนวยความสะดวกให้หน่วยงาน
ภาครัฐและประชาชน สามารถสืบค้น เรียกดู ต�ำแหน่ง
ของรูปแปลงที่ดินของรัฐ เพื่อน�ำไปใช้ประโยชน์ในการ
วางแผนการปฏบิตังิานในส่วนทีเ่กีย่วข้อง เช่น การค้นหา 
ข้อมูลแหล่งน�้ำในการท�ำโครงการแก้มลิง หรือการบริหาร 
จัดการทรัพยากรน�้ำให้เกิดประโยชน์สูงสุด จึงได้พัฒนา
ระบบ “e-LandsPublic” ขึ้น จากการประยุกต  ์
ใช้เทคโนโลยี Cloud Server ร่วมกับเทคโนโลยีภูมิ
สารสนเทศบนเครือข่ายอินเทอร์เน็ต โดยปัจจุบัน 
กรมที่ดินได้เชื่อมโยงระบบ “e-LandsPublic” เข้ากับ
โมบายแอปพลิเคชัน “SMARTLANDS” ของกรมที่ดิน 

ยิ่งช่วยให้การสืบค้นหนังสือส�ำคัญส�ำหรับที่หลวง (น.ส.ล.) ประเภท
ที่สาธารณประโยชน์ ท�ำได้อย่างสะดวกง่ายดาย จากโทรศัพท์มือถือ 
หรือคอมพิวเตอร์ ได้ทุกที่ทุกเวลา หน่วยงานของรัฐและประชาชน
สามารถเข้าไปใช้งานระบบ “e-LandsPublic” ได้ฟรี ที่เว็บไซต์ : 
https://bpt.dol.go.th/landspublic หรือคลิกที่ฟังก์ชัน “ค้นหา 
น.ส.ล.” บน  SMARTLANDS APPLICATION ได้ทันทตีัง้แต่วนันีเ้ป็นต้นไป 
ทั้งนี้ สามารถดาวน์โหลดคู่มือการใช้งานได้ท่ีนี่ https://bpt.dol.go.th/
landspublic/manual/manual_nslweb.pdf หากมีข้อสงสัยสามารถ

สอบถามข้อมูลเพิ่มเติมได้ที่ ศูนย์ข้อมูลแผนที่
รูปแปลงที่ดิน กรมที่ดิน โทรศัพท์ 0-2503-3365 
(ในวันและเวลาราชการ) หรือ ทาง LINE Official 
Account คลิก : https://line.me/R/ti/p/ 
%40541hgcdo (ตลอด 24 ช่ัวโมง)

(ต่อจากหน้า 1)

เปิดให้บริการแล้ว!  “e-LandsPublic” :
ระบบสืบค้นหนังสือส�ำคัญส�ำหรับที่หลวง (น.ส.ล.)
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บ อ ก เ ล่ า ช า ว ดิ น
	 หนังสือพิมพ์ “ที่ดินสัมพันธ์” ปีที่ 38 ฉบับท่ี 10 

ประจ�ำวันที่  16 - 31 พฤษภาคม 2564.. . . . . . . . . . . 

ในสถานการณ์ปัจจุบันที่มีการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อ 

ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID – 19) คงไม่มีใครไม่เคยได้ยิน

ค�ำว่า “Social distancing”…“ชีวิตวิถีใหม่ (New 

Normal)”….เพราะ 2 ค�ำนี้ กลายเป็น ‘ข้อก�ำหนด 

ที่ต ้องปฏิบัติ’ ไปแล้วในทุก ๆ ทุกภาคส่วน ไม่เว ้น

แม้แต่หน่วยงานราชการ...มีการมอบอ�ำนาจให้ผู ้ว ่า

ราชการจังหวัดในฐานะประธานคณะกรรมการโรคติดต่อ

จังหวัด สามารถออกมาตรการป้องกันการแพร่ระบาด

ของ COVID – 19 ให้เหมาะสมได้ตามสถานการณ  ์

การแพร่ระบาดของแต่ละพื้นที่ . . . .ศคบ. มีนโยบาย 

ห้ามเดินทางข้ามจังหวัด...ห้ามรวมกลุ่มกันเยอะ ๆ......

แต่ ระเบียบส�ำนักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการตรวจราชการ 

พ.ศ. 2548 ก�ำหนดให้การตรวจราชการเป็นมาตรการ

ส� ำคัญในการบริหารราชการแผ ่น ดิน ท่ีจะท� ำ ให ้ 

การปฏิบัติราชการหรือการจัดท�ำภารกิจของหน่วยงานรัฐ 

เป ็นไปตามเป ้าหมาย แก ้ไขป ัญหาอุปสรรคต่าง ๆ  

อันเกิดจากการด�ำเนินงาน เพื่อก่อให้เกิดประโยชน์สุข

แก่ประชาชนและเป็นไปตามหลักการบริหารกิจการบ้าน

เมืองที่ดี.........เมื่อ ‘งาน’ ก็ต้องท�ำ ‘มาตรการ’ ก็ต้อง

ปฏิบัติตาม...โครงการตรวจราชการส�ำนักงานที่ดิน

จังหวัดทั่วประเทศผ่านระบบ Web Conference 

ของผู้บริหารกรมท่ีดิน จึงถือก�ำเนิดขึ้นมา.........วิธีการ

ด�ำเนินการก็ง่าย ๆ....ท่านอธิบดี พร้อมท่านผู้บริหาร  

ผู้ตรวจราชการกรมประจ�ำเขตตรวจราชการ ผู้อ�ำนวยการ

ส�ำนัก/กอง ที่เก่ียวข้อง พร้อมในที่ต้ัง ณ ห้องประชุม 1 ชั้น 6 

กรมที่ดิน แล้วร่วมประชุมทางไกลกับเจ้าพนักงานที่ดิน 

จังหวัดกลุ ่มเป้าหมายผ่านระบบ Web conference  

มีการน�ำข้อราชการ ข้อเสนอแนะ  ข้อสั่งการในที่ประชุม

มาจัดท�ำเป็นบันทึกการตรวจราชการส่งให้ส�ำนักงาน

ที่ดินจังหวัดเพื่อรายงานให้ผู้ว่าราชการจังหวัดทราบ และ 

เก็บไว้ในสมุดตรวจราชการพร้อมรายงานผลการด�ำเนินการ 

ตามข้อเสนอแนะและข้อสั่งการให้กรมที่ดินทราบ....... 

ปล. วธิกีารด�ำเนนิการ อาจเปลีย่นไปได้ตามความเหมาะสม 

เพื่อให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุด

	 ประเด็นในการตรวจราชการจะมีประมาณ  

9 – 10 ประเด็น ได้แก่ การด�ำเนินการตามแนวทางและ

มาตรการป้องกันการแพร่ระบาดของ COVID – 19… 

การด�ำเนินการเรื่องศูนย ์ราชการสะดวก (GECC)…

การด� ำ เนินการและประชาสัมพันธ ์  e -QLands , 

SmartLands และ e-LandsAnnouncement… 

การออกโฉนดที่ดินจากหลักฐาน ส.ค. 1 ที่ค้างด�ำเนินการ... 

การสะสางสารบบที่ดิน...การเร ่งรัดการเบิก – จ่าย  

เงินงบประมาณ งบลงทุน...การเช่ีอมโยงข้อมูลที่ ดิน  

ครบ 3 ส่วน ประกอบด้วย การเชื่อมโยงข้อมูลทะเบียนที่ดิน 

ข้อมูลรูปแปลงที่ดิน และข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิ

ในที่ดิน...ปัญหาในพื้นที่...ปัญหาการบริหารงานบุคคล 

และปัญหาอื่น ๆ 

	 ส�ำหรับส�ำนักงานที่ดินจังหวัดกลุ ่มเป้าหมาย

ในเบื้องต้นมีทั้งหมด 36 ส�ำนักงาน แบ่งเป็นภาค ดังนี้ 

ภาคเหนือ...พะเยา ล�ำปาง แพร่ อุตรดิตถ์ สุโขทัย ตาก 

ก�ำแพงเพชร พิจิตร เพชรบูรณ์ อุทัยธานี...ภาคตะวันออก 

เฉียงเหนือ . . . เลย สกลนคร กาฬสินธุ ์  มุกดาหาร 

มหาสารคาม ร ้อยเอ็ด ยโสธร.. .ภาคกลาง ลพบุรี 

สุพรรณบุรี สิงห ์บุรี  สระบุรี  นครนายก ปราจีนบุรี 

พระนครศรีอยุธยา สมุทรสงคราม สระแก้ว ฉะเชิงเทรา 

ประจวบคีรีขันธ ์ . . .ภาคใต ้  ชุมพร ระนอง กระบี่ 

นครศรีธรรมราช ตรัง พัทลุง สตูล ปัตตานี...

	 กลุ่มเป้าหมาย ประกอบด้วย เจ้าพนักงานที่ดิน

จังหวัด/สาขา/ส่วนแยก และบุคลากร ในสังกัดกรมที่ดิน 

ส่วนภูมิภาค...ระยะเวลาด�ำเนินการ คือ ต้ังแต่เดือน

มิถุนายน – เดือนกันยายน 2564.......ผลที่คาดว่า 

จะได้รับก็คือ การตรวจราชการของผู ้บริหารกรมที่ดิน  

มีประสิทธิภาพ ต ่อเนื่อง และเกิดความคุ ้มค ่าใน

การปฏิบัติ ราชการ . . .ส� ำนักงานที่ ดินจั งหวัดมีการ 

ขับเคลื่อนในการด�ำเนินงานตามนโยบายของรัฐบาล 

และตามภารกิจของกรมที่ดิน...ให้ผู ้บริหารได้รับทราบ 

ปัญหา อุปสรรค ในกระบวนการปฏิบัติงานเพื่อจะได ้

ชี้ แนะแนวทางด� ำ เนินงานให ้ เกิ ดผล สัมฤท ธ์ิและ 

เกิดประโยชน์แก่ประชาชน และท้ายสุด ท�ำให้ได้รับทราบ 

ความต้องการของบุคลากรในสังกัดซึ่งเป็นผู ้ปฏิบัติงาน

ในพื้นท่ีอย่างแท้จริง.............

ที่ดินสัมพันธ์
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	 องค์กรคุณธรรม ภายใต้แผนแม่บทส่งเสริมคุณธรรม 
แห่งชาติ ฉบับที่ 1 (พ.ศ. 2559 - 2564) มีเป้าหมายเพื่อให้
องค์กรมีบทบาทและสามารถในการสร้างคนดีเพื่อสังคมดี  
ส่งเสริมให้คนในองค์กรมีทัศนคติ วิธีคิด และการประพฤติ
ปฏิบัติที่สะท้อนการมีคุณธรรม จริยธรรม และค่านิยมที่ดี 
เหมาะสมกับสังคมไทยมากข้ึนและองค ์กรมี คุณค ่าและ
ประสิทธิภาพ ประสิทธิผล
ใ น ก า ร ด� ำ เ นิ น กิ จ ก า ร 
เ น่ื อ ง จ า ก ส ม า ชิ ก ข อ ง
องค์กร มีคุณธรรมมากข้ึน
	 องค์กรคุณธรรม 
คือ องค์กรหรือหน่วยงาน
ที่ ผู ้ น� ำและสมาชิ กของ
องค์กรแสดงเจตนารมณ์
และมุ ่ ง มั่ น ด� ำ เ นิ นก า ร 
ส ่ ง เ ส ริ ม คุ ณ ธ ร ร ม ใ น
องค์กร และเป็นองค์กร
ท่ีมีส ่วนร ่วมสร ้างสังคม
คุณธรรม โดยมีการบริหาร 
จัดการองค ์กรตามหลัก 
คุณธรรม ธรรมาภิบาล หรอื 
หลักการบริหารกิจการ 
บ้านเมืองที่ดี ส่งเสริมสนับสนุนให้สมาชิกในองค์กรยึดมั่น
คุณธรรมเป็นฐานในการด�ำเนินชีวิตและปฏิบัติงาน และม ี
ส่วนร่วมรณรงค์ส่งเสริมให้กับประชาชน ชุมชน หรือเครือข่าย
ขององค์กรคุณธรรม ซึ่งมีเกณฑ์การประเมินผล แบ่งออกเป็น 
3 ระดับ ได้แก่
	 ระดับที่ 1 องค์กรส่งเสริมคุณธรรม
	 ระดับที่ 2 องค์กรคุณธรรม
	 ระดับที่ 3 องค์กรคุณธรรมต้นแบบ
	 กรมการศาสนาในฐานะฝ่ายเลขานุการคณะกรรมการ
ส่งเสริมคุณธรรมแห่งชาติ ได้ประกาศยกย่องชุมชน องค์กร 
อ�ำเภอ และจังหวัดคุณธรรม ปีงบประมาณ พ.ศ. 2562 โดย 

คณะกรรมการส ่งเสริมคุณธรรมแห่งชาติได ้ประกาศให ้ 
กรมที่ดินเป็น “องค์กรคุณธรรมต้นแบบ” ตามโครงการส่ง
เสริมชุมชน องค์กร อ�ำเภอ และจังหวัดคุณธรรม ปีงบประมาณ  
พ.ศ. 2562 ภายใต้แผนแม่บทส่งเสริมคุณธรรมแห่งชาติ  
ฉบับที่ 1 (พ.ศ. 2559 - 2564) พร้อมมอบเกียรติบัตรยกย่อง
เชิดชูเกียรติ

กรมที่ดินได้รับเกียรติบัตรยกย่องเป็น 
“องค์กรคุณธรรมต้นแบบ” ตามโครงการส่งเสริมชุมชน 

องค์กร และจังหวัดคุณธรรม ปีงบประมาณ พ.ศ. 2562

ที่ดินสัมพันธ์
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สรุปประเด็นข้อผิดพลาดและแนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง
ในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม ภาษีอากร   

ประเด็นข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง

	 การนับจ�ำนวนปีสิ่งปลูกสร้าง
	 เพื่อหักค่าเสื่อมราคาไม่ตรง
	 ตามเอกสาร

	 ความเข้าใจคลาดเคลื่อนในการ
	 นับระยะเวลาเพื่อเรียกเก็บภาษี
	 ธุรกิจเฉพาะกรณีขาย
	 อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาจาก
	 การไถ่ถอนขายฝากรวมหลายคร้ัง

	 หักค่าใช้จ่ายในการค�ำนวณภาษ ี
	 ไม่ถูกต้องกรณีที่ดินได้มาจาก
	 การเข้าถือกรรมสิทธิ์รวม (ไม่มี
	 ค่าตอบแทน) แต่หักค่าใช้จ่าย
	 เป็นการได้มาโดยทางอื่น

	 แยกฐานการค�ำนวณภาษี
	 -	 กรณีขายที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง
		  ที่ได้มาพร้อมกัน
	 -	 กรณีผู้ขายถือกรรมสิทธิ์
		  รวมหลายคนซึ่งได้
		  อสังหาริมทรัพย์มาจากการ 
		  ซื้อพร้อมกัน

	 การขายที่ดินจากการน�ำโฉนดที่ดิน
	 หลายแปลงมารวมเป็นที่ดิน
	 แปลงเดียวกัน ซึ่งที่ดินแต่ละแปลง
	 ได้มาจากการซื้อในปีเดียวกัน

	 การนับจ�ำนวนปีส่ิงปลูกสร้างที่ปลูกสร้างเสร็จแล้วให้เริ่มนับตั้งแต่ปีที่ก่อสร้างเสร็จเป็นปีที่หนึ่งโดยดูจาก
	 เอกสารวันที่ออกหมายเลขประจ�ำบ้านหรือจากวันที่รับรองการก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.6) จนถึงปีท่ีม ี
	 การจดทะเบียนโอน วิธีการนับจ�ำนวนปีให้นับตามปีปฏิทินเป็นปี ๆ เศษของปีให้นับเป็นหนึ่งปี

	กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง : หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0515.1/ว 1515 ลงวันที่ 20 มกราคม 2560 	
	 เร่ือง การนับวันเร่ิมและจ�ำนวนปีถือครองโรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง เพื่อประเมินราคาทุนทรัพย์ในการเรียกเก็บ
	 ค่าธรรมเนียมและค�ำนวณภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก ณ ที่จ่าย

	 การนับระยะเวลาอสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาจากการไถ่ถอนขายฝากให้เริ่มนับตั้งแต่ผู้ขายได้มาครั้งแรก
	 จนถึงวันที่จดทะเบียนขายรวมระยะเวลาแล้วไม่เกิน 5 ปี ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ หากเกิน 5 ปี 
	 ให้เรียกเก็บอากรแสตมป์

	 กรณีผู้ขายได้มาครั้งแรกจากการรับมรดกให้เริ่มนับตั้งแต่วันที่จดทะเบียนรับโอนมรดกเป็นปีที่หนึ่ง
	 ถึงวันที่จดทะเบียนขาย

	 วิธีการนับจ�ำนวนปีถือครองให้นับวันชนวัน (เอกสารประกอบ 1, 2)
	กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง : 

	 -	 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0515.1/ว 13309 ลงวันที่ 8 มิถุนายน 2558 เรื่อง ภาษีธุรกิจเฉพาะกรณี
		  ขายอสังหาริมทรัพย์ที่ไถ่จากการขายฝาก และกรณีการจดทะเบียนขายฝากที่ดินและไถ่จากการ
		  ขายฝากรวมหลายครั้ง
	 -	 หนังสือกรมสรรพากร ด่วนที่สุด ที่ กค 00081/0811 ลงวันที่ 6 มกราคม 2542 เรื่อง 
		  การจัดเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากรซึ่งกรมที่ดินเรียกเก็บเพื่อกรมสรรพากร 
		  (เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท 0710/ว 00905 ลงวันที่ 11 มกราคม 2542)

	 อสังหาริมทรัพย์ที่ผู้โอนได้มาจากการเข้าถือกรรมสิทธ์ิรวมโดยไม่มีค่าตอบแทนเข้าลักษณะเป็นการได้มา
	 จากการรับให้ให้หักค่าใช้จ่ายร้อยละ 50 ของเงินได้

	กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง : ค�ำสั่งกรมสรรพากร ที่ ป.2543/100 เรื่อง การเสียภาษีเงินได้
	 บุคคลธรรมดาและอากรแสตมป์ กรณีการขาย การโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์ 
	 ข้อ 2 (1) (ก) และ ข้อ 6 (1)  (เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0728/ว 31222 ลงวันที่ 30 พฤศจิกายน 2544
	 เร่ือง ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย กรณีเวนคืนอสังหาริมทรัพย์)

	 -	 ให้รวมราคาประเมินที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นฐานเดียวในการค�ำนวณภาษี
	 -	 ให้ระบุเคร่ืองหมาย “  ได้มาพร้อมที่ดิน” ในโปรแกรมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทุกครั้ง 
		  เพ่ือให้ระบบรวมฐานในการค�ำนวณภาษี ซึ่งระบบปกติจะอยู่ในสถานะแยกฐานการค�ำนวณ 
		  (เอกสารประกอบ 3)

	 -	 ให้เสียภาษีเงินได้ในฐานะคณะบุคคลโดยรวมราคาประเมินของทุกคนเป็นฐานเดียวกัน
		  ในการค�ำนวณภาษี
	 -	 ให้ระบุเคร่ืองหมาย “  มุ่งค้าก�ำไร” ในโปรแกรมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทุกครั้ง 
		  เพ่ือให้ระบบรวมฐานในการค�ำนวณภาษี (เอกสารประกอบ 4)

 กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง : 
	 -	 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0710/ว 25013 ลงวันที่ 6 พฤศจิกายน 2534 เรื่อง การเรียกเก็บภาษีเงินได้
		  กรณีขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง
	 -	 ค�ำสั่งกรมสรรพากร ที่ ป.2543/100 เรื่อง การเสียภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาและอากรแสตมป์ กรณีการขาย
		  การโอนกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์ ข้อ 4 (2) (เวียนตามหนังสือกรมท่ีดิน 
		  ที่ มท 0728/ว 31222 ลงวันที่ 30 พฤศจิกายน 2544 เรื่อง ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย 
		  กรณีเวนคืนอสังหาริมทรัพย์)

	 ให้รวมฐานในการค�ำนวณภาษี โดยนับจ�ำนวนปีถือครองตั้งแต่ปีที่ซื้อมาถึงวันที่จดทะเบียนขาย
	กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง : หนังสือกรมสรรพากร ด่วนที่สุด ที่ 4597/0802 ลงวันที่ 14 มีนาคม 2537

	 เร่ือง ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย และอากรแสตมป์ กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
	 อสังหาริมทรัพย์ (เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0610/ว 19154 ลงวันที่ 19 กรกฎาคม 2537)

ที่ดินสัมพันธ์
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ประเด็นข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง

	 ยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ กรณี
	 -	 ผู้ขายมีชื่อในทะเบียนบ้านไม่ถึง
 		  1 ปี นับแต่วันจดทะเบียน
		  ไถ่ถอนขายฝากและผู้ขาย
		  ได้อสังหาริมทรัพย์คร้ังแรกถึง
		  วันที่จดทะเบียนขายนับระยะ
		  เวลาไม่เกิน 5 ปี
	 -	 ขายที่ดินที่มีผู้ถือกรรมสิทธิ์
		  รวมหลายคนซึ่งได้มาจากการ
		  ซื้อพร้อมกัน

	 ไม่เรียกเก็บค่าภาษีอากรในส่วน 
	 ที่เกินกว่าจ�ำนวนเงินท่ีต้องน�ำไป
	 ช�ำระหนี้ให้เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบัน
	 การเงินกรณีการปรับปรุง
	 โครงสร้างหนี้

	 ไม่เรียกเก็บอากรแสตมป์
	 กรณีแบ่งสินสมรสในส่วนที่ผู้รับ
	 แบ่งได้ไปเกินกว่าส่วนของตน

	 ผู้ขายมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านต่อเนื่องเกิน 1 ปี หรือรวมระยะเวลาทุกช่วงท่ีมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านเกิน 1 ปี
	 ไม่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะให้เรียกเก็บอากรแสตมป์

	 ผู้ขายถือกรรมสิทธ์ิรวมหลายคนที่ได้มาจากการซื้อพร้อมกันมีหน้าที่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะในฐานะ
	 ห้างหุ้นส่วนหรือคณะบุคคลที่มิใช่นิติบุคคลห้ามมิให้น�ำเงื่อนไขการมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านมาใช้สิทธิยกเว้น
	 ไม่เสียภาษีธุรกิจเฉพาะ

	กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง : หนังสือกรมสรรพากร ด่วนที่สุด ที่ กค 00081/0811 ลงวันที่ 6 มกราคม 2542
	 เร่ือง การจัดเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากรซึ่งกรมที่ดินเรียกเก็บเพื่อกรมสรรพากร 
	 (เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท 0710/ว 00905 ลงวันที่ 11 มกราคม 2542)

	 ค่าภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย
	 -	 กรณีราคาประเมินเท่ากับจ�ำนวนเงินที่น�ำไปช�ำระหนี้ได้รับยกเว้นไม่ต้องเสียภาษี
	 -	 หากราคาประเมินสูงกว่าจ�ำนวนเงินที่น�ำไปช�ำระหนี้ส่วนที่เกินให้เรียกเก็บค่าภาษี

	 ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์
	 -	 ให้น�ำราคาทุนทรัพย์หรือราคาประเมินแล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่าไปเปรียบเทียบกับจ�ำนวนเงินท่ีต้อง
		  น�ำไปช�ำระหน้ี ถ้าราคาทุนทรัพย์หรือราคาประเมินสูงกว่าหนี้ที่ต้องน�ำไปช�ำระ ส่วนที่เกินให้เรียกเก็บ
		  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ (หากอยู่ในหลักเกณฑ์ที่ต้องเสีย) ถ้าไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ที่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ
		  ก็ให้เรียกเก็บอากรแสตมป์

	กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง : 
	 -	 หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท 14776/0515.1 ลงวันที่ 26 มิถุนายน 2563 เรื่อง การลดหย่อน
		  ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้
	 -	 พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร (ฉบับที่ 709) พ.ศ. 2563

	 การแบ่งทรัพย์สินระหว่างคู่สมรสหากผู้รับแบ่งได้ไปเกินกว่าส่วนของตนตามกฎหมายเข้าลักษณะ
	 เป็นการขายให้เรียกเก็บภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ (หากอยู่ในหลักเกณฑ์ที่ต้องเสีย) 
	 ถ้าไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ที่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะให้เรียกเก็บอากรแสตมป์โดยคิดจากส่วนที่เกิน

	กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง : หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0515/ว 19269 ลงวันที่ 13 กรกฎาคม 2550
	 เร่ือง การเรียกเก็บภาษีอากร กรณีจดแบ่งทรัพย์สินระหว่างคู่สมรสและผู้รับแบ่งได้ไปเกินกว่าส่วนของตน
	 ตามกฎหมาย

 	 การนับจ�ำนวนปีส่ิงปลูกสร้างเพื่อหักค่าเสื่อมราคาไม่ตรงกับเอกสารหลักฐาน
	 การประเมินราคาสิ่งปลูกสร้างผิดประเภท เช่น บ้านพักอาศัยตึกชั้นเดียว (บ้านเดี่ยว) แต่บันทึกในระบบ

	 เป็นตึกแถว หรือส�ำนักงานความสูงไม่เกิน 5 ชั้น แต่ระบุเป็นส�ำนักงานความสูงเกินกว่า 5 ชั้น เป็นต้น
	 ระบุสัดส่วนการถือครองที่ดินไม่ถูกต้องตามหลักฐานการได้มา
	 ไม่ระบุเคร่ืองหมายดังต่อไปนี้ในระบบคอมพิวเตอร์ให้รวมฐานการค�ำนวณภาษี

	 “   ได้มาพร้อมกัน” กรณีขายที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ได้มาพร้อมกัน
	 “   มุ่งค้าก�ำไร” กรณีผู้ขายถือกรรมสิทธ์ิรวมหลายคนที่ได้มาจากการซื้อพร้อมกัน

ข้อผิดพลาดที่ควร
ก�ำชับเจ้าหน้าที่ให้เพิ่ม
ความระมัดระวัง
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สรุประยะนัดรังวัดของส�ำนักงานที่ดินทั่วประเทศ 
ประจ�ำเดือนเมษายน 2564

ระยะนัดรังวัดเฉลี่ยเริ่มโครงการ 127 วัน ปัจจุบันระยะเวลานัดรังวัดเฉลี่ย 47 วัน

เพื่อนสมาชิกหรือส�ำนักงานที่ดินฯ ที่มีบทความ ข่าวประชาสัมพันธ์ และเรื่องน่าสนใจสามารถส่งมายัง กอง บก.หนังสือพิมพ์ที่ดินสัมพันธ์
E-Mail : prteedin@hotmail.com หรือสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม 02 141 5594 ฝ่ายประชาสัมพันธ์ ส�ำนักงานเลขานุการกรม กรมท่ีดิน

เลขานุการกรม : ธงชัย  รับรอง
บรรณาธิการบริหาร : วาสนา  ชูช่วย 

“ขับเคล่ือนการจัดการที่ดินให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่ประชาชน
และการพัฒนาประเทศด้วยมาตรฐานการจัดการ การบริการ ระดับสากล”

“Driving land management for the utmost benefit for the people
and country development with standard management and service”Vision:

วิสัยทัศน์

ที่ดินสัมพันธ์ออนไลน์ บรรณาธิการ : อนันต์ลาภ  เลิศผลบุญ

SMARTLANDS แอปพลิเคชั่น : 
ครบเครื่องเรื่องท่ีดิน

รายงาน
ความก้าวหน้า

“โครงการ
ยื่นรังวัดโปร่งใส 

นัด 50 วัน 
รวดเร็ว 
ถูกต้อง 
โปร่งใส”

(จ�ำนวนส�ำนักงาน)


