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พิธีลงนามบันทึกข้อตกลง (MOU) 
ว่าด้วยความร่วมมือ

ในการแก้ไขปัญหาที่ดินท�ำกินของประชาชน
โดยขับเคลื่อนโครงการ “บอกดิน 3”

	 นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน และนายธนาคม จงจิระ 
อธิบดีกรมการปกครอง ลงนามบันทึกข้อตกลง (MOU) ว่าด้วยความร่วมมือ 
ในการแก้ไขปัญหาท่ีดินท�ำกินของประชาชนโดยขับเคลื่อนโครงการ “บอกดิน 3” 
ระหว่างกรมที่ดิน และ กรมการปกครอง โดยมี นายเปลี่ยน แก้วฤทธิ์ รองอธิบดี 
กรมท่ีดิน และ ร ้อยต�ำรวจโทภพชนก ชลานุ เคราะห ์ รองอธิบดีกรม 
กรมการปกครอง ร ่วมลงนามในบันทึกข้อตกลงดังกล่าว ณ ห้องประชุม  
BM-6-03 ชั้น 6 กรมที่ดิน เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ



ภารกิจผู้บริหาร

	 นายสทุธพิงษ์ จุลเจรญิ ปลดักระทรวงมหาดไทย เป็นประธานในพธิมีอบสารคดเีฉลิมพระเกยีรตริาชวงศ์จกัร ีให้แก่ นายนิสติ จนัทร์สมวงศ์ 
อธิบดีกรมที่ดิน และหัวหน้าหน่วยงานราชการและรัฐวิสาหกิจในสังกัดกระทรวงมหาดไทย เพื่อน�ำไปเผยแพร่ประชาสัมพันธ์ให้บุคลากร 
ในสังกัดและพี่น้องประชาชนได้รับรู ้และส�ำนึกในพระมหากรุณาธิคุณของพระมหากษัตริย์แห่งราชวงศ์จักรี ณ ห้องประชุมอัษฎางค์  
อาคารด�ำรงราชานุสรณ์ กระทรวงมหาดไทย

อธิบดีกรมที่ดิน มอบสมุดประจ�ำตัว
ผู้ได้รับการคัดเลือกให้ท�ำกินในชุมชน

ตามนโยบายรัฐบาล(คทช.)

อธิบดีกรมที่ดินรับมอบเงินช่วยเหลือ
การศึกษาบุตรจาก บมจ.สินมั่นคงประกันภัย
	 นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน รับมอบเงินจาก  
ผู ้แทนบมจ.สินมั่นคงประกันภัย เพื่อมอบเป็นเงินทุนสวัสดิการ 
ช่วยเหลือการศึกษาบุตรของข้าราชการในสังกัดกรมท่ีดิน จ�ำนวน 
40,000 บาท ณ บริเวณหน้าห้องปฏิบัติงาน ช้ัน 6 กรมท่ีดิน

	 วันจันทร์ที่ 31 มกราคม 2565 นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดี
กรมที่ดิน พร้อมด้วย นายวราพงษ์ เกียรตินิยมรุ่ง ที่ปรึกษาด้าน
วิศวกรรมส�ำรวจ กรมที่ดิน มอบสมุดประจ�ำตัวผู้ได้รับการคัดเลือก
ให้ท�ำกินในชุมชนตามนโยบายรัฐบาล(คทช.) พื้นที่ป่าสงวนแห่งชาติ 
“ป่าแควระบมและป่าสียัด” อ�ำเภอท่าตะเกียบ อ�ำเภอสนามชัยเขต 
จังหวัดฉะเชิงเทรา

ปลัดกระทรวงมหาดไทย เป็นประธานในพิธีมอบสารคดีเฉลิมพระเกียรติราชวงศ์จักรี
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ภารกิจผู้บริหาร

	 นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน ร่วมลงนามบันทึกความเข้าใจ (MOU)  
ว่าด้วยการส่งเสริมและพัฒนาการบริหารจัดการข้อมูลที่ดินและทรัพยากรที่ดินของประเทศ 
ณ ห้องแกรนด์ ไดมอนด์ บอลรูม อาคาร อิมแพ็ค ฟอรั่ม เมืองทองธานี

	 นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน พร้อมด้วยนายวราพงษ์ เกียรตินิยมรุ่ง ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมส�ำรวจ กรมที่ดิน ลงพื้นที่
ตรวจเยี่ยมการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ส�ำนักงานที่ดินจังหวัดฉะเชิงเทรา ส�ำนักงานที่ดินจังหวัดฉะเชิงเทรา สาขาพนมสารคาม และส�ำนักงาน
ที่ดินจังหวัดภูเก็ต

อธิบดีกรมที่ดินร่วมลงนามบันทึกความเข้าใจ (MOU) 
ว่าด้วยการส่งเสริมและพัฒนาการบริหารจัดการ

ข้อมูลที่ดินและทรัพยากรที่ดินของประเทศ

อธิบดีกรมที่ดินพร้อมคณะ ตรวจเยี่ยมการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ส�ำนักงานที่ดิน

ส.ฉะเชิงเทรา สข.พนมสารคาม ส.ภูเก็ต
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ภารกิจผู้บริหาร

	 นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานประชุม 
คณะกรรมการคัดเลือกข้าราชการพลเรอืนดเีด่น ประจ�ำปี 2564 ครัง้ที ่1/ 
2565 ณ ห้องประชุมส�ำนักงานเลขานุการกรม ช้ัน 6 กรมท่ีดิน

ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมส�ำรวจ 
ตรวจเยี่ยมและให้ก�ำลังใจเจ้าหน้าที่

ที่ปฏิบัติงาน ณ ส�ำนักงานที่ดิน
	 นายณรงค์ สืบตระกูล ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ กรมที่ดิน 
มอบโฉนดที่ดินให้แก่มัสยิดวังใหญ่ โดยมีอาจารย์อรุณ บุญชม 
ประธานคณะกรรมการอิสลามกรุงเทพ เป็นผู ้รับมอบ ในงาน 
รวมน�้ำใจสู ่นูรุ ้ลอิสลามวังใหญ่ ณ มัสยิดนูรุ ้ลอิสลามวังใหญ่  
เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร

	 นายวราพงษ์ เกียรตินิยมรุ่ง ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมส�ำรวจ 
กรมท่ีดิน และคณะ ตรวจเยี่ยมและให้ก�ำลังใจเจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงาน
ให้บริการประชาชน ณ ส�ำนักงานที่ดินจังหวัดร้อยเอ็ด สาขาเสลภูมิ 

อธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานประชุม
คณะกรรมการคัดเลือกข้าราชการ

พลเรือนดีเด่น ประจ�ำปี 2564

ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ 
มอบโฉนดที่ดินมัสยิด
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ภารกิจผู้บริหาร

รองอธิบดีกรมที่ดิน ร่วมประชุม
คณะกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิด้านกฎหมาย 

เพ่ือประเมินความรู้ความสามารถ
ของบุคคลผู้ด�ำรงต�ำแหน่งนิติกร 

ระดับช�ำนาญการ
กรณีขอรับ พ.ต.ก. ครั้งแรก

	 นายสมเกียรติ ถนอมกิตติ รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธาน
การประชุมการจดทะเบียนออนไลน์ ณ ห้องประชุมส�ำนักมาตรฐาน
การทะเบียนที่ดิน  

	 นายชัยยศ เหลืองภัทรเชวง รองอธิบดีกรมที่ดิน ร่วมประชุม
คณะกรรมการผู ้ทรงคุณวุฒิด ้านกฎหมายเพื่อประเมินความรู  ้
ความสามารถของบุคคลของผู้ด�ำรงต�ำแหน่งนิติกร ระดับช�ำนาญ
การกรณีขอรับ พ.ต.ก. ครั้งแรก ครั้งที่ 1/2565 ณ ห้องประชุม 5 
ชั้น 5 กรมที่ดิน

รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานการ
ประชุมการจดทะเบียนออนไลน์  

	 นายเปลีย่น แก้วฤทธิ ์รองอธบิดกีรมทีด่นิ มอบนโยบายและตรวจเยีย่มส�ำนกัมาตรฐานการออกหนงัสอืส�ำคญั โดยมีนายวาทิน หล�ำสาคร 
ผู้อ�ำนวยการส�ำนักมาตรฐานการออกหนังสือส�ำคัญ และคณะให้การต้อนรับและรับฟังนโยบาย ณ อาคารรังวัดและท�ำแผนที่ อ�ำเภอปากเกร็ด 
จังหวัดนนทบุรี

รองอธิบดีกรมที่ดิน มอบนโยบายและตรวจเยี่ยม
ส�ำนักมาตรฐานการออกหนังสือส�ำคัญ
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นิกูล ธนวรเมธ ผู้ตรวจราชการกรม เข้าตรวจราชการรอบที่ 2 
ณ ส�ำนักงานที่ดินจังหวัดสุรินทร์ สาขาศีขรภูมิ ส่วนแยกส�ำโรงทาบ 
พร้อมเข้าตรวจพื้นที่ก่อสร้างปรับปรุงอาคารส�ำนักงานที่ดิน

เทยีนทอง อศัวะมหาศกัดา จพด.กาญจนบรุ ีพร้อมด้วยคณะ เข้าร่วม 
โครงการจังหวัดเคลื่อนที่ “บ�ำบัดทุกข์ บ�ำรุงสุข สร้างรอยยิ้ม 
ให้ประชาชน”ครั้งที่ 2 ประจ�ำปี 2565 พร้อมเปิดกิจกรรม “แก้จน 
Mobile” ลงพื้นที่เยี่ยมเยียนมอบสิ่งของและให้ความช่วยเหลือ 
ผูย้ากไร้และกลุม่เป้าหมายในพืน้ทีอ่�ำเภอบ่อพลอย จงัหวดักาญจนบรุี

เอนก ธาระนารถ รักษาราชการแทน จพด.ก�ำแพงเพชร พร้อมคณะ 
ร่วมมอบเงินสมทบทุนเพื่อใช้ส�ำหรับเป็นรางวัลในงาน “วันรวมน�้ำใจ 
ช่วยกาชาด” ประจ�ำปี 2565 ณ จวนผู้ว่าราชการจังหวัดก�ำแพงเพชร

พีรพล ลิ้มสมัย จพด.ปทุมธานี สาขาธัญบุร ีน�ำชาวดินธัญบุรี ท�ำลาย
เอกสารสารบบที่ดิน เพ่ือเตรียมความพร้อมสู่การน�ำเข้าสารบบแบบ
ดิจิทัลอย่างมีประสิทธิภาพ

วกิรม์ ศรีวฑิรูย์ ผูต้รวจราชการกรม ตรวจราชการประจ�ำปีงบประมาณ 
พ.ศ. 2565 (ครั้งที่ 1) ณ ส�ำนักงานที่ดินจังหวัดล�ำปาง สาขาสบปราบ 
โดยมี ภิภพ สีสาวแห จพด. สาขาสบปราบ เป็นผู้น�ำตรวจราชการ

สคุนธ์ หนภูกัด ี ผูต้รวจราชการกรม ตรวจราชการประจ�ำปีงบประมาณ 
2565 รอบ 2 ณ ส�ำนักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น สาขาแวงน้อย  โดยม ี
ศภุไชย  ตุง้สวสัดิ ์ รกัษาการในต�ำแหน่งจพด.ขอนแก่น สาขาแวงน้อย 
ให้การต้อนรับและรับมอบนโยบาย

ร อ บ รั้ ว ช า ว ดิ น

สุรเดช ปะละไทย จพด.พิษณุโลก สาขาบางระก�ำ พร้อมเจ้าหน้าที่  
เข้ารับการฝึกอบรมแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั ตามโครงการแผนป้องกนั
และระงับอัคคีภัย ประจ�ำปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 เพ่ือเป็นการเตรียม 
ความพร้อมป้องกันและลดความเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัย โดยมีเจ้าหน้าที่
จากศูนย์ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย องค์การบริหารส่วนต�ำบล 
ชุมแสงสงคราม อ�ำเภอบางระก�ำ เป็นวิทยากรให้ความรู้

ประชา จุทอง รักษาราชการแทน จพด.น่าน พร้อมด้วยเจ้าหน้าที ่
กลุ่มงานวิชาการที่ดิน ร่วมโครงการ “หน่วยบ�ำบัดทุกข์ บ�ำรุงสุข 
สร้างรอยยิ้ม” ให้ประชาชน ณ โรงเรียนบ้านหลวง อ�ำเภอบ้านหลวง 
จังหวัดน่าน
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มะลิวัลย์ ทีปะนะ จพด.สุโขทัย สาขาศรีส�ำโรง พร้อมด้วยข้าราชการ 
ในสงักดั เข้าร่วมประชาคมหมูบ้่าน หมูท่ี ่4 ต�ำบลวัดเกาะ อ�ำเภอศรสี�ำโรง 
จังหวัดสุโขทัย เพื่อพิจารณาต่ออายุใบอนุญาตให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน
ของรฐัเป็นการชัว่คราว ตามนโยบายแก้ไขปัญหาความยากจนในท่ีดนิ
สาธารณประโยชน์ แปลง “คลองท่าโบสถ์” 

พชัรนิทร์ สจุรติ จพด.อบุลราชธาน ีสาขาวารนิช�ำราบ น�ำข้าราชการ
และลกูจ้าง ร่วมซกัซ้อมแผนป้องกนัอคัคภียั โดยได้รบัความอนเุคราะห์
จากศนูย์ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภัย เขต 13 มอบหมายเจ้าหน้าที่
ให้ความรู ้และน�ำอปุกรณ์ในการฝึกอบรมเพือ่ปฏบัิตติามแผนเผชญิเหต ุ
เสมือนจริง

ผู้แทนส�ำนักงานที่ดินจังหวัดจันทบุรี สาขามะขาม ลงพ้ืนท่ีร่วมกับ
กองก�ำกับการ ๒ กองบังคับการปราบปรามการกระท�ำความผิดเกี่ยวกับ 
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนเก่ียวกับ
ที่ดิน กรณีมีบุคคลน�ำหนังสือรับรองการท�ำประโยชน์ (น.ส. ๓. ก.) ใน
พ้ืนที่ต�ำบลปัถวี อ�ำเภอมะขาม จังหวัดจันทบุรี อ้างสิทธิเพื่อท�ำการบุกรุก 
ยึดถือที่ว่างเปล่าซึ่งอาจเป็นพื้นที่ป่าหรือป่าสงวน มีถมคลองสาธารณะ
ประโยชน์และบุกรุกพื้นที่บางส่วนเข้าไปในที่ดินของผู้อื่น

ชลธ ียงัตรง ผูว่้าราชการจงัหวดัยโสธร เป็นประธานในพธีิ “ถวายโฉนดทีดิ่น 
ให้แก่วดัหนองไคร้ เน่ืองในโอกาสวนัคล้ายวนัสถาปนาครบรอบ 121 ปี 
กรมทีด่นิ” ณ พิพธิภณัฑ์สุมนานสุรณ์ วดัหนองไคร้ บ้านหนองทองหลาง 
หมู่ที่ 3 ต�ำบลหนองหิน อ�ำเภอเมืองยโสธร จังหวัดยโสธร

บุญยิ่ง ใจหนึ่ง จพด.สุรินทร์ สาขาปราสาท ร่วมกิจกรรมโครงการ
จงัหวดัสรุนิทร์สร้างสขุสร้างร้อยยิม้ ณ โรงเรยีนทุง่มนรมิราษฎร์นสุรณ์ 
ต�ำบลทุ่งมน อ�ำเภอปราสาท จังหวัดสุรินทร์

สายส�ำรวจที่ 4 ศูนย์เดินส�ำรวจฯจังหวัดนราธิวาส ปัตตานี ยะลา  
เข้าปฏิบัติงานในพื้นที่ หมู ่ที่ 5 ต�ำบล บางเขา อ�ำเภอหนองจิก  
จังหวัดปัตตานี

สธุ ีทองแย้ม ผูว่้าราชการจงัหวัดจนัทบรุ ีรบัมอบเงินจาก กรฑีา คชโกษยั 
จพด.จันทบุรีและคณะ เพ่ือสนับสนุนงาน “วันรวมน�้ำใจให้
กาชาดจังหวัดจันทบุรี” ประจ�ำปี 2565 ณ ส�ำนักงานเหล่ากาชาด 
จังหวัดจันทบุรี

สายส�ำรวจที่ 6 ศูนย์เดินส�ำรวจฯ จังหวัดนราธิวาส ปัตตานี ยะลา  
เข้าปฏบิตังิานในพืน้ที ่หมูท่ี่ 5 ต�ำบล กะดนุง อ�ำเภอสายบรีุ จงัหวดัปัตตานี
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บ อ ก เ ล่ า ช า ว ดิ น

	 หนังสือพิมพ์ “ที่ดินสัมพันธ์” ปีท่ี 39 ฉบับ

ที่ 3 ประจ�ำวันที่ 1 - 15 กุมภาพันธ์ 2565........ 

.................“วันพฤหัสบดีที่ 17 กุมภาพันธ์ 2565 

วันคล้ายวันครบรอบ 121 ปี กรมที่ดิน” ฉบับที่แล้ว 

เล่าให้ฟังแล้วว่า ในวันนั้น.....จะเป็นวันดีเดย์ในการเปิด 

ส�ำนกังานทีด่นิอเิล็กทรอนกิส์ ให้บรกิารจดทะเบยีนทีด่นิ 

ต่างส�ำนักงานแบบออนไลน์ในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 

ครอบคลุมโฉนดที่ดินกว่า 2 ล้าน 2 แสนแปลง ภายใต ้

ค�ำคมที่ว ่า “คนกรุงสบายจดทะเบียนที่ดินออนไลน ์

ใกล้บ้าน” .... ก�ำหนดเวลาไว้ท่ี 14.00 น. ณ ส�ำนักงานที่ดิน 

กรุงเทพมหานคร โดยมี พลเอก อนุพงษ์ เผ่าจินดา 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย เป็นประธานในพิธี 

. . . . . . . . . .  ฉบับนี้  ขอเล ่ารายละเอียดเกี่ ยวกับการ 

จดทะเบียนที่ดินต ่างส�ำนักงานแบบออนไลน์ให ้ฟ ัง 

สักเล็กน้อย...หลักฐานประกอบการจดทะเบียน :  

โฉนดที่ดิน (ฉบับจริง) ...บัตรประจ�ำตัวประชาชน 

(ฉบับจริง) ...เง่ือนไข การใช้บริการ : ต้องเป็นที่ดิน 

ท่ีมีหลักฐานเป็นโฉนดที่ดินเท่านั้น ...การจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมต้องไม่มีการประกาศหรือรังวัด...

เจ้าของที่ดินต้องไปด�ำเนินการด้วยตนเองไม่สามารถ

มอบอ�ำนาจได ้  และต ้องนัดหมายล ่วงหน ้าผ ่าน 

แอปพลิเคชัน e-QLands.........

	 ส� ำหรับขั้ นตอนการจดทะเบี ยนที่ ดิ นต ่ า ง

ส�ำนักงานแบบออนไลน์ มี 5 ขั้นตอน ดังนี้......

	 ข้ันตอนที่ 1  เจ้าของที่ดินยื่นค�ำขอจดทะเบียน

ผ่านระบบ e-QLands ก่อนล่วงหน้า 3 วันท�ำการ

	 	 ดาวน์โหลดแอปพลิเคชัน e-QLands ผ่าน

สมาร์ทโฟนได้ทั้งระบบ IOS และ Android

	 	 ลงชื่อเข้าใช้งานระบบ e-QLands

	 	 เลือกรายการ “จองคิวจดทะเบียนต ่าง

ส�ำนักงาน” (เฉพาะ กทม.)

	 	 เลือก ส�ำนักงานที่ดิน ที่ต้องการไปจดทะเบียน 

ประเภทค�ำขอจดทะเบียนและประเภทเอกสารหลักฐาน

	 	 หลักจากนั้น  กรอกข ้อมูลรายละเอียด 

โฉนดที่ดินที่ต ้องการจดทะเบียน และแนบเอกสาร

ประกอบ ด�ำเนินการตามขั้นตอนในระบบให้ครบถ้วน

สมบูรณ์ ตรวจสอบข้อมูลอีกครั้ง หากผิดพลาดสามารถ

ย้อนกลับไปแก้ไขได้ แต่หากตรวจสอบแล้วว่าถูกต้อง 

กด “จองคิว” และยืนยันการจองคิว ระบบจะท�ำการ

บันทึกข้อมูลการจองคิว และส่งมายังส�ำนักงานที่ดิน

	 ขั้นตอนที่ 2 ส�ำนักงานที่ดินที่รับค�ำขอ เปิดระบบ 

e-QLands และรับค�ำขอตรวจสอบข้อมูลเบื้องต ้น

และประสานส�ำนักงานที่ดินเจ้าของพื้นที่ ที่ที่ดินตั้งอยู ่ 

ตรวจสอบและรับรองความถูกต้องของข้อมูล ระหว่าง

นั้น เจ้าหน้าที่จะท�ำการตรวจสอบเอกสาร พร้อมกับ

แจ้งเตือนการติดตามสถานะ การยื่นค�ำขอและรอการ

ติดต่อกลับจากเจ้าหน้าที่ส�ำนักงานที่ดิน

	 ขั้นนตอนที่ 3 พอถึงวันนัดหมาย เจ้าของที่ดิน

และคู่สัญญาเดินทางไปยังส�ำนักงานที่ดินที่ได้นัดหมาย

ไว้ด้วยตนเองพร้อมเอกสารโฉนดที่ดิน บัตรประชาชน

ฉบับจริงและยืนยันนัดจาก e-QLands เจ ้าหน้าที่ 

จะตรวจสอบเอกสารหลักฐานกับฐานข้อมูลทะเบียน

ที่ดินในระบบเช่น ข้อมูลภาพลักษณ์โฉนดที่ดิน ข้อมูล

ภาพลักษณ์สารบบ ว่าถูกต้องตรงกันหรือไม่

	 ขั้นตอนที่  4 เจ ้าหน้าที่ของส�ำนักงานท่ีดิน

เจ้าของพื้นที่ ที่ที่ ดินต้ังอยู ่ยืนยันการตรวจสอบและ

รับรองความถูกต้องของข้อมูล เจ้าหน้าท่ีด�ำเนินการ

สอบสวนสิทธิและด�ำเนินการจดทะเบียนตามระเบียบ

ที่กรมที่ดินก�ำหนดเจ้าของที่ดินและคู่สัญญาเสียบบัตร

ประชาชนเข้าเครื่องอ ่านบัตรที่ช ่องให้บริการ และ

พนักงานเจ ้าหน ้าที่จะจดทะเบียนโฉนดที่ ดินฉบับ

ส�ำนักงานที่ดินด้วยลายมือชื่ออิเล็กทรอนิกส์

	 ขั้นตอนท่ี 5 เจ้าพนักงานที่ดิน มอบโฉนดที่ดิน

ฉบับเจ้าของที่ดินคืนให้กับเจ้าของที่ดิน

ที่ดินสัมพันธ์
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	 กรมที่ดิน เปิดโอกาสให้ประชาชนมีส่วนร่วม เพื่อให้ 

ผู้ท่ีมีท่ีดินแต่ไม่มีเอกสารสิทธิ หรือมี ส.ค. 1 น.ส.3 น.ส.3 ก. และ

ต้องการให้ภาครัฐเข้าไปบริหารจัดการที่ดินให้ถูกต้องตามกฎหมาย 

สามารถแจ้งต�ำแหน่งที่ดินผ่านโทรศัพท์มือถือ Smartphone ทาง 

Application SmartLands หัวข้อ “บอกดิน” ได้แล้วตั้งแต่วันนี้ 

จนถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2565

	 นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมท่ีดิน เปิดเผยว่า 

โครงการ “บอกดิน” ด�ำเนินการตามยุทธศาสตร์ชาติ 20 ปี 

และนโยบายของรัฐบาล โดยยึดหลักภาครัฐของประชาชน 

เพ่ือประชาชนและประโยชน์ส่วนรวม และการสร้างโอกาสและ

ความเสมอภาคทางสังคม ลดความเหลื่อมล�้ำสร้างความเป็นธรรม 

การกระจาย การถือครองที่ดิน โดยให้ประชาชนมีส่วนร่วมใน

การจัดการที่ดินของตนเองสามารถแจ้งต�ำแหน่งที่ดินที่ยังไม่ม ี

โฉนดท่ีดินผ่านโทรศัพท์มือถือ Smartphone โดยกรมที่ดิน 

จะน�ำข้อมูลไปตรวจสอบและประมวลผล ด้วยโปรแกรมสาธารณะ

ด้านภูมิสารสนเทศบนระบบการท�ำงานที่เป็นดิจิทัล และน�ำข้อมูล 

ไปบริหารจัดการ ตามนโยบายของรัฐบาล เพื่อตอบสนอง 

ความต้องการของประชาชนได้อย่างเหมาะสม กล่าวคือ หากที่ดิน

อยู่ในเขตที่ดินของรัฐ ก็จะส่งข้อมูลให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องน�ำไป

บริหารจัดการเกี่ยวกับสิทธิประโยชน์ในที่ดินของรัฐ ตามนโยบาย 

คทช. และหากที่ดินของประชาชนอยู่นอกเขตที่ดินของรัฐ ก็จะน�ำ

ข้อมูลไปบริหารจัดการจัดท�ำแผนงาน/โครงการ เพ่ือออกหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดินให้แก่ประชาชนต่อไป

	 ส�ำหรับในปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 นี้ กรมที่ดินได้ร่วมมือ 

กับกรมการปกครอง จัดท�ำบันทึกข้อตกลงว่าด้วยความร่วมมือ 

ในการแก้ไขปัญหาที่ดินท�ำกินของประชาชนโดยขับเคลื่อนโครงการ 

“บอกดิน 3” โดยได้เล็งเห็นความส�ำคัญของบทบาทนายอ�ำเภอ 

กรมที่ดิน จับมือ กรมการปกครอง เดินหน้า “บอกดิน 3” 
เปิดให้ประชาชนแจ้งข้อมูลต�ำแหน่งที่ดิน ได้แล้ววันนี้

ในระดับพื้นท่ี ซ่ึงจะสามารถบูรณาการการท�ำงานร่วมกับส�ำนักงาน

ท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก แก้ไขปัญหาความเดือดร้อนของ

ประชาชนในเรื่องท่ีดินท�ำกินให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ และ

เป็นการร่วมกันขับเคลื่อนภารกิจบ�ำบัดทุกข์ บ�ำรุงสุข ของกระทรวง

มหาดไทย โดยยึดถือประโยชน์ของประชาชนเป็นหลัก

	 อธิบดีกรมที่ดิน กล่าวต่อไปว่า โครงการ “บอกดิน 3”  

ได้เปิดให้ประชาชนแจ้งข้อมูลและต�ำแหน่งที่ตั้งที่ดินของตนเอง

ได้ง่าย ๆ เพียงใช้ Smartphone ท่ีเช่ือมต่อระบบอินเทอร์เน็ต 

สามารถแจ้งข้อมูลได้ตั้งแต่วันที่ 1 กุมภาพันธ์ ถึง 30 มิถุนายน 2565 

ผ่าน 3 ช่องทาง (ทั้งระบบออนไลน์และออฟไลน์) ดังน้ี

	 1.	 สแกนเข้าระบบบน “บัตรบอกดิน” ได้ที่ส�ำนักงาน

ที่ดินทั้ง 461 แห่ง ทั่วประเทศ

	 2.	 เว็บไซต์ : https://bokdin3.dol.go.th

	 3.	 Application “SMARTLANDS” เลือกหัวข้อ  

“บอกดิน”

	 โดยผู้ที่ต้องการแจ้งข้อมูลต�ำแหน่งที่ดิน เดินทางไปยัง

แปลงทีด่นิทีต้่องการแจ้งข้อมลูแล้วให้ยนืรอประมาณ 1 นาท ีจากนัน้ 

เข้าระบบ “บอกดิน” ผ่าน 3 ช่องทางข้างต้น เลือกช่องทางใด 

ช่องทางหนึ่งท่ีสะดวก แล้วกดแจ้งต�ำแหน่งท่ีดิน กรอกข้อมูลส่วนตัว 

และแนบหลักฐานในที่ดิน (ถ้ามี) แล้วกดส่งข้อมูล หลังจากนั้น  

กรมทีด่นิ จะด�ำเนนิการตรวจสอบในรายละเอยีด รวบรวมข้อเทจ็จรงิ 

หลักฐานต่าง ๆ และแจ้งกลับให้ผู้ครอบครองที่ดินทราบว่าจะมี

วิธีด�ำเนินการอย่างไร มีข้อจ�ำกัดในเงื่อนไขกฎหมายหรือปัญหา

เขตพื้นที่อย่างไร เพ่ือสร้างความเข้าใจช่วยเหลือและแก้ไขปัญหา 

เป็นการสร้างความสะดวกสบายให้กับประชาชน และช่วยลด 

ค่าใช้จ่ายภาครัฐได้อีกด้วย ทั้งนี้ สามารถสอบถามรายละเอียด 

เพ่ิมเติมได้ที่ DOL Call Center : 0 2141 5555 ได้ตลอด 24 ช่ัวโมง

(ต่อจากหน้า 1)
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สรุปหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจ�ำนองอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายที่ดิน และ
ห้องชดุตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชดุ ตามมาตรการลดค่าธรรมเนยีมจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมส�ำหรบัทีอ่ยูอ่าศยัตามมตคิณะรฐัมนตร ีเมือ่วนัที ่21 ธันวาคม  พ.ศ. 2564

.............................................
	 1.	 เจตนารมณ์ เพื่อสนับสนุนและบรรเทาภาระให้แก่ประชาชนท่ีต้องการมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง ส่งเสริมการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์เพ่ือสร้างความมั่นคง 
ในทางเศรษฐกิจ รวมถึงช่วยรักษากิจกรรมทางเศรษฐกิจในภาคอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองกับภาคอสังหาริมทรัพย์ในสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อ
ไวรัสโคโรนา 2019 
	 2.	 การบังคับใช้ ต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป (ตั้งแต่วันที่ 18 มกราคม พ.ศ. 2565) ถึงวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ.2565 
	 3.	 หลักเกณฑ์ผู้ซื้อ ต้องเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทยเท่านั้น
	 4.	 หลักเกณฑ์เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์
		  4.1	 ราคาซ้ือขายและราคาประเมินทุนทรัพย์ และวงเงินจ�ำนองอสังหาริมทรัพย์  
			   (1)	 ราคาซื้อขายและราคาประเมินทุนทรัพย์ไม่เกิน 3 ล้านบาท ต่อหน่วย
			   (2)	 มูลค่าจ�ำนองไม่เกิน 3 ล้านบาท ต่อหน่วย กรณีจ�ำนองต้องจดทะเบียนขายและจ�ำนองในคราวเดียวกันเท่านั้น
				    กรณีซื้อขายและจ�ำนองเกินกว่า 3 ล้านบาท ต้องเสียค่าธรรมเนียมตามปกติทั้งหมด
		  4.2	 ประเภทอสังหาริมทรัพย์และหลักเกณฑ์

ประเภทอสังหาริมทรัพย์ หลักเกณฑ์

(1) กรณีอาคารที่อยู่อาศัยหรืออาคารพาณิขย์

(2) กรณีที่ดินพร้อมอาคารที่อยู่อาศัยหรือ
     อาคารพาณิชย์

(3) กรณีห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
    (ห้องชุด) ซึ่งเป็นที่อยู่อาศัย

1. ต้องเป็นอาคารที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวบ้านแฝด และบ้านแถว (รวมถึงตึกแถวด้วย) หรืออาคารพาณิชย์
2. กรณีขายและจ�ำนองเฉพาะอาคารได้รับลด ตามมาตรการนี้
3. ได้ทั้งกรณีอาคารใหม่และเก่า

1. ต้องเป็นที่ดินพร้อมอาคารที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และบ้านแถว (รวมถึงตึกแถวด้วย) หรืออาคารพาณิชย์ 
2. กรณีขายและจ�ำนองที่ดินพร้อมอาคาร  ได้รับลดทั้งที่ดินและอาคาร
3. กรณขีายทีด่นิหลายแปลงพร้อมอาคารดังกล่าว จะได้รบัลดเฉพาะทีด่นิแปลงทีเ่ป็นทีต่ัง้อาคารเท่านัน้  ส่วนแปลงทีเ่ป็นทีดิ่นเปล่า 
   แม้ขายรวมกันก็ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
4.  ลดให้ทัง้กรณทีีซ่ือ้จากผู้จัดสรรท่ีดนิตามกฎหมายว่าด้วยการจดัสรรท่ีดนิ และกรณซีือ้จากบุคคลหรอืนติิบุคคลท่ีมใิช่ผูจ้ดัสรรท่ีดินฯ
5. ได้ลดทั้งกรณีอาคารใหม่และเก่า
6. ที่ดินเปล่าไม่ได้ลดค่าธรรมเนียม 
1.  ต้องเป็นห้องชุดที่เป็นที่อยู่อาศัยตามพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. 2522  ซึ่งจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว (การ
ขายห้องชุดเป็นห้อง ๆ)
2. ลดให้ทั้งกรณีผู้ประกอบการเป็นผู้โอนและผู้รับโอนรายต่อ ๆ ไปเป็นผู้โอน
3. ได้ลดทั้งกรณีห้องชุดใหม่และเก่า

	 5.	 การลดค่าธรรมเนียม
		  5.1	 ค่าธรรมเนียมการโอน (ซื้อขายอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด) โดยราคาซื้อขายและราคาประเมินทุนทรัพย์ต้องไม่เกิน 3 ล้านบาท ต่อหน่วย ได้รับ 
ลดค่าธรรมเนียมจากร้อยละ 2 ของราคาประเมินทุนทรัพย์ เหลือร้อยละ 0.01 ของราคาประเมินทุนทรัพย์ ตัวอย่างเช่น
			   -	 นาย ก ขายที่ดินพร้อมบ้านแฝดให้แก่นาย ข โดยมีราคาซื้อขาย 3,000,000 บาท และมีราคาประเมินทุนทรัพย์ 3,000,000 บาท กรณีดังกล่าว 
ได้รับลดค่าธรรมเนียม
			   -  นาย ค ขายอาคารพาณิชย์ให้แก่นาย ง โดยมีราคาซื้อขาย 2,900,000 บาท และมีราคาประเมินทุนทรัพย์ 2,700,000 บาท กรณีดังกล่าว 
ได้รับลดค่าธรรมเนียม
			   -	 นาย A ขายห้องชุด จ�ำนวน 1 ห้อง ให้แก่นาย B โดยมีราคาซื้อขาย 3,500,000 บาท และมีราคาประเมินทุนทรัพย์ 2,900,000 บาท กรณีดังกล่าว 
ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
			   -	 นาย C ขายที่ดินพร้อมบ้านเด่ียวให้แก่นาย D โดยมีราคาซื้อขาย 2,900,000 บาท และมีราคาประเมินทุนทรัพย์ 3,100,000 บาท กรณีดังกล่าว 
ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
		  5.2	 ค่าธรรมเนียมการจ�ำนอง (การจดทะเบียนจ�ำนองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดซึ่งได้รับลดค่าธรรมเนียมตามมาตรการนี้ จะต้องเป็นการจ�ำนอง 
ที่สืบเนื่องมาจากการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด ที่ได้รับลดค่าธรรมเนียมตามมาตรการนี้ และต้องจดทะเบียนจ�ำนองพร้อมกับการโอนในคราวเดียวกันเท่านั้น 
หากการจดทะเบียนโอนซ้ือขายไม่อยู ่ในหลักเกณฑ์ได้รับลดค่าธรรมเนียม การจดทะเบียนจ�ำนองก็ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียมด้วยเช่นกัน หรือกรณีการจดทะเบียน 
โอนซื้อขายได้รับลดค่าธรรมเนียมตามมาตรการนี้ แต่ไม่ได้จดทะเบียนจ�ำนองพร้อมกับการโอนในคราวเดียวกัน (ในวันเดียวกัน) การจดทะเบียนจ�ำนองดังกล่าวก็จะไม่ได้รับ 
ลดค่าธรรมเนียม หรือกรณีการจดทะเบียนจ�ำนองอย่างเดียว ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียมแต่อย่างใด) โดยกรณีได้รับลดค่าธรรมเนียม วงเงินจ�ำนองต้องไม่เกิน 3 ล้านบาท ต่อหน่วย 
ได้รับลดค่าธรรมเนียมจากร้อยละ 1 ของวงเงินจ�ำนอง เหลือร้อยละ 0.01 ของวงเงินจ�ำนองตัวอย่างเช่น
			   -	 นาย จ ขายที่ดินพร้อมอาคารพาณิชย์ให้แก่นาย ฉ โดยมีราคาซื้อขายและราคาประเมินทุนทรัพย์ 3,000,000 บาท และมีวงเงินจ�ำนอง 
3,000,000 บาท กรณีดังกล่าวได้รับลดค่าธรรมเนียมทั้งกรณีซื้อขายและกรณีจ�ำนอง
			   -	 นาย E ขายที่ดินพร้อมบ้านแถวให้แก่นาย F โดยมีราคาซื้อขายและราคาประเมินทุนทรัพย์ 2,900,000 บาท และมีวงเงินจ�ำนอง  3,100,000 บาท 
กรณีดังกล่าวได้รับลดค่าธรรมเนียมเฉพาะกรณีซื้อขาย  ส่วนกรณีจ�ำนองไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม

	 จากการที่คณะรัฐมนตรี มีมติเห็นชอบมาตรการกระตุ้นและฟื้นฟูเศรษฐกิจปี 2565 มาตรการลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมส�ำหรับ 
ที่อยู่อาศัย เมื่อวันท่ี 21 ธันวาคม 2564 กระทรวงมหาดไทย ได้ออกประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายทีด่นิ กรณอีสงัหารมิทรพัย์ทีเ่ป็นอาคารทีอ่ยูอ่าศยัหรืออาคารพาณชิย์ หรอืทีด่นิพร้อมอาคารทีอ่ยูอ่าศยัหรอือาคารพาณชิย์ ตามหลกัเกณฑ์ 
ที่คณะรัฐมนตรีก�ำหนด และประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
กรณีห้องชุด ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีก�ำหนด รวม 2 ฉบับ โดยมีหลักเกณฑ์การลดหย่อน ดังนี้

เริ่มแล้ว วันนี้ ลดค่าธรรมเนียม การโอน – จดจ�ำนอง บ้าน คอนโด เหลือ 0.01 %

ได้ลดส�ำหรับ
1. การโอน (ซื้อขาย) อย่างเดียว  
2. การโอน (ซื้อขาย) แล้วจ�ำนองในคราวเดียวกัน

ได้ลดส�ำหรับ
1. การโอน (ซื้อขาย) อย่างเดียว  
2. การโอน (ซื้อขาย) แล้วจ�ำนองในคราวเดียวกัน

ได้ลดส�ำหรับ
1. การโอน (ซื้อขาย) อย่างเดียว  
2. การโอน (ซื้อขาย) แล้วจ�ำนองในคราวเดียวกัน

ที่ดินสัมพันธ์

10ออนไลน์



ส�ำนักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
มกราคม  2565

เริ่มแล้ว วันนี้ ลดค่าธรรมเนียม การโอน – จดจ�ำนอง บ้าน คอนโด เหลือ 0.01 % 		  	 -	 นาย G ขายบ้านเดี่ยวให้แก่นาย H โดยมีราคาซ้ือขายและมีราคาประเมินทุนทรัพย์ 3,100,000 บาท และมีวงเงินจ�ำนอง 3,100,000 บาท 
กรณีดังกล่าวไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียมทั้งกรณีซื้อขายและกรณีจ�ำนอง
		  5.3	 ผู้โอนเป็นบุคคลหรือนิติบุคคลก็ได้ ผู้รับโอนต้องเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทยเท่านั้น
		  5.4	 ผู้ขายเป็นบุคคลสัญชาติไทยหรือบุคคลต่างด้าวก็ได้ แต่ผู้ซื้อต้องเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย  	
		  5.5	 การจดทะเบียนการโอนและการจดทะเบียนจ�ำนองต้องด�ำเนินการในคราวเดียวกัน
	 6.	 การเก็บภาษีอากร  เรียกเก็บภาษีอากรตามปกติ
	 7.	 ประเภทการจดทะเบียน
		  7.1	 การจดทะเบียนประเภทขาย ขายทอดตลาด และขายตามค�ำสั่งศาล ได้รับลดค่าธรรมเนียม แต่การจดทะเบียนประเภทขายฝาก โอนช�ำระหนี้ 
โอนช�ำระหนี้จ�ำนอง หรือกรรมสิทธิ์รวมมีค่าตอบแทน ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
		  7.2	 การจดทะเบียนประเภทจ�ำนอง
		  การจดทะเบียนจ�ำนองต้องสืบเนื่องมาจากการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรการนี้ ซึ่งจดทะเบียนภายหลังประกาศกระทรวงมหาดไทยใช้บังคับและได้รับ 
การลดค่าธรรมเนียมการโอนด้วย กรณีได้มาโดยทางอื่น เช่น รับให้หรือรับมรดกแล้วน�ำมาจ�ำนองไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
	 8.	 การหมายเหตุตามมาตรการ
		  เพื่อให้ทราบว่าเป็นการลดค่าธรรมเนียมตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว  จึงให้พนักงานเจ้าหน้าที่ระบุข้อความไว้ท่ีมุมบนด้านขวาของค�ำขอ  หนังสือสัญญาขาย 
หนังสือสัญญาจ�ำนอง และใบเสร็จรับเงินค่าธรรมเนียม ว่า “การจดทะเบียนรายนี้ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ 0.01 ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่  
21 ธันวาคม พ.ศ. 2564”

.............................................
ส�ำนักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน
มกราคม  2565

สรุปสาระส�ำคัญการจดทะเบียนการโอนและการจ�ำนองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด  กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้
ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีก�ำหนด  ตามประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ  ลงวันที่  11  มกราคม  2565

หลักเกณฑ์

1. ประเภทการจดทะเบียน 
1.1 โอนช�ำระหนี้ หรือโอนช�ำระหนี้จ�ำนอง และวงเล็บต่อท้าย 
ชื่อประเภทว่า (รับโอนจากลูกหนี้) หรือ (รับโอนจากผู้จ�ำนอง)
1.2 ขาย (โอนคืนแก่ลูกหนี้) หรือ (โอนคืนแก่ผู้จ�ำนอง) หรือ 
ขาย (โอนให้แก่ลูกหน้ี) หรือ (โอนใหแก่ผู้จ�ำนอง)
1.3 ขาย (โอนให้ผู้อ่ืนเพื่อช�ำระหนี้สถาบันการเงิน)

1.4 ขาย (โอนให้ผู้อื่นเพื่อช�ำระหนี้บริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน)

1.5 จ�ำนอง หรือ ขึ้นเงินจากจ�ำนอง (เรียกจ�ำนองอสังหา- 
ริมทรัพย์หรือห้องชุดเพิ่มจากลูกหนี้) 

- ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน หรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นหรือ ผู้จ�ำนองโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดให้แก่เจ้าหนี้สถาบัน
  การเงิน หรือเจ้าหนี้อื่น เพื่อช�ำระหนี้จ�ำนอง
- สถาบันการเงินหรือเจ้าหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดที่รับโอนจากลูกหน้ีหรือผู้จ�ำนองตาม 1.1 คืนให้แก่ลูกหนี้ 
  หรือผู้จ�ำนองหรือผู้ค�้ำประกัน  
- ลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดที่จดทะเบียนจ�ำนองไว้กับสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นเพื่อน�ำเงิน 
  ไปช�ำระหนี้แก่สถาบันการเงิน
- ลูกหนี้ของเจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดที่จดทะเบียนจ�ำนองไว้กับ บริษัทที่มิใช ่
  สถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นเพื่อน�ำเงินไปช�ำระหนี้เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน
- ลูกหนี้ของสถาบันการเงินกับเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน หรือระหว่างลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นกับเจ้าหนี้อื่น โดยลูกหนี้  
  ได้น�ำหลักประกันเดิม หรือหลักประกันใหม่มาจ�ำนองเพิ่มหรือขึ้นเงินจ�ำนอง

2. วันที่ใช้บังคับ ตั้งแต่วันที่  18  มกราคม  พ.ศ. 2565  ถึงวันที่  31  ธันวาคม  พ.ศ. 2569

3. เอกสารประกอบการจดทะเบียน
3.1 กรณีจดทะเบยีนโอนหรือจ�ำนอง ตาม 1.1, 1.2 และ 1.5

3.2 กรณีจดทะเบียนโอน ตาม 1.3 และ 1.4

หนังสือรับรองหนี้ท่ีต้องด�ำเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่
ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศก�ำหนด ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร
เกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้สถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่น
1. หนังสือรับรองหนี้ที่ต้องด�ำเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้  ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงิน 
   ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศก�ำหนดฯ  
2. หนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ฯ  ตามแบบที่กรมสรรพากรก�ำหนดฯ 

4. ค่าธรรมเนียม
   4.1 การจดทะเบียนโอนตาม 1.1 และ 1.2  
   4.2 การจดทะเบียนโอนตาม 1.3 และ 1.4

  4.3 การจดทะเบียนจ�ำนองตาม 1.5   

- ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ 0.01 จากราคาประเมินทุนทรัพย์ทั้งหมด
- ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ 0.01 จากราคาประเมินทุนทรัพย์เฉพาะส่วนท่ีน�ำไปช�ำระหนี้ให้แก่เจ้าหนี ้
  ที่เป็นสถาบันการเงิน หรือเจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน แล้วแต่กรณี และเรียกเก็บในอัตราปกติ ส�ำหรับ 
  ราคาประเมินทุนทรัพย์ส่วนที่เกินจ�ำนวนเงินที่น�ำไปช�ำระหนี้ดังกล่าว
- ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ 0.01 ของวงเงินจ�ำนองทั้งหมด

5. ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย
การจดทะเบียนโอนตาม 1.1 - 1.4 ยกเว้นตามพระราชกฤษฎีกาฯ ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร (ขณะนี้อยู่ระหว่างกรมสรรพากร 
ด�ำเนินการตราพระราชกฤษฎีกาฯ และก�ำหนดแบบหนังสือรับรองหนี้ฯ และหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของ 
ลูกหนี้ฯ) ส�ำหรับการจดทะเบียนจ�ำนองตาม 1.5 ไม่มีกรณีต้องเรียกเก็บ

6. ภาษีธุรกิจเฉพาะ

7. ค่าอากรแสตมป์

8. กรณีที่ไม่ได้รับสิทธิลดหย่อนค่าธรรมเนียมจ�ำนอง กรณีผู้ซื้อตาม 1.3 และ 1.4 จดทะเบียนรับโอน  แล้วจดทะเบียนจ�ำนองต่อเพื่อน�ำเงินที่ได้จากการจ�ำนอง  ไปช�ำระราคาขาย 
การจดทะเบียนจ�ำนองต่อของผู้ซื้อ ไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ได้รับการลดค่าธรรมเนียมตามมติคณะรัฐมนตรี แต่อย่างใด

9. กรณีจดทะเบียนไปก่อนพระราชกฤษฎีกาฯ ว่าด้วย
การยกเว้นรัษฎากร  และประกาศกรมสรรพากรใช้บังคับ  
และขอคืนค่าธรรมเนียมและภาษีอากรภายหลัง
   9.1 ค่าธรรมเนียม

   9.2 ภาษีอากร

- กรณีที่จะได้สิทธิขอคืนค่าธรรมเนียม ผู้ขอจดทะเบียน และสถาบันการเงินเจ้าหนี้หรือเจ้าหนี้อื่น จะต้องมีการตกลง 
  ท�ำสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้กันแล้วก่อนท่ีจะยื่นค�ำขอ จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ แต่หาก 
   ในขณะจดทะเบียนยังไม่ได้ตกลงท�ำสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้ ย่อมไม่มีสิทธิขอคืนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนนั้น
- ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แนะน�ำผู้ขอจดทะเบียนน�ำเอกสารหลักฐานไปยื่นขอคืนภาษีอากรที่กรมสรรพากร หรือสรรพากร 
  พื้นที่ที่ผู้ขอคืนมีภูมิล�ำเนาอยู่

 ที่ดินสัมพันธ์

11ออนไลน์



เพื่อนสมาชิกหรือส�ำนักงานที่ดินฯ ที่มีบทความ ข่าวประชาสัมพันธ์ และเรื่องน่าสนใจสามารถส่งมายัง กอง บก.หนังสือพิมพ์ที่ดินสัมพันธ์
E-Mail : prteedin@hotmail.com หรือสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม 02 141 5594 ฝ่ายประชาสัมพันธ์ ส�ำนักงานเลขานุการกรม กรมท่ีดิน

เลขานุการกรม : ธงชัย  รับรอง
บรรณาธิการบริหาร : วาสนา  ชูช่วย 

“ขับเคล่ือนการจัดการที่ดินให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่ประชาชน
และการพัฒนาประเทศด้วยมาตรฐานการจัดการ การบริการ ระดับสากล”

“Driving land management for the utmost benefit for the people
and country development with standard management and service”Vision:

วิสัยทัศน์

ที่ดินสัมพันธ์ออนไลน์ บรรณาธิการ : อนันต์ลาภ  เลิศผลบุญ

SMARTLANDS แอปพลิเคชัน : 
ครบเครื่องเรื่องท่ีดิน


