
ส ำนักมำตรฐำนและส่งเสริมกำรรังวัด
กรมท่ีดนิ

ส ำนักมำตรฐำนและส่งเสริมกำรรงัวดั



นโยบำยเรื่องงำนรังวัดกรมท่ีดิน 

1 2 3

ปัญหำกำรรังวัด

- งำนค้ำงจ ำนวนมำก 

- งำนล่ำช้ำไม่เป็นไปตำมมำตรฐำนเวลำ

- มีข้อร้องเรียนจำกกำรปฏบิัติงำนเกดิขึ้น

จ ำนวนมำก

สำเหตุ

- เร่งรัดงำนรังวัดให้คิวรังวดัไม่ยำว

- ขำดเจ้ำหน้ำที่ในฝ่ำยรังวัดทั้งช่ำงรังวัด 

และธุรกำรต่ำง ๆ ขำดหัวหน้ำฝ่ำยหัวหนำ้

งำนด้วย

- ขำดหลักเขตที่ดิน

- ช่ำงรังวัดใหม่ ขำดควำมรู้ ประสบกำรณ์

- ช่ำงรังวัดเก่ำ อำยุมำก เจ็บป่วย 

สมรรถนะลดลง 

กำรแก้ปัญหำ

- ปัญหำจำกปัจจัยภำยนอก หรือที่

ควบคุมไม่ได้  

- ปัญหำที่เกิดจำกข้อกฎหมำย ใช้

ระยะเวลำในกำรแก้ไข

- ปัญหำที่สำมำรถแก้ได้โดยกำร

บรหิำรจัดกำร



การแก้ไขปัญหาและการบริหารจัดการงานรังวัดภายในจังหวัด







1. ให้สะสางงานค้างในมือช่างไม่เกิน 40 ราย/
บริหารระยะเวลานัดรังวัดให้ใกล้เคียงกันทั้งจังหวัด

2. ให้คณะอนุกรรมการบรหิารจัดการงาน

รังวัดเฉพาะรายระดับจังหวัด แก้ไขปัญหา

3. ตัวอย่างโครงการเพ่ิมอ านาจหน้าที่ช่าง
รังวัดรังวัดได้ทั้งจังหวัด/นัดรังวัดเป็นกลุ่ม

4. ตัวชี้วัดผู้ว่าในปทีี่แล้วเรื่องสะสางงานค้างรังวัด/
ตัวชี้วัดจพด. ที่เปลี่ยนมาในเรื่องผลส าเร็จของงาน 

มาตรฐานระยะเวลา

การแก้ไขปัญหาและการบริหารจัดการ
งานรังวัดภายในจังหวัด



ตัวชี้วัดเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด



แนวทางในการปฏิบัติงานรังวัดในส านักงานที่ดิน









แนวทางในการปฏิบัติงานรังวัดในส านักงานท่ีดิน

1

2ส่วนของช่างผู้ท าการรังวัด

เตรยีมก่อนไปรังวัด ในวันรังวัด /งานหลังจากท าการรังวัด

ส่วนของหัวหน้าฝ่ายรังวัด

ขั้นตอนการนัดรังวัด

ขั้นตอนการตรวจสอบและควบคุมงานรังวัด

ขั้นตอนการบริหารจัดการงานในส่วนของบริหารงานช่างและงานค้างกองกลาง



การนัดรังวัด การเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัด



“การเรียกเก็บค่าใช้จ่ายในการรังวัดเก่ียวกับ 
โฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน์สอบสวน หรือตรวจสอบ
เนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์”

















ข้อพึงระวังในการเพิ่มวันท าการรังวัด

1.ระบุเหตุผลเพื่อให้ระบบเพิ่มวันท ำกำรรังวัดไม่ตรงตำมข้อเท็จจริง 

- รังวัดแบ่งแยกตำมน ำช้ี แต่ระบุในระบบ “ต้องกำรแบง่จ ำกัดเนื้อที่”

- สภำพที่ดินที่ขอรังวัดเป็นท่ีนำ หรือที่อยู่อำศัย แตร่ะบุในระบบ “ที่สวนไม้ยืนต้น”

- แปลงที่ดินตัง้อยู่ในเขต อบต. แต่ระบุในระบบ “”ที่ดินตัง้อยู่ในพ้ืนที่องคป์กครองรูปแบบพิเศษ”

2.ค ำขอรังวัดแบง่แยก ระบุในระบบ “จ ำกัดเนื้อที” เพื่อเพิ่มวันท ำกำรรังวัด แต่ผลกำรรังวัดเป็นน ำชี้ 

โดยให้ผู้ขอทบันทึก ทด. 16 แก้ไขค ำขอวำ่ “ชำ่งรังวัดท ำกำรรังวัดจ ำกัดเนื้อที่แล้ว แต่ไม่ตรงตำม

ควำมตอ้งกำร ข้ำฯจงึขอน ำชี”้    



การปฏิบัติงานรังวัด



2

การปฏิบัติงานรังวัด



ระเบียบ กฎหมายที่เกี่ยวข้อง



ระเบียบ กฎหมายที่เกี่ยวข้อง

ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดที่ดิน หมวด ๑ กำรรังวัด ข้อ ๕ กำรรังวัดสอบเขต 
แบ่งแยก และรวมโฉนดที่ดิน เม่ือผู้ขอและเจ้ำของที่ดินข้ำงเคียงน ำชี้เขตที่ดินแล้ว ช่างรังวัด ต้องตรวจสอบและค้นหำ
หลักเขตที่ดินตำมหลักวิชำเพ่ือให้ทรำบว่ำเขตทีด่ินที่ผูข้อและเจ้ำของที่ดนิข้ำงเคียงน ำท ำกำรรังวัดตรงกับเขตโฉนดทีด่นิ
หรือไม ่ถำ้ไมม่หีลักฐำนกำรรังวัดเดิมตรวจสอบให้ท ำกำรรังวัดไปตำมที่ผู้ขอและเจ้ำของที่ดินข้ำงเคียงน ำชี้ ในกรณีที่ดินแปลงที่
ขอรังวัดหรือแปลงข้ำงเคียงเป็นแผนที่ชัน้หนึ่งหรือมหีลักฐำนกำรรังวัดใหม ่(ร.ว.ม.) 
ถ้ำเจ้ำของที่ดินท ำกำรรังวัด  ไม่ตรงกับหลักฐำนในกำรรังวัดเดิม ช่ำงรังวัดต้องแจ้งให้ผู้ขอและเจ้ำของที่ดินข้ำงเคียงด้ำนที่
เกี่ยวข้องทรำบ



ระเบียบ กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง

1. เมื่อผู้ขอและเจ้าของที่ดินข้างเคยีง
น าชี้เขตที่ดินแล้ว 

2. ช่างรังวัด ต้องตรวจสอบและค้นหาหลักเขต
ท่ีดินตามหลักวิชาเพื่อให้ทราบว่าเขตท่ีดินที่ผู้ขอ
และเจ้าของท่ีดินข้างเคียงน าท าการรังวัดตรงกับ
เขตโฉนดท่ีดินหรือไม่ 

3. ถ้าไม่มีหลักฐานการรงัวัดเดมิ
ตรวจสอบใหท้ าการรังวดัไปตามทีผู่้ขอ
และเจ้าของทีด่นิข้างเคียงน าชี้ 

5. ช่างรังวัดต้องแจ้งใหผู้้ขอและเจ้าของทีด่นิข้างเคียงด้านทีเ่กี่ยวข้องทราบ

4. ในกรณีที่ดินแปลงท่ีขอรังวัดหรือแปลงข้างเคียง
เป็นแผนที่ชั้นหนึ่งหรือมหีลักฐานการรังวัดใหม่ (ร.ว.ม.)

ถ้าเจ้าของท่ีดินท าการรงัวัด  ไม่ตรงกับหลักฐาน
ในการรงัวัดเดิม 



การรังวดัต่อเขตท่ีดินแปลงขา้งเคียง













การบริหารจดัการงานคา้งของฝ่ายรังวดั



งานที่ต้องด าเนินการของฝ่ายรังวดั

.



งานยังไม่ถึงวันรังวัด

- บริหารจัดการระยะเวลานัดรังวัด / คิวใกล้เคียง
กันทั้งจังหวัด

- งานผู้ขอมาย่ืน+งานนัดตรวจสอบ+งาน สค 1+
งานบอกดิน

งานที่ต้องด าเนินการของฝ่ายรังวดั







งานค้างของฝ่ายรังวดั

(1) ค้างในมือช่าง 

(2) ค้างตรวจของหัวหน้างาน

(3) ค้างตรวจของหัวหน้าฝ่าย 
(4) รอเจ้าพนักงานที่ดินสั่งถอนจ่าย



งานค้างของฝ่ายรังวดั



ค้างกองกลาง

ค้างกองกลาง ได้แก่ งานของหัวหน้าฝ่ายรังวัดที่จะต้องบริหารจัดการ
ประกอบด้วยงานขัดข้องต่าง ๆ ที่อยู่ในฝ่ายรังวัด และไม่ได้เกิดจากความ
บกพร่องของช่างผู้ท าการรังวัด เช่น ผู้ขอไม่น าเงินมัดจ ารังวัดมาวาง ผู้
ขอไม่มาพบช่างรังวัดตามก าหนดนัด หรืองดรังวัดชั่วคราวแล้วช่างรังวัด
ส่งเรื่องคืนฝ่ายรังวัด หรืออยู่ระหว่างรอค าสั่งศาล หรือแผนที่พิพาท เป็น
ต้น

ทั้งนี้ รวมถึงงานรอเรื่องรังวัดให้ครบก าหนดระยะเวลา
ข้อ ๑๘ แห่งระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิใน
ที่ดินข้างเคียงในการรังวัดสอบเขตโฉนดที่ดินเฉพาะราย พ.ศ. ๒๕๖๕ 
ด้วย 



ค้างอ่ืน ๆ

งานค้างระหว่างเขียนโฉนดท่ีดิน 
งานค้างระหว่างรอถอนจ่ายที่งานการเงิน 



การเร่งรัดงานค้างรังวัด

ค้างกองกลาง
ค้างในมือช่าง



การรังวัดของส่วนราชการ 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และรัฐวิสาหกิจ
ในกรณีที่ไม่มีบันทึกข้อตกลงระหว่างหน่วยงานและมีค าขอค้างระหวา่งด าเนินการ                    
ในฝ่ายต่าง ๆ เช่น กรณีผู้ขอไม่วางเงินมัดจ ารังวัด ไม่มารับหนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินข้างเคียง 
ไม่มารับช่างรังวัดตามก าหนดนัดในใบนัดรังวัด (ท.ด. 2 ก) ผู้ขอไม่สามารถน าท าการรังวัด 
ไม่สามารถน าชี้แนวเขตหรือผลการรงัวัดเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม หรือเนื้อที่น้อยกว่าหลักฐานเดิม
หรือเรื่องรังวดัทีเ่จ้าของที่ดินน าท าการรงัวัดแล้วแต่มีเหตุขัดข้องอื่น ๆ ยังด าเนินการต่อไม่ได้ ซึ่งเป็น
เรื่องที่ไม่ได้เกิดจากความผิดพลาดของพนักงานเจ้าหน้าที่ หรือได้บันทึกถ้อยค า (ท.ด. 16) 
ก าหนดเวลาให้ผู้ขอมาติดต่อ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งใหผู้้ขอมาด าเนินการภายในก าหนด 
30 วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง หากผู้ขอไม่มาด าเนินการภายในก าหนด ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
สั่งยกเลิกเรื่องนั่นเสียพร้อมทัง้แจ้งสิทธติามกฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง



งานค้างในมือช่าง





ประเภท ปัญหา/อุปสรรค
การรังวัด การแก้ไข

รายละเอียดงานค้างในมือช่าง
ส านักงานท่ีดิน....................................................................สาขา/ส่วนแยก....................................................................

ช่ือ - สกุล .................................................................... ต าแหน่ง.................................................................... ข้อมูล ณ วันท่ี....................................................................

ล าดับ ร.ว.12 ชือ่ผู้ขอรังวัด วันรังวัด สถานะการด าเนนิงาน

งานค้างในมือช่าง

การรายงาน ช่อง สถานะการด าเนินงาน เช่น จัดท ารูปแผนที่, รอฝ่ายทะเบียนตรวจสอบเรื่อง... 
, ประสานงานกับหน่วยงานราชการกับหน่วยงาน... , รอผู้ขอตกลงแนวเขต, รังวัดไม่เสร็จหรือ
ต้องนัดตรวจสอบใหม,่ ส่งตรวจรายการค านวณ, ส่งตรวจระเบียบแล้วคืนแก้ไข 
ห้ามใส่ข้อความว่า อยู่ระหว่างด าเนินการ







งานรังวัดค้าง



งานรังวัดค้าง



ชัยโชติ บวรสาโชติ
นายช่างรังวัดอาวุโส

ส านักมาตรฐานและส่งเสริม
การรังวัด

โทร. 081-8056978
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