
  

ประกาศกรมท่ีดิน 

เรื่อง ตั้งบริษัทจ ากัดขึ้นรับโอนท่ีดินไว้เพ่ือประโยชน์แก่คนต่างด้าว  

_____________ 

                         กรมท่ีดินและกระทรวงมหาดไทยได้วางหลักเกณฑ์การปฏิบัติ  กรณีนิติบุคคลท่ีมีคนต่าง

ด้าวมีส่วนได้เสียรวมอยู่ด้วย ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได้มาซึ่งท่ีดิน  เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือ
ปฏิบัติ ดังนี้ 

          ๑. ในการขอได้มาซึ่งท่ีดินของนิติบุคคลให้สอบสวนว่านิติบุคคลนั้นเป็นนิติบุคคลท่ีต้องด้วยมาตรา  

๙๗ และมาตรา ๙๘ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินหรือไม่ โดยให้นิติบุคคลนั้นแสดงหลักฐานที่เกี่ยวข้อง

แล้วแต่กรณี ดังต่อไปนี้คือ บัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น หนังสือบริคณห์สนธิ วัตถุประสงค์ ข้อบังคับหนังสือรับรอง 

รายงานการประชุม หนังสือรับรองจากตลาดหลักทรัพย์ว่าจะควบคุมอัตราส่วนการถือหุ้นของคนต่างด้าว

ไม่ให้เกินกว่าร้อยละ ๔๙ ของทุนจดทะเบียน แบบรับรองรายการจดทะเบียนจัดตั้งห้างหุ้นส่วน  หลักฐาน
การจดทะเบียนเป็นสมาคม สหกรณ์ หรือมูลนิธิ ทะเบียนสมาชิกของสมาคมหรือสหกรณ์  และเอกสารอ่ืน ๆ 

(ถ้ามี) 

          กรณีบริษัทจ ากัด หรือบริษัทมหาชนจ ากัด ผู้ขอได้มาซึ่งท่ีดิน มีนิติบุคคลอ่ืนมาถือหุ้นและนิติบุคคล

นั้นมีผู้ถือหุ้นโดยนิติบุคคลอ่ืนอีก ก็ให้พิจารณาว่านิติบุคคลอ่ืนที่มาถือหุ้นเป็นนิติบุคคลท่ีต้องด้วยมาตรา  

๙๗ และมาตรา ๙๘ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินหรือไม่ จนกว่าจะขาดตอน และในกรณีนิติบุคคลอ่ืนนั้นเป็น

บริษัทมหาชนจ ากัด ในการตรวจสอบว่าจะเป็นนิติบุคคลท่ีต้องด้วยมาตรา  ๙๘แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน
หรือไม่ ให้นิติบุคคลนั้นแสดงหลักฐานหนังสือรับรองจากตลาดหลักทรัพย์ว่าจะควบคุมอัตราส่วนการถือหุ้น

ของคนต่างด้าวไม่ให้เกินกว่าร้อยละ  ๔๙ ของทุนจดทะเบียน และการขอได้มาซึ่งท่ีดินของนิติบุคคลต้อง
อยู่ภายในขอบวัตถุประสงค์ของนิติบุคคลนั้น 

          ๒. กรณีนิติบุคคลท่ีได้รับอนุญาตให้ถือท่ีดินตามกฎหมายอ่ืนขอได้มาซึ่งท่ีดิน  หรือกรณีธนาคาร

พาณิชย์ หรือธนาคารท่ีจัดตั้งขึ้นตามกฎหมายท่ีบัญญัติขึ้นไว้โดยเฉพาะ  หรือบริษัทเงินทุน บริษัทเงินทุน

หลักทรัพย์ บริษัทประกันชีวิต และบริษัทประกันวินาศภัย ขอได้มาซึ่งท่ีดินตามบทบัญญัติแห่งกฎหมายท่ี
จัดตั้งขึ้นนั้น ก็ไม่ต้องสอบสวนตามข้อ ๑ และไม่ต้องด าเนินการตามข้อ ๔  ของประกาศนี้เพราะการได้มา

ซึ่งท่ีดินของนิติบุคคลดังกล่าวเป็นไปตามนัยแห่ง  กฎหมายท่ีบัญญัติไว้โดยเฉพาะซ่ึงยกเว้นบทบัญญัติ
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 

          ๓. กรณีนิติบุคคลท่ีมีคนต่างด้าวร่วมถือหุ้นอยู่ด้วยตั้งแต่  ๔๐ % ขึ้นไป ซึ่งได้รับการส่งเสริมจาก

คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน ขอได้มาซึ่งท่ีดิน เป็นกรณีท่ีได้ผ่านการพิจารณาตรวจสอบจาก

คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนแล้ว จึงไม่ต้องด าเนินการตามข้อ ๔ ของประกาศนี้เช่นกัน แต่ท้ังนี้จะต้องมี
หนังสือจากส านักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนแจ้งให้ทราบไว้เป็นหลักฐานด้วย  

          ๔. กรณีนิติบุคคลท่ีไม่ต้องด้วยมาตรา  ๙๗ และมาตรา ๙๘ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินขอได้มาซึ่ง

ท่ีดิน หากนิติบุคคลนั้นมีผู้ถือหุ้นหรือทุนของคนต่างด้าวตั้งแต่  ๔๐ % ขึ้นไป ก่อนจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมให้แก่ผู้ขอ ในกรณีท่ีดินนั้นอยู่ในเขตกรุงเทพมหานครให้ส่งเรื่องไปให้กรมท่ีดินพิจารณาส่ังการก่อน

ทุกราย ส าหรับท่ีดินท่ีอยู่จังหวัดอ่ืนให้เสนอเรื่องให้ผู้ว่าราชการจังหวัดพิจารณาส่ังการก่อนทุกราย  และ

หากนิติบุคคลตามนัยดังกล่าวขอได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในห้องชุด  ก็ให้ด าเนินการตามนัยเดียวกัน เนื่องจาก
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ มาตรา ๓๐ ได้บัญญัติให้น าบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน

มาใช้บังคับแก่การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับห้องชุดโดยอนุโลม  

                

                                                                                             ประกาศ ณ วันที่   ๒๖ เมษายน พ.ศ.๒๕๔๔ 



                                                                                                        

                                                                                                       (นายประวิทย์ สีห์โสภณ) 

                                                                                      ผู้ว่าราชการจังหวัดเชียงใหม่  รักษาราชการแทน 

                                                                                                            อธิบดีกรมท่ีดิน 

  

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศท่ัวไป  เล่ม ๑๑๘ ตอนพิเศษ ๔๔ ง ลงวันท่ี ๑๘ พฤษภาคม 

๒๕๔๔) 
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