
ที่ มท ๐๕๑๕/ว  ๑๒๐๑๓                                                                                      กรมที่ดิน 
                                                                                                                               ถนนพระพิพิธ  กทม. ๑๐๒๐๐ 

 

                                                                                    ๒๖  เมษายน  ๒๕๔๙ 
 
เร่ือง   การขอไดมาซึ่งที่ดินของนิติบุคคลที่มีคนตางดาวถือหุน 
เรียน   ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวัด 
ส่ิงที่สงมาดวย   ๑. บัญชีทะเบียนที่ดินของนิติบคุคล 
                         ๒.  ตัวอยางหนังสอืถึงผูอํานวยการสํานักบริการขอมูลธุรกิจ หรือหัวหนาสาํนักพัฒนาธุรกิจ 
                               การคาจังหวัด 
                         ๓.  หลักเกณฑการตรวจบัญชีรายช่ือผูถือหุน 
 
                        โดยที่ประมวลกฎหมายที่ดนิ  มาตรา ๙๗ และมาตรา ๙๘  บัญญัติใหนิติบุคคลซึ่งมีทุนของ 
คนตางดาวเกนิกวารอยละสีสิ่บเกา หรือมผูีถือหุนหรือผูเปนหุนสวนเปนคนตางดาวเกินกวากึ่งจํานวน ไมอาจ 
ถือครองที่ดิน   จงึมีนิติบุคคลบางรายหลีกเลี่ยงกฎหมาย  โดยรับโอนทีด่ินไปในขณะที่ไมเปนนิติบคุคลตาม 
มาตรา ๙๗  หรือมาตรา ๙๘   แตตอมาใหคนตางดาวเพิ่มทุนจนเกินกวารอยละส่ีสิบเกา  หรือมีคนตางดาว 
เขาถือหุนจนกลายเปนนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗  หรือมาตรา  ๙๘  ซ่ึงเปนเหตุใหนิติบคุคลนั้นคงมีสิทธิถือ 
ที่ดินไดเทาที่คนตางดาวจะพงึมีตามมาตรา  ๘๗  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน    ทีด่ินสวนที่เกนิตองทําการ 
จําหนายตอไปภายในเวลาที่อธิบดีกําหนดให   ซ่ึงไมนอยกวาหนึ่งรอยแปดสิบวัน แตไมเกินหนึ่งป  และถา 
ไมจําหนายที่ดนิภายในเวลาที่กําหนด  ใหอธิบดีมีอํานาจจําหนายที่ดินนั้น  แตเนื่องจากกรมที่ดินไมมีขอมูล 
วาหลังจากนิตบิุคคลไดรับโอนที่ดินไปแลว  ตอมาไดกลายสภาพเปนนติิบุคคลตามมาตรา ๙๗  หรือมาตรา  
๙๘ แหงประมวลกฎหมายทีด่ินหรือไม  จึงไมอาจดําเนนิการกับนิติบุคคลดังกลาวใหเปนไปตามที่กฎหมาย
บัญญัติไว 
                          กรมที่ดินพจิารณาแลว   เพือ่ใหทางราชการสามารถตรวจสอบไดวา  หลังจากนิติบคุคล 
รับโอนที่ดินไปแลว  ไดมกีารเพิ่มทุนของคนตางดาวหรือเพิ่มจํานวนผูถือหุนที่เปนคนตางดาวจนกลายเปน 
นิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ หรือมาตรา ๙๘ แหงประมวลกฎหมายที่ดนิหรือไม  จึงขอใหจังหวัดดําเนนิการ 
ดังนี ้

๑. สํารวจรายชื่อบริษัทจํากดั หางหุนสวนจํากัด และหางหุนสวนสามญัที่จดทะเบยีนแลว  
ซ่ึงมีคนตางดาวถือหุนอยู หรือเปนกรรมการ  ที่ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองที่ดิน   ตามแบบบัญชี 
 
                                                                                                                                               /ทะเบียน 
 
 



- ๒ - 
 
ทะเบยีนทีด่ินของนิติบุคคล (ส่ิงที่สงมาดวย  ๑.) (ยกเวนนิติบุคคลที่ไดรับอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดนิ ตามกฎหมายอื่น  
เชน  ตามมาตรา ๒๗ แหงพระราชบัญญัติสงเสริมการลงทุน  พ.ศ.๒๕๒๐  หรือตามมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติ                    
การนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย   พ.ศ. ๒๕๒๒  หรือกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย   ธนาคารพาณิชย                      
ธนาคารที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายที่บัญญัติขึ้นไวโดยเฉพาะ  บริษัทเงินทนุ  บริษัทเงินทุนหลักทรัพย  บริษัท
ประกันชวีิต  และบริษัทประกันวินาศภัย) 
                         ๒. ภายในเดอืนมิถุนายนของทุกป   ใหสํานักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร และสํานักงานที่ดิน
จังหวดัสงรายชื่อนิติบุคคลตาม ๑. ใหสํานกับริการขอมูลธุรกิจ  หรือสํานักพัฒนาธุรกจิการคาจังหวดั (ส่ิงที่สง 
มาดวย  ๒)  เพื่อขอใหตรวจสอบวานิติบคุคลดังกลาวมีลักษณะตามมาตรา  ๙๗ (๑)  หรือ  (๒) หรือมาตรา ๙๘   
แหงประมวลกฎหมายทีด่ินหรือไม  (หลักเกณฑการตรวจบัญชีรายช่ือผูถือหุนปรากฏตามสิ่งที่สงมาดวย ๓.)                     
                         ๓. เมื่อสํานักงานที่ดินไดรับผลการตรวจสอบแลว  ถานิติบุคคลตาม  ๑. ไดกลายเปนนิติบุคคล 
ตามมาตรา ๙๗ (๑)  หรือ  (๒) หรือมาตรา ๙๘ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ซ่ึงเปนเหตุใหนิติบุคคลนั้นคงมีสิทธิ 
ถือที่ดินไดเทาที่คนตางดาวจะพึงมีตามมาตรา ๘๗ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน   ทีด่ินสวนที่เกนิจึงตองทําการ
จําหนายไป   โดยใหพิจารณาดําเนินการตามมาตรา ๘๗,๙๔,๙๕,๑๐๐  และ ๑๑๒  แหงประมวลกฎหมายที่ดนิ 
ตอไป 
                  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  และแจงใหพนกังานเจาหนาที่ทราบและถือเปนแนวทางปฏิบตัิตอไป 
 
                                                                                      ขอแสดงความนบัถือ 
 
                                              (ลงชื่อ)    วาที่ ร.ต.ขันธชัย  วิจักขณะ 
                                         (ขันธชัย  วิจักขณะ) 
                                    รองอธิบดี  รักษาราชการแทน 
                                                                                     อธิบดีกรมที่ดิน 
 
 
สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
โทร. ๐ ๒๒๒๑ ๙๑๘๙ 
โทรสาร  ๐ ๒๒๒๒ ๐๖๒๓ 
โทร.(มท) ๕๐๘๐๑-๑๒ ตอ ๒๓๗                                                                                                                                         
               



            ตัวอยางหนังสือถงึผูอํานวยการสํานักบริการขอมูลธุรกิจ/หัวหนาสํานักพฒันาธุรกิจการคาจังหวัด
 
 
 
ที่……….                                                                                                        ……………………... 
                                                                                                                            .……………………... 
                                                                                           วันที…่.เดือน…………….พ.ศ. …. 
 
เร่ือง   ขอความอนุเคราะหตรวจสอบบัญชีรายช่ือผูถือหุนของนิติบุคคล 
เรียน   ผูอํานวยการสํานักบรกิารขอมูลธุรกิจ/หวัหนาสํานกัพัฒนาธุรกิจการคาจังหวัด 
ส่ิงที่สงมาดวย    ๑. รายช่ือนติิบุคคล รวม……….ราย 
                          ๒. หลักเกณฑการตรวจบญัชีรายช่ือผูถือหุน 
 
                          โดยที่ประมวลกฎหมายทีด่ิน  มาตรา ๙๗ และมาตรา ๙๘  บัญญัติใหนิติบุคคลซึ่งมีทุนของ 
คนตางดาวเกนิกวารอยละสีสิ่บเกา หรือมผูีถือหุนหรือผูเปนหุนสวนเปนคนตางดาวเกินกวากึ่งจํานวน ไมอาจ 
ถือครองที่ดิน   จึงมีนิติบุคคลบางรายหลีกเลี่ยงกฎหมาย  โดยรับโอนทีด่ินไปในขณะที่ไมเปนนิติบคุคลตาม 
มาตรา ๙๗  หรือมาตรา ๙๘  แตตอมาใหคนตางดาวเพิ่มทุนจนเกินกวารอยละส่ีสิบเกา หรือมีคนตางดาวเขา 
ถือหุนจนกลายเปนนติิบุคคลตามมาตรา ๙๗  หรือมาตรา  ๙๘  ซ่ึงเปนเหตุใหนิติบุคคลนั้นคงมีสิทธิถือที่ดิน 
ไดเทาที่คนตางดาวจะพึงมีตามมาตรา  ๘๗  แหงประมวลกฎหมายทีด่ิน ที่ดินสวนทีเ่กนิตองทําการจาํหนาย 
ตอไปภายในเวลาที่อธิบดีกําหนดให   แตเนื่องจากกรมทีด่ินไมมีขอมูลวาหลังจากนิตบิุคคลไดรับโอนที่ดิน 
ไปแลว ตอมาไดกลายสภาพเปนนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ หรือมาตรา ๙๘ แหงประมวลกฎหมายทีด่ินหรือไม   
จึงไมอาจดําเนนิการกับนิติบคุคลดังกลาวใหเปนไปตามที่กฎหมายบัญญัติไว 
                           ดังนั้น   เพื่อใหทางราชการสามารถตรวจสอบไดวา  หลังจากนิติบุคคลรับโอนที่ดินไปแลว   
ไดมีการเพิ่มทนุของคนตางดาวหรือเพิ่มจํานวนผูถือหุนทีเ่ปนคนตางดาว จนกลายเปนนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ 
หรือมาตรา ๙๘ แหงประมวลกฎหมายที่ดนิหรือไม  จึงขอความอนุเคราะหใหเจาหนาที่ตรวจสอบวา นิติบุคคล 
ตามรายชื่อที่สงมาพรอมนี้ ปจจุบันมีรายใดที่มีลักษณะตามมาตรา ๙๗ หรือมาตรา ๙๘ แหงประมวลกฎหมายที่ดนิ
หรือไม โดยขอใหตรวจตามหลักเกณฑการตรวจบัญชีรายช่ือผูถือหุน  (ส่ิงที่สงมาดวย ๒.) 
 
                                                                                                                                              /จึงเรียน 
 
 
 



                                                                        - ๒ - 
 
                       จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา  และโปรดแจงผลการตรวจสอบพรอมเอกสารหลักฐานที่ 
เกี่ยวของใหสํานักงานที่ดนิ………..…….ทราบ  เพื่อจะไดพจิารณาดําเนนิการตามกฎหมายตอไป 
ซ่ึงสํานักงานที่ดิน………………………หวังเปนอยางยิ่งวาจะไดรับความอนุเคราะหจากทาน 
เปนอยางดี  และขอขอบพระคุณมา   ณ  โอกาสนี้ 
 
                                                                            ขอแสดงความนับถือ 
 
 
 
                                                                       …………………… 
 
 
 ……………………. 
โทร. ……….. 
โทรสาร. ……… 


