
ดวนที่สุด      
ที่ มท ๐๕๑๕/ว  ๑๙๖๕๘                                                                                        กรมที่ดิน 
                                                                                                                                ถนนพระพิพิธ กทม.๑๐๒๐๐ 
                                                                                    ๒๕   กรกฎาคม  ๒๕๕๑ 
 
เร่ือง   บริษัทบริหารสินทรัพยขอไดมาซึ่งที่ดินหรือกรรมสิทธิ์ในหองชุด 
เรียน   ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวัด 
อางถึง   ๑.  หนังสือกรมที่ดนิ ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๓๔๔๕๓  ลงวันที่ ๗ พฤศจิกายน ๒๕๔๓ 
             ๒.  หนังสือกรมที่ดนิ ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๐๖๓๙๘  ลงวันที่ ๑๒ มนีาคม ๒๕๔๔ 

๓. หนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๖๕๗ ลงวันที่ ๕ สิงหาคม ๒๕๔๖ 
 
ตามหนังสือทีอ่างถึง ๑.  และ  ๒.  กรมที่ดนิไดแจงใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติ   กรณีบริษัท 

บริหารสินทรัพยขอไดมาซึ่งที่ดินหรือหองชุด โดยการรบัซื้อหรือรับโอนจากสถาบันการเงิน และโดยการรับ
ชําระหนี้   และตามหนังสือที่อางถึง ๓.   กระทรวงมหาดไทยไดแจงใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติวา  กรณ ี
นิติบุคคลที่ไมตองดวยมาตรา ๙๗  และมาตรา ๙๘  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ขอไดมาซึ่งที่ดิน  ถานิติบุคคล
นั้นมีผูถือหุนหรือทุนของคนตางดาวตั้งแต  ๔๐ % ขึ้นไป ไมตองสงเรื่องใหกรมที่ดนิหรือผูวาราชการจังหวัด  
แลวแตกรณี   พิจารณาสั่งการกอนแตอยางใด  นั้น 
 

                    กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา    เพื่อใหการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่เปนไปโดยถูกตอง
และในแนวทางเดียวกัน จึงเรยีนมาเพื่อซอมความเขาใจวา กรณีบริษัทบรหิารสินทรัพยขอไดมาซึ่งที่ดินหรือ 
หองชุด  ใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติ   ดังนี ้
                    ๑.  กรณีไดมาโดยการรับซื้อหรือรับโอนจากสถาบันการเงินตามมาตรา ๓ แหงพระราชกําหนด
บริษัทบริหารสินทรัพย  พ.ศ.๒๕๔๑  หากเปนการรับซือ้หรือรับโอนซึ่งเปนที่ดิน พนักงานเจาหนาที่ไมตอง
ตรวจสอบวานติิบุคคลนั้นเปนนิติบุคคลที่ตองดวยมาตรา  ๙๗  และมาตรา  ๙๘ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน
หรือไม   เพราะถือวาเปนการไดมาซึ่งที่ดินตามกฎหมายที่บัญญัติไวโดยเฉพาะ  แตหากเปนกรณกีารรับซื้อ 
หรือรับโอนซึ่งเปนหองชุดแลว  พนักงานเจาหนาที่ตองตรวจสอบวานิตบิุคคลนั้นเปนนิติบุคคลที่ตองดวย 
มาตรา ๙๗ และมาตรา ๙๘ แหงประมวลกฎหมายที่ดนิ หรือไม  หากผลการสอบสวนปรากฏวาเปนบริษัท 
บริหารสินทรัพยที่มีหุนตางดาวเกินกวา ๔๙ %  หรือมีจํานวนผูถือหุนตางดาวเกินกวากึ่งจํานวนผูถือหุนแลว 
 
                                                                                                                                               /การถือ 
 



                                                                          - ๒ - 
 
การถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดได จะตองเปนกรณีที่เมื่อถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดซึ่งรวมกันแลวตองมีคนตางดาว
หรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถอืวาเปนคนตางดาว มีจํานวนการถือกรรมสิทธิ์ไมเกินอตัรา  ๔๙ %   ของเนื้อที่ 
ของหองชุดทัง้หมดในอาคารชุดนั้น ในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชดุเทานั้น    ทั้งนี้  ตามมาตรา  ๑๙  ทวิ  
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ.๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิม่เติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๕๑  หากเปนกรณทีี่รับโอนแลวจะมีอัตราเกนิอัตราที่กฎหมายกําหนดแลว  บริษัทบริหารสินทรัพย 
ยอมจะขอรับโอนหองชุดในกรณีเชนนี้ไมได 

๒. กรณีไดมาโดยการรับชําระหนี้  เปนการไดมาตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซ่ึงถือ 
เปนกฎหมายทั่วไป ใหพนกังานเจาหนาที่สอบสวนวานิติบุคคลนั้นเปนนิติบุคคลที่ตองดวยมาตรา ๙๗ และ
มาตรา  ๙๘  แหงประมวลกฎหมายที่ดนิหรือไม  และถาผลการสอบสวนปรากฏวา  บริษัทบริหารสินทรัพย 
มีหุนตางดาวเกินกวา ๔๙ % หรือมีจํานวนผูถือหุนตางดาวเกนิกวากึ่งจํานวนผูถือหุน  บริษัทบริหารสินทรัพย
จะรับโอนที่ดนิไมได แตถาเปนการรับโอนหองชุด  มีสิทธิรับโอนไดตามมาตรา ๑๙ (๓)  แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเตมิโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๔  แตตอง 
มีอัตราการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวไมเกินที ่
มาตรา ๑๙ ทว ิ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 
(ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑  กําหนดไวเชนเดยีวกันกบัขอ ๑.  ดวย 
  

                    จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ   และสั่งใหพนกังานเจาหนาทีถื่อปฏิบัติตอไป 
 
                                                                        ขอแสดงความนับถือ 
 

                                                           วาที่ ร.ต.  ขันธชัย   วิจักขณะ 
                                                                         (ขันธชัย   วจิักขณะ) 
                                                                รองอธิบดี   ปฏิบัติราชการแทน 
                                                                             อธิบดีกรมที่ดิน 
 
สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
โทร. ๐ ๒๒๒๑  ๙๑๘๙ 
โทรสาร ๐ ๒๒๒๒  ๐๖๒๓ 
โทร.(มท) ๕๐๘๐๑-๑๒ ตอ ๒๓๗ 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


