
 
ดวนที่สุด 
ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๒๒๗                                                                                        กระทรวงมหาดไทย 
                                                                                                                               ถนนอัษฎางค  กทม.๑๐๒๐๐                                     

                                                                                       ๒๑    กรกฎาคม   ๒๕๕๑ 

เร่ือง     การขอไดมาซึ่งที่ดนิของนิติบุคคลที่มีคนตางดาวถือหุน 
เรียน    ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวัด 
อางถึง    หนังสือกระทรวงมหาดไทย ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๔๓๐ ลงวันที่ ๒๑ กรกฎาคม ๒๕๔๙ 
ส่ิงที่สงมาดวย    ตัวอยางบนัทึกถอยคํา  จํานวน  ๓  ฉบับ 
 
                           ตามที่กระทรวงมหาดไทยไดวางทางปฏิบัติเกี่ยวกับการขอไดมาซึ่งที่ดินของบริษัทจํากัด 
หางหุนสวนจาํกัด  หรือหางหุนสวนสามัญที่จดทะเบียนแลว  (ยกเวนบริษัทมหาชนจํากัด หรือนิติบุคคล         
ที่ไดรับอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินตามกฎหมายอื่น)   ซ่ึงมีวัตถุประสงคเพื่อประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
และมีคนตางดาวถือหุน  หรือเปนกรรมการ  หรือมีเหตุอันควรเชื่อไดวาใหคนไทยเปนผูถือหุนแทนคนตางดาว  
โดยกําหนดใหสอบสวนถึงทีม่าของเงินซึ่งผูถือหุนที่มีสัญชาติไทยนํามาซ้ือหุน  และที่มาของเงินซึ่งบริษัท   
นํามาซื้อที่ดิน  นั้น 
  

                         กระทรวงมหาดไทยพิจารณาแลวเห็นวา  เพื่อใหการดําเนินการสอบสวนของพนักงาน 
เจาหนาที่เปนไปในแนวทางเดียวกัน  และปองกันการหลีกเลี่ยงกฎหมาย  หรือซ้ือที่ดินเพื่อประโยชนแก 
คนตางดาวจึงเห็นควรซอมความเขาใจและวางมาตรการเพิ่มเติมเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติ  ดังนี้ 

   (๑)    กรณีบริษัทจํากัด  หางหุนสวนจาํกัด  หรือหางหุนสวนสามัญที่จดทะเบียนแลว  
ขอรับโอนที่ดินโดยมีวัตถุประสงคเพื่อประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยถามีคนตางดาวถือหุนหรือเปน 
กรรมการใหสอบสวนที่มาของเงินซึ่งผูถือหุนสัญชาติไทย  นํามาซื้อหุน    

   (๒)   กรณีบริษัทจํากัด   หางหุนสวนจาํกัด   หรือหางหุนสวนสามัญที่จดทะเบียนแลว  
ขอรับโอนที่ดินโดยไมมีวัตถุประสงคในการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย  แตมีเหตุอันควรเชื่อไดวา   
ใหคนไทยเปนผูถือหุนแทนคนตางดาว  เชน  คนตางดาวเปนผูมีอํานาจลงลายมือช่ือแทนบริษัท   คนตางดาว  
เปนผูเร่ิมกอการตั้งบริษัท  คนตางดาวผูถือหุนบุริมสิทธิมีสิทธิออกเสียงมากกวา  ผูถือหุนสัญชาติไทยรายใหญ 
 
 
                                                                                                                                                            /มีอาชีพ 
 
                                                                                 
 
 



 
 

- ๒ - 
 
มีอาชีพซ่ึงมิใชเปนอาชีพการลงทุนเกี่ยวกบัธุรกิจโดยตรง   เชน    อาชพีเปนทนายความ   หรือนายหนา   
ใหสอบสวนทีม่าของเงินซึ่งผูถือหุนสัญชาติไทย   นํามาซื้อหุน   
                        (๓)    กรณีนิติบุคคลซื้อที่ดินในราคาที่สูงกวาทุนจดทะเบียน   โดยไมมีการจํานองทีด่ิน   
ใหสอบสวนโดยละเอยีดถึงที่มาของเงินซึ่งนิติบุคคลนํามาซื้อที่ดนิ                                                                                
          โดยการสอบสวนที่มาของเงินตาม (๑) , (๒)  และ (๓) ใหดาํเนินการตามแนวทาง 
ที่กําหนดไวในหนังสือที่อางถึงโดยเครงครัด  
 (๔)     การรับโอนที่ดินของบริษัทมหาชนจํากัด    หรือนติิบุคคลที่ไดรับอนุญาตใหไดมา  
ซ่ึงที่ดินตามกฎหมายอื่น เชน  ตามพระราชบัญญัติสงเสริมการลงทุน   พ.ศ. ๒๕๒๐  พระราชบัญญัติ 
การนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ.๒๕๒๒  ไมตองดําเนินการตาม  (๑) , (๒) และ (๓)   
แตอยางใด     

(๕) กรณีนิติบุคคลตางดาวเชาทีด่นิหรือถือสิทธิประเภทอื่นในระยะยาว ใหสอบสวนวาม ี
วัตถุประสงคในการเชาที่ดินเพื่อนําไปประกอบกิจการใด เปนการถือครองที่ดินแทนคนตางดาวหรือขัดตอ 
พระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒   หรือไม 

(๖)    ขอใหจังหวัดแจงพนักงานเจาหนาที่ทําการประชาสัมพันธใหทราบทั่วกันวา  ผูใด 
ถือครองที่ดินแทนคนตางดาวยอมมีความผิดตามมาตรา  ๑๑๓   แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ฐานแจง 
ขอความอันเปนเท็จตอเจาพนักงานและฐานแจงใหเจาพนักงานผูกระทําการตามหนาที่จดขอความอันเปนเท็จ 
ลงในเอกสารราชการตามมาตรา  ๑๓๗   และ   ๒๖๗  แหงประมวลกฎหมายอาญา   สําหรับคนตางดาว 
และนิติบุคคล มีความผิดตามมาตรา  ๑๑๑  และ  ๑๑๒ (๑) แหงประมวลกฎหมายที่ดนิและตองจําหนายที่ดนิ 
ภายในเวลาที่อธิบดีกรมที่ดนิกําหนดใหซ่ึงไมนอยกวาหนึ่งรอยแปดสิบวันแตไมเกินหนึ่งป   ถาไมจําหนาย 
ที่ดินภายในเวลาที่กําหนด   อธิบดีกรมที่ดินจะใชอํานาจจําหนายที่ดินนั้น   ทั้งนี้   เนือ่งจากตัวอยางบันทึก 
ถอยคําผูถือหุนและตวัแทนนิติบุคคลผูซ้ือที่ดินตามหนังสือที่อางถึง มีขอความเกี่ยวกับความผิดทางอาญายัง 
ไมครอบคลุมและไมตรงกับที่จะใหประชาสัมพันธ   จึงใหยกเลิกตัวอยางบันทึกถอยคําดังกลาว และใหใช 
ตัวอยางบนัทกึถอยคําตามสิ่งที่สงมาดวยแทน  
  

  อนึ่ง  ถารายใดสอบสวนแลวเปนที่ควรเชือ่ไดวาการขอจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรมนั้น 
เปนการหลีกเลี่ยงกฎหมาย หรือเปนการซื้อที่ดินเพื่อประโยชนแกคนตางดาว ตามมาตรา   ๗๔  วรรคสอง  
 
                                                                                                                           /แหงประมวล 
 
 
 
 



             
 

- ๓ - 
 
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนขอเท็จจริงโดยละเอียด   แลวสงเรื่องให 
กรมที่ดินเพื่อขอคําสั่งรัฐมนตรีตอไป     
 

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ   และสั่งใหพนกังานเจาหนาที่ถือปฏิบัติโดยเครงครัดตอไป 
 
                      ขอแสดงความนบัถือ 
     
                                  พีรพล   ไตรทศาวิทย 
                (นายพรีพล   ไตรทศาวิทย) 
               รองปลัดกระทรวงมหาดไทย 
           หัวหนากลุมภารกิจดานกิจการความมัน่คงภายใน 
 
 
 
 
กรมที่ดิน   สํานักมาตรฐานการทะเบียนทีด่นิ 
โทร.  ๐ ๒๒๒๑ ๙๑๘๙ 
โทรสาร  ๐ ๒๒๒๒ ๐๖๒๓ 
โทร. (มท)  ๕๐๘๐๑ – ๑๒ ตอ ๒๓๗ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                                                                                   (ท.ด. ๑๖) 
                                                                                                                   
                                                                                                                                                                                                                 

  บันทึกถอยคําผูถือหุน  (นิติบุคคลสัญชาติไทย) 
  กรณีนิติบุคคลขอไดมาซึ่งที่ดินเพื่อใชประกอบธรุกิจเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 

ท่ีดิน 
 ระวาง…………………………………………..…... ตําบล………………………………………………. 
 เลขที่……………..หนาสํารวจ………….…………. อําเภอ………………………………………………. 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………..…….จังหวัด……………………………………………… 
  ที่วาการ………………………………………….…. 
  วันที…่……… เดือน…………………………พ.ศ……………….... 
                                                                                                                                                        เลขประจําตัวประชาชน 
 ขาพเจา……………………………………………………………………… 
อายุ………ป  เชื้อชาติ…………………………สัญชาติ……………………บิดา / มารดาชื่อ………………..……………. 
อยูที่บาน / หมูบาน…………………………….เลขที่……….ตรอก / ซอย……………….ถนน…….…….....หมูที่….…....
ตําบล / แขวง………………….อําเภอ / เขต…………………..จังหวดั…………………...หมายเลขโทรศัพท………….… 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………….
ดวยความสัตยจริง  ดังตอไปนี้ : -        

………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………... 
………………………………………………………………………………………………………………………………                 
                                                                                      
 
หมายเหต ุ    ใหแนบหลักฐานที่อาง ลงชื่อ…………………………………………..ผูใหถอยคํา 
                     มาประกอบการพิจารณา                          ลงชื่อ…………………………………………..พยาน 
                                                       ลงชื่อ…………………………………………..พยาน                                       
 ลงชื่อ…………………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ 
 

               ๑.   ขาพเจาเปนผูแทนของบริษัท                                 ซ่ึงเปนผูถือหุนของบริษัทผูซ้ือที่ดินแปลงดังกลาวขางตน 
โดยบริษัทถือหุนจํานวน           หุน  มีมูลคา                              บาท  บริษัทประกอบกจิการ                                              
ตามวัตถุประสงคขอ       มีรายไดปละ              บาท (                                                          บาทถวน) ปรากฏตามหลักฐาน 
(งบดุลของบริษัท/ฯลฯ) โดยเงินที่ซ้ือหุนบริษัทนํามาจาก  (รายไดของบริษัท/กูยืมมา/ฯลฯ)  ปรากฏตามหลักฐานรายงาน
การประชุมและ (งบดุลของบริษัท/สัญญากูยืม/ฯลฯ)  
                ๒.   ขาพเจาขอยืนยนัวาไมไดถือหุนแทนคนตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาวแตอยางใด   ขาพเจาทราบวาการถือ   
ที่ดินแทนคนตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาวเปนความผิดตามมาตรา   ๑๑๓    แหงประมวลกฎหมายที่ดิน   และมี 
ความผิดฐานแจงขอความอันเปนเท็จแกเจาพนักงาน  ตามมาตรา ๑๓๗  และฐานแจงใหเจาพนักงานผูกระทาํการตามหนาที่  
จดขอความอันเปนเท็จลงในเอกสารราชการ ตามมาตรา ๒๖๗ แหงประมวลกฎหมายอาญา  โดยอธบิดีมีอํานาจจําหนายทีด่ิน 
                ๓.   ขาพเจาขอรับรองวาขอความขางบนนี้เปนความจริงทุกประการ   จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน 



                                                                                                                                                                   (ท.ด. ๑๖) 
                                                                                                                   
                                                                                                                                                                                                                 

  บันทึกถอยคําผูถือหุน  (บุคคลสัญชาติไทย) 
  กรณีนิติบุคคลขอไดมาซึ่งที่ดินเพื่อใชประกอบธรุกิจเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 

ท่ีดิน 
 ระวาง…………………………………………..…... ตําบล………………………………………………. 
 เลขที่……………..หนาสํารวจ………….…………. อําเภอ………………………………………………. 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………..…….จังหวัด……………………………………………… 
  ที่วาการ………………………………………….…. 
  วันที…่……… เดือน…………………………พ.ศ……………….... 
                                                                                                                                                        เลขประจําตัวประชาชน 
 ขาพเจา……………………………………………………………………… 
อายุ………ป  เชื้อชาติ…………………………สัญชาติ……………………บิดา / มารดาชื่อ………………..……………. 
อยูที่บาน / หมูบาน…………………………….เลขที่……….ตรอก / ซอย……………….ถนน…….…….....หมูที่….…....
ตําบล / แขวง………………….อําเภอ / เขต…………………..จังหวดั…………………...หมายเลขโทรศัพท………….… 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………….
ดวยความสัตยจริง  ดังตอไปนี้ : -        

………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………. 
………………………………………………………………………………………………………………………………                 
                                                                                      
หมายเหต ุ    ใหแนบหลักฐานที่อาง ลงชื่อ…………………………………………..ผูใหถอยคํา 
                     มาประกอบการพิจารณา                          ลงชื่อ…………………………………………..พยาน 
                                                       ลงชื่อ…………………………………………..พยาน                                       
 ลงชื่อ…………………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ 
 

               ๑.   ขาพเจาเปนผูถือหุนของบริษัท                                                         ถือหุนจํานวน                                   หุน   
มีมูลคา                             บาท  ขาพเจาประกอบอาชีพ                                      โดยทํางานที่ 
เปนเวลา        ป   มีรายไดเดอืนละ                         บาท (                                                     บาทถวน)  ปรากฏตามหลักฐาน 
(หนังสือรับรองของสถานประกอบการ ฯลฯ ) โดยเงนิที่ซ้ือหุน ขาพเจานาํมาจาก  (เงินสะสม/ขายทีด่ิน/รับมรดก/กูยืมมาฯลฯ) 
ปรากฎตามหลักฐาน (บัญชเีงนิฝากธนาคาร / หนังสือสัญญาขายที่ดนิ / หลักฐานการรับมรดก / สัญญากูยืม ฯลฯ) 
           ๒.   ขาพเจาขอยืนยนัวาไมไดถือหุนแทนคนตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาวแตอยางใด   ขาพเจาทราบวาการถือ   
ที่ดินแทนคนตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาวเปนความผิดตามมาตรา   ๑๑๓    แหงประมวลกฎหมายที่ดิน     และมี 
ความผิดฐานแจงขอความอันเปนเท็จแกเจาพนักงาน  ตามมาตรา ๑๓๗   และฐานแจงใหเจาพนักงานผูกระทําการตามหนาที่  
จดขอความอนัเปนเท็จลงในเอกสารราชการ  ตามมาตรา  ๒๖๗  แหงประมวลกฎหมายอาญา โดยอธิบดีมีอํานาจจําหนายที่ดนิ 
                ๓.   ขาพเจาขอรับรองวาขอความขางบนนี้เปนความจริงทุกประการ   จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน 



                                                                                                                                                                 (ท.ด. ๑๖) 
                                                                                                                   
                                                                                                                                                                                                                 

  บันทึกถอยคําผูแทนบริษัท 
  กรณีนิติบุคคลมีวัตถุประสงคอื่นขอไดมาซึ่งที่ดินเพื่อใชเปนที่ต้ังสํานักงานหรือท่ีอยูอาศัย 

ท่ีดิน 
 ระวาง…………………………………………..…... ตําบล………………………………………………. 
 เลขที่……………..หนาสํารวจ………….…………. อําเภอ………………………………………………. 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………..…….จังหวัด……………………………………………… 
  ที่วาการ………………………………………….…. 
  วันที…่……… เดือน…………………………พ.ศ……………….... 
                                                                                                                                                        เลขประจําตัวประชาชน 
            ขาพเจา……………………………………………………………………… 
อายุ………ป  เชื้อชาติ…………………………สัญชาติ……………………บิดา / มารดาชื่อ………………..……………. 
อยูที่บาน / หมูบาน…………………………….เลขที่……….ตรอก / ซอย……………….ถนน…….…….....หมูที่….…....
ตําบล / แขวง………………….อําเภอ / เขต…………………..จังหวดั…………………...หมายเลขโทรศัพท………….… 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………….
ดวยความสัตยจริง  ดังตอไปนี้ : -        

………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………   
 
หมายเหต ุ    เนื้อที่ที่ซ้ือไมควรเกิน ลงชื่อ…………………………………………..ผูใหถอยคํา 
                    หนึ่งไร                                                      ลงชื่อ…………………………………………..พยาน 
                                                       ลงชื่อ…………………………………………..พยาน                                       
 ลงชื่อ…………………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ 
 

            ๑.  ขาพเจาบริษัท                                                                                              ขอใหถอยคํารับรองวา  การขอไดมา 
ซ่ึงที่ดินแปลงดังกลาวขางตน  บริษัทจะใชเปนที่ตั้งสํานักงานของบริษัทหรือที่อยูอาศัย   มิไดนาํไปคาหากําไรหรือนําไป   
ใหเชาแตอยางใด  จํานวน                แปลง     เนื้อที่          ไร             งาน             ตารางวา 
            ๒.  ถาภายหลังบริษัทเปลี่ยนวัตถุประสงคจากเดิม     โดยนําที่ดินแปลงดังกลาวขางตนไปประกอบธุรกิจ 
อสังหาริมทรัพย  ตองใหผูถือหุนสัญชาติไทยแสดงหลักฐานที่มาของเงินที่นํามาซื้อหุนตามที่ทางราชการวางทางปฏิบัติไว 
เพื่อแสดงวาผูถือหุนไมไดถือหุนแทนคนตางดาวหรือนติิบุคคลตางดาวแตอยางใด 
           ๓. ขาพเจาขอยืนยันวาไมไดถือที่ดนิแทนคนตางดาวหรือนิติบคุคลตางดาวแตอยางใด   ขาพเจาทราบวาการถือที่ดิน 
แทนคนตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาวเปนความผิดตามมาตรา  ๑๑๒  (๑)  และ ๑๑๓  แหงประมวลกฎหมายทีด่ิน   และมี
ความผิดฐานแจงขอความอันเปนเท็จแกเจาพนกังาน  ตามมาตรา  ๑๓๗   และฐานแจงใหเจาพนักงานผูกระทาํการตามหนาที ่
จดขอความอันเปนเท็จลงในเอกสารราชการ ตามมาตรา ๒๖๗ แหงประมวลกฎหมายอาญา โดยอธิบดีมีอํานาจจําหนายที่ดิน 
           ๔. ขาพเจาขอรับรองวาขอความขางบนนี้เปนความจริงทุกประการ   จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน 



 


