
ดวนท่ีสุด 
ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๔๓๐                                                                               กระทรวงมหาดไทย 
                                                                                                                    ถนนอัษฏางค  กทม.๑๐๒๐๐ 
                                                                                ๒๑  กรกฎาคม  ๒๕๔๙ 
 
เร่ือง   การขอไดมาซึ่งที่ดินของนิติบุคคลที่มีคนตางดาวถือหุน 
เรียน   ผูวาราชการจังหวัดทกุจังหวัด 
อางถึง   หนังสือกระทรวงมหาดไทย  ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๕๖๒ ลงวันที่ ๑๕ พฤษภาคม ๒๕๔๙ 
ส่ิงที่สงมาดวย   ตัวอยางบนัทึกถอยคํา จํานวน   ๓   ฉบบั 
 
                         ตามที่กระทรวงมหาดไทยไดวางทางปฏิบตัิเกี่ยวกับการขอไดมาซึ่งที่ดินของบริษัทจํากัด 
หางหุนสวนจาํกัด  หรือหางหุนสวนสามญัที่จดทะเบยีนแลว  (ยกเวนบริษัทมหาชนจํากัด   หรือนิติบุคคล 
ที่ไดรับอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินตามกฎหมายอื่น)    ซ่ึงมวีัตถุประสงคเพื่อประกอบธรุกิจอสังหาริมทรัพย 
และมีคนตางดาวถือหุน   หรือเปนกรรมการ    หรือมีเหตอัุนควรเชื่อไดวาใหคนไทยเปนผูถือหุนแทนคน 
ตางดาว โดยกาํหนดใหสอบสวนถึงรายไดของผูถือหุนที่มีสัญชาติไทย   นั้น 
                         กระทรวงมหาดไทยพจิารณาแลวเหน็วา   เพื่อใหการดําเนินการสอบสวนของพนกังาน 
เจาหนาทีเ่ปนไปในแนวทางเดียวกัน  จึงขอซอมความเขาใจและวางทางปฏิบัติเพิ่มเตมิ  ดังนี ้
                         ๑. ทางปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึง  ใชกับนิติบุคคลที่ขอไดมาซึ่งที่ดนิโดยมวีัตถุประสงค 
เพื่อนําไปประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย   เชน  ซ้ือขาย  ใหเชา  ประกอบกิจการโรงแรม  สรางบานพัก 
ตากอากาศ 
                         ๒. หลักฐานที่ใชประกอบการสอบสวนผูถือหุนที่มีสัญชาติไทยวา  มีอาชีพใด  รายได 
เดือนละเทาไร  เชน หนังสือของสถานประกอบการที่รับรองวาผูถือหุนปฏิบัติงานในตําแหนงใด   ตั้งแต 
เมื่อใด  มีรายไดเดือนละเทาไร  หรือหลักฐานอื่นใดทีเ่ชื่อถือได  และใหสอบสวนผูถือหุนวา เงนิที่ซ้ือหุนม ี
ที่มาอยางไร  เชน  เปนเงินทีเ่ก็บสะสมไว ขายที่ดิน  รับมรดก   กูยืมมา  โดยตองแสดงหลักฐานดวย  เชน  
บัญชีเงินฝากหรือหนังสือสัญญาขายที่ดิน  หลักฐานการรับมรดก  สัญญากูยืม   
                         ๓. กรณีผูถือหุนเปนนิติบุคคลสัญชาติไทย   (แมวานติิบคุคลนั้นจะไมมีคนตางดาวถือหุน 
หรือเปนกรรมการ)  ตองสอบสวนที่มาของเงินที่ซ้ือหุนดวย  โดยสอบสวนตัวแทนของนิติบุคคลผูถือหุนวา 
เงินที่ซ้ือหุนมทีี่มาอยางไร  ใหแสดงหลกัฐาน  เชน  งบดลุของบริษัท   และถาอางวากูเงินผูอ่ืนมาซือ้หุน   
ตองแสดงหลกัฐาน   เชน  สัญญากูยืม  และรายงานการประชุมเกีย่วกบัเรื่องดังกลาว 
 
                                                                                                                         /๔. กรณนีติิบุคคล 



- ๒ - 
 
                   ๔. กรณีนิติบุคคลซื้อที่ดินในราคาสูงกวาทุนจดทะเบียน เชน มีทุนจดทะเบียน ๕๐๐,๐๐๐ บาท  
แตซ้ือที่ดนิราคา ๑๐,๐๐๐,๐๐๐ บาทโดยไมมีการจํานองที่ดิน  ใหสอบสวนวา  เงินทีซ้ื่อที่ดินมีที่มาอยางไร                                
ใหแสดงหลักฐานประกอบ และถากูยืมมาใหแสดงรายงานการประชมุเกี่ยวกับเรื่องดงักลาว พรอมหลักฐาน 
สัญญากูยมื และเอกสารที่เกีย่วของ ดังนี ้
                         ๔.๑ กรณีกูยมืจากคนตางดาว หรือนิติบุคคลตางดาว ใหแสดงหลักฐานทีม่าของเงนิ  เชนหลักฐาน
การโอนเงนิจากตางประเทศ  หรือการถอนเงินจากบญัชีเงนิฝาก  พรอมรายงานการประชุมของนิติบุคคลผูใหกู 
                       ๔.๒ กรณีกูยมืจากคนสัญชาติไทยหรือนติิบุคคลสัญชาติไทย  (แมวานิติบุคคลนั้นจะไมม ี
คนตางดาวถือหุน หรือเปนกรรมการ)  ใหแสดงหลักฐานที่มาของเงิน  เชน  งบดุลของบริษัท  การถอนเงิน
จากบัญชีเงินฝาก พรอมรายงานการประชุมของนิติบุคคลผูใหกู   
                   จึงเรียนมาเพื่อทราบ และสั่งใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตอไป  พรอมนี้ไดสงตวัอยางบันทึก 
ถอยคําเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ใชในการปฏิบัติงานมาดวยแลว 
 
                                                                                ขอแสดงความนับถือ 
 
                                                                                สุรอรรถ   ทองนิรมล 
                                                                           (นายสุรอรรถ   ทองนิรมล) 
                                                                         รองปลัดกระทรวงมหาดไทย 
                                                        หัวหนากลุมภารกิจดานกิจการความมั่นคงภายใน     
 
 
 
 
 
 
กรมที่ดิน 
สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
โทร.๐ ๒๒๒๑ ๙๑๘๙ 
โทรสาร  ๐ ๒๒๒๒ ๐๖๒๓ 
โทร.(มท) ๕๐๘๐๑-๑๒ ตอ ๒๓๗ 
 



 
 
 
 
 
 


