
ที่ มท ๐๕๑๕/ว   ๓๓๒๕๙                                                                  กรมที่ดิน 
                                                                                                             ถนนพระพพิิธ กทม.๑๐๒๐๐ 

      ๓   พฤศจิกายน  ๒๕๔๗ 
 
เร่ือง   การขอไดมาซึ่งที่ดินหรือหองชุดของคนสัญชาติไทยที่มีคูสมรสเปนคนตางดาว 
เรียน  ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวดั 
อางถึง  ๑. หนงัสือกระทรวงมหาดไทย ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๗๙๒ ลงวันที่ ๒๓ 
                 มนีาคม ๒๕๔๒ 
            ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๐๗๙๕ ลงวันที่ ๑๑ มกราคม ๒๕๔๓ 
            ๓. หนงัสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๐๗๓ ลงวันที่ ๑๕ มิถุนายน ๒๕๔๓ 
            ๔. หนงัสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๓๒๔๕ ลงวันที่ ๒๒ สิงหาคม ๒๕๔๖ 
            ๕. ระเบียบกรมที่ดินวาดวยการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคล 
                 ซ่ึงกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว พ.ศ.๒๕๔๗ 
ส่ิงที่สงมาดวย   ตัวอยางคําขอ  จํานวน ๒  ฉบับ 
   
                          ตามที่กระทรวงมหาดไทยและกรมที่ดนิไดวางหลักเกณฑเปนทางปฏิบัติ    กรณ ี
คนสัญชาติไทยที่มีคูสมรสเปนคนตางดาวทั้งที่ชอบและมิชอบดวยกฎหมาย ขอซื้อที่ดินหรือหองชดุ 
หรือขอรับโอนที่ดินหรือหองชุด  ในกรณอ่ืีนที่คลายคลึงกันในฐานะที่เปนสินสวนตวัหรือทรัพยสวนตัว 
ของตนวา หากคนสัญชาติไทยและคูสมรสที่เปนคนตางดาวไดยืนยันเปนลายลักาณอักษรรวมกนัวา 
เงินทั้งหมดทีค่นสัญชาติไทยนํามาซื้อที่ดนิหรือหองชุด เปนสินสวนตวัหรือทรัพยสวนตวัของคน 
สัญชาติไทยแตเพียงฝายเดียว  มิใชสินสมรสหรือทรัพยที่ทํามาหาไดรวมกัน ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ 
ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรมใหกับคนสัญชาติไทยตอไปได และในกรณทีี่คนตางดาวทีเ่ปน 
คูสมรสของคนสัญชาติไทยอยูตางประเทศ ใหสถานเอกอัครราชทูต สถานกงสุล หรือโนตารีพับลิค 
บันทึกถอยคําคูสมรสที่เปนคนตางดาวไวใหไดใจความวาเงินทั้งหมดที่คนสัญชาติไทยนําไปซื้อทีด่ิน 
หรือหองชุด เปนสินสวนตวัหรือทรัพยสวนตัวของคูสมรสที่เปนคนสัญชาติไทยแตเพียงฝายเดียว มิใช 
สินสมรสหรือทรัพยที่ทํามาหาไดรวมกัน และรับรองวาคนตางดาวนั้นเปนคูสมรสของคนสัญชาติไทย 
จริง  เสร็จแลวใหผูที่ประสงคจะซื้อที่ดินหรือหองชุด ถือหนังสือรับรองนั้นมามอบใหเจาพนักงานที่ดิน 
ที่จะทําการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม   นั้น 
                                                                                                                          /กรมที่ดิน 
 
 
 



                                                                         - ๒ - 
 
              กรมที่ดินพจิารณาแลวเห็นวา เพื่อเปนการอํานวยความสะดวกใหแกประชาชน 
ในกรณีที่คนสัญชาติไทยที่มคีูสมรสเปนคนตางดาวซึ่งพาํนักอยูในประเทศไทย แตคนตางดาวมเีหตุ 
ขัดของไมสามารถไปยืนยนัเปนลายลักษณอักษรรวมกนักับคนสัญชาติไทยตอพนกังานเจาหนาที่    
ณ  สํานักงานที่ดินที่ทําการจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมได  เห็นควรใหคนสัญชาติไทยและคูสมรส 
ที่เปนคนตางดาวไปยืน่คําขอบันทึกถอยคําในหนังสือรับรองเพื่อยืนยันวาเงินทั้งหมดที่คนสัญชาติไทย 
นํามาซื้อที่ดินหรือหองชุดเปนสินสวนตวัหรือทรัพยสวนตัวของคนสัญชาติไทยแตเพยีงฝายเดยีว 
มิใชสินสมรหรือทรัพยที่ทํามาหาไดรวมกนัตอพนักงานเจาหนาที่  ณ  สํานักงานที่ดนิจังหวัด  หรือ 
สํานักงานที่ดนิจังหวัดสาขาแหงใดแหงหนึ่ง  โดยใหผูขอแสดงหลักฐานสําเนาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  
หรือสําเนาหนงัสือกรรมสิทธิ์ในหองชุด บตัรประจําตัวประชาชน สําเนาทะเบียนบาน ใบสําคัญการ 
สมรส (ถามี) ใบสําคัญประจําตัวคนตางดาว หนังสือเดินทาง หลักฐานการเปลี่ยนชื่อ ช่ือสกุล (ถามี) 
แลวใหคนสัญชาติไทยนําหนังสือรับรองนั้นไปมอบใหเจาพนกังานทีด่ินที่จะทําการจดทะเบยีนสิทธิและ 
นิติกรรมตอไป โดยการเรียกเก็บคาธรรมเนียมคําขอใหเรียกเก็บแปลงละ ๕ บาท ตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบญัญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ 
ขอ ๒ (๑๐) (ก) สําหรับเอกสารคําขอและหลักฐานตาง ๆ ที่เกี่ยวกับการสอบสวนใหตัง้แฟมเฉพาะ 
เพื่อแยกเก็บ 
                อนึ่ง  ในกรณีที่คนสัญาติไทยสามารถแสดงหลักฐานไดวาเงนิทั้งหมดทีน่ํามาซื้อที่ดิน 
หรือหองชุดเปนสินสวนตวัหรือทรัพยสวนตัวของตนตามมาตรา ๑๔๗๑ และมาตรา ๑๔๗๒ แหง 
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ก็ใหดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหกบัคนสัญชาติไทย 
ตอไปได  โดยไมตองบันทึกถอยคําคูสมรสที่เปนคนตางดาวแตอยางใด 
                จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  และสัง่ใหเจาหนาทีท่ี่ดินถือปฏิบัติตอไป 
 
                                                                            ขอแสดงความนับถือ 
 
                                                      (ลงชื่อ)        นายบัญญัต ิ จันทนเสนะ 
                                                                       (นายบัญญัติ   จันทนเสนะ) 
                                                                              อธิบดีกรมที่ดิน 
 
สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
โทร.๐ ๒๒๒๑ ๙๑๘๙,โทรสาร.๐ ๒๒๒๒ ๐๖๒๓,โทร.(มท) ๕๐๘๐๑-๑๒ ตอ ๒๓๗ 


