
ดวนมาก
ที่  มท  ๐๕๑๕/ ว ๒๖๓๗๗ กรมที่ดิน

ถนนพระพิพิธ กทม. ๑๐๒๐๐

  ๑๓  กันยายน  ๒๕๔๙

เรื่อง ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดิน
 และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ.๒๕๔๙
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย  ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดิน
                    และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๔๙

ดวยกรมที่ดินพิจารณาเห็นวาระเบียบ คําสั่งและหนังสือเวียนของกรมที่ดินเกี่ยวกับการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมขายฝากที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนที่ใชอยูในปจจุบัน ไดใชถือปฏิบัติ
มาเปนระยะเวลานานแลว และมีหนังสือสั่งการเปนจํานวนมากไมสะดวกในการนําไปอางอิงและปฏิบัติ
ราชการ ฉะนั้น เพ่ือใหเกิดความสะดวกรวดเร็วในการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่ จึงเห็นสมควร
รวบรวมและปรับปรุงเกี่ยวกับหลักเกณฑการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนขึ้นใหม  เปนระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
การขายฝากที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๔๙  เพ่ือใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติเปนไป
ในแนวทางเดียวกันและสามารถปฏิบัติงานไดอยางมีประสิทธิภาพ รายละเอียดตามระเบียบกรมที่ดินฯ
ที่สงมาดวย

อน่ึง ขอใหแจงพนกังานเจาหนาทีนํ่าระเบยีบกรมทีดิ่นดังกลาวไปปรับปรงุเพ่ิมเตมิหนังสอืคูมือ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินและอสังหารมิทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหสามารถใชอางอิงได
ถูกตองตามระเบยีบที่เปลี่ยนแปลงไปดวย

จึงเรยีนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาทีท่ราบและถอืเปนแนวทางปฏบิตัติอไป

   ขอแสดงความนับถือ

       (ลงชือ่)       พีรพล  ไตรทศาวทิย
         (นายพรีพล  ไตรทศาวทิย)

      อธบิดีกรมทีดิ่น

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
โทร.  ๐ ๒๒๒๒ ๖๑๙๖
โทรสาร  ๐ ๒๒๒๑ ๓๘๗๓  โทร. (มท) ๕๐๘๐๑ - ๑๒  ตอ  ๒๒๕



                                                    ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน

                                                       พ.ศ. ๒๕๔๙

โดยที่เห็นเปนการสมควรปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
การขายฝากทีดิ่นและอสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาทีส่ามารถปฏบิตังิานดวยความรวดเรว็
และดําเนินไปตามที่กฎหมายกําหนดใหเปนมาตรฐานเดียวกัน กรมที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปน้ี

ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
การขายฝากที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๔๙”

ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
ขอ ๓  ใหยกเลิก
(๑)  คาํสัง่กรมทะเบยีนทีดิ่น ที ่๕/ ๒๔๗๑ ลงวนัที ่๒๔ กนัยายน พระพทุธศกัราช ๒๔๗๑
(๒)  คําสัง่กรมทีดิ่นและโลหกจิ ที ่๔/๒๔๗๗  ลงวนัที ่๑๗ สงิหาคม พุทธศกัราช ๒๔๗๗
(๓)  คําสัง่กรมทีดิ่นและโลหกจิ ที ่๗/๒๔๘๓  ลงวนัที ่๓๐ กรกฎาคม พุทธศกัราช ๒๔๘๓
(๔) คาํสัง่กรมทีดิ่นและโลหกจิ ที ่๑๖/๒๔๘๓ ลงวนัที ่๑ พฤศจกิายน พุทธศกัราช ๒๔๘๓

             (๕)  คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๖/๒๔๘๔  ลงวันที่ ๒๙ ตุลาคม พุทธศักราช ๒๔๘๔
(๖)  คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๕/๒๔๘๖  ลงวันที่ ๒๖ ตุลาคม ๒๔๘๖
(๗)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๖๔๑๕/๒๔๙๑  ลงวันที่ ๒๘ ธันวาคม ๒๔๙๑
(๘)  คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๔/๒๕๐๔  ลงวันที่ ๙ มีนาคม ๒๕๐๔
(๙)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๐๖๑๒/๑/ว ๙๙๔  ลงวันที่ ๑๙ มกราคม ๒๕๑๙

              (๑๐) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๒๙๐๖๘ ลงวันที่ ๒๑ ธันวาคม ๒๕๓๒
             (๑๑) หนังสือกรมที่ดิน ที่  มท ๐๖๐๑/ว ๓๙๒๑๔  ลงวันที่ ๗ ธันวาคม ๒๔๓๕
             (๑๒) หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๕๙๓๘  ลงวันที่ ๒๕ กันยายน ๒๕๔๑
             (๑๓) หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๓๒๒๙๗  ลงวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๔๑
            (๑๔) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๑๕๖๖๒  ลงวันที่ ๒๘ มิถุนายน  ๒๕๔๔
             (๑๕) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๑๙๓๓๑  ลงวันที่ ๒๘ มิถุนายน ๒๕๔๕

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือซ่ึงขัดหรือแยงกับ
ระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

   -/ ขอ ๔ …



- ๒ -

ขอ ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้

หมวด ๑
การยื่นคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕  เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดินและ
อสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืน ใหบคุคลนัน้ยืน่คําขอตามแบบ ท.ด.๑  สําหรบัทีดิ่นทีมี่โฉนดทีดิ่น หรือแบบ ท.ด.๑ ก
สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตอพนักงานเจาหนาที่พรอมหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและหลักฐานที่เกี่ยวของ

ขอ ๖  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบบัที ่๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  และกฎกระทรวงฉบับที่แกไขเพ่ิมเติม
เพ่ือใหทราบถึงสิทธิความสามารถของคูสัญญาทั้งสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย ขอกําหนดสิทธิในที่ดิน และการกําหนดราคาทุนทรัพยในการจดทะเบียน

ทั้งน้ี  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนการกําหนดสินไถกันไวใหชัดเจนวาเปนเงินจํานวนเทาใด
ขอ ๗  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนคูสัญญาและพยานหลักฐาน โดยอาศัยอํานาจตามความใน

มาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหไดความแนชัดวามีเจตนาทํานิติกรรมขายฝาก ถาขอเท็จจริงเปน
การขายฝากใหชี้แจงหลักเกณฑสิทธิและหนาที่ของคูสัญญาในการขายฝากที่กฎหมายบัญญัติไว รวมถึงขอดี
ขอเสียของการขายฝากโดยเฉพาะเมื่อเปรียบเทียบกับการจํานองหากผูขายฝากยังประสงคจะจดทะเบียน
ขายฝากใหบันทึกถอยคําของผูขายฝากไวเปนหลักฐานหลังสัญญาขายฝากทุกฉบับใหไดใจความตรงกันวา

“ขาพเจาไดทราบหลักเกณฑการขายฝากแลววา การขายฝากกรรมสิทธิ์ตกเปนของผูรับซ้ือฝาก
ทันทีที่จดทะเบียน ถาขาพเจาตองการไดกรรมสิทธิ์คืนตองขอไถถอนเสียภายในกําหนดเวลาสัญญาขายฝาก
หรือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถ หากไมสามารถติดตามตัวผูรับซ้ือฝากเพื่อขอไถถอนได จะตองนําเงินคา
ไถถอนไปวางไว ณ สํานักงานวางทรัพย ภายในกําหนดเวลาไถ โดยสละสิทธิถอนทรัพยที่ไดวางไว

ลงชื่อ ..………………………..ผูขายฝาก
                                                    ลงชื่อ ..………………………..พยาน
                                                     ลงชื่อ ..………………………..พยาน

                                        ลงชื่อ ………………………….เจาพนักงานที่ดิน”
ขอ ๘ ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนและระบุกําหนดเวลาไถคืนตามสัญญาลงไวตอทายคําวา

“ขายฝาก”  ในคําขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ในสญัญาขายฝาก และชองประเภทการ
จดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน โดยจะกําหนดเวลาขายฝากกันเทาใดก็ได แตตองไมเกินสิบปนับแตเวลา
ขายฝาก

                -/ ขอ ๙ …



- ๓ -

ขอ ๙  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนขอเท็จจริงเกี่ยวกับสิ่งปลูกสรางในที่ดินของผูขอแลวจดไว
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดังน้ี

(๑)  กรณีที่ดินเปนที่วาง ใหระบุวา “ไมมีสิ่งปลูกสราง”
(๒)  กรณีสิ่งปลูกสรางในที่ดินเปนของผูขายฝาก และผูขายฝากประสงคจะจดทะเบียนรวมกับ

ที่ดิน ใหระบุชนิดของสิ่งปลูกสรางและความประสงคดังกลาวลงไว
(๓) กรณีสิ่งปลูกสรางในที่ดินเปนของผูรับซ้ือฝากที่ดินหรือเปนของบุคคลภายนอกอยูกอนแลว

โดยมีหลักฐานการแสดงความเปนเจาของสิ่งปลูกสรางนั้นใหระบุวา “ขายฝากเฉพาะที่ดิน สวนสิ่งปลูกสราง
ในที่ดินเปนของผูรับซ้ือฝากหรือเปนของบุคคลภายนอกอยูกอนแลว (แลวแตกรณี)” แตถาไมมีหลักฐานพอที่
จะเชื่อไดวาผูรับซ้ือฝากหรือบุคคลภายนอกเปนเจาของสิ่งปลูกสรางนั้นใหระบุวา “ขายฝากเฉพาะที่ดินไม
เกีย่วกบัสิง่ปลกูสรางในทีดิ่น” แลวประเมินราคาเฉพาะทีดิ่นและจดทะเบยีนขายฝากเฉพาะทีดิ่น

(๔) การขายฝากเฉพาะสิง่ปลกูสราง ถาสิง่ปลกูสรางกบัเจาของทีดิ่นเปนคนละคนกนัตองมีหลกัฐาน
คํารับรองและยินยอมของเจาของที่ดินวาสิ่งปลูกสรางดังกลาวเปนของผูขายฝาก และยินยอมใหขายฝาก
สิ่งปลูกสรางนั้นได ซ่ึงการรับรองและยินยอมของเจาของที่ดินตองระบุใหชัดเจนวาสิ่งปลูกสรางนั้นปลูกอยูบน
ทีดิ่นหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นเลขทีใ่ด หมูที ่ตําบล อําเภอ จังหวดัใด ผูใดเปนเจาของและเจาของทีดิ่นยนิยอม
ใหผูขอทําการจดทะเบียนหรือไม

    ขอ ๑๐  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนคูสัญญาใหไดความชัดแจงวาไดตกลงกันใหผูรับซ้ือฝาก
จําหนายทรัพยสินที่ขายฝากไดหรือไม และใหบันทึกขอตกลงน้ันไวใหปรากฏในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมฯ (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในหนังสือสัญญาขายฝากใหถูกตองตรงกัน

กรณีที่คูสัญญาตกลงกันใหผูรับซ้ือฝากจําหนายทรัพยสินที่ขายฝากได เม่ือผูรับซ้ือฝากประสงค
จะทํานิติกรรมโอนทรัพยสินที่รับซ้ือฝาก ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยคําของผูรับซ้ือฝากเดิมวาพนักงาน
เจาหนาที่ไดแจงใหผูรับซ้ือฝากบอกกลาวการโอนนี้ใหผูขายฝากทราบแลว

ขอ ๑๑  กรณีการคํานวณระยะเวลาครบกําหนดตามสญัญาขายฝาก ใหพนักงานเจาหนาทีป่ฏบิตัิ
ไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย เชน ถาทําสญัญาขายฝากมกีําหนดหนึง่ป เม่ือวนัที ่๖ กุมภาพันธ
๒๕๔๙  จะตองครบกําหนดหนึ่งป ในวันที่ ๖ กุมภาพันธ ๒๕๕๐

หมวด ๒
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๑๒  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังน้ี
(๑)  กรณีเจาของที่ดินมาขอจดทะเบียนขายฝากที่ดินทั้งแปลง หรือขายฝากอสังหาริมทรัพยใด

ทั้งหมด ไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยน้ันจะมีผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน ทุกคนขายพรอมกนั ให
เขียนชื่อประเภทวา “ขายฝาก มีกําหนด….ป”

            -/ (๒) กรณี …
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(๒)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยมีหลายคน แตเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยน้ัน
บางคนมาขอจดทะเบยีนขายฝากเฉพาะสวนของตน ใหเขยีนชือ่ประเภทวา “ขายฝากเฉพาะสวน มีกาํหนด…..ป”

(๓)  กรณีผูขายฝากไดขอใชสิทธิไถขายฝากภายในกําหนดอายุเวลาในสัญญาขายฝาก ใหเขียน
ชือ่ประเภทวา  “ไถจากขายฝาก” หรือ  “ไถจากขายฝากเฉพาะสวน” แลวแตกรณี      

(๔)  กรณผีูขายฝากไดขายฝากทีดิ่นรวมกนัหลายแปลงในสญัญาขายฝากฉบบัเดียวกนัหรอืขายฝาก
ทีดิ่นไวแปลงเดียว ตอมามีการแบงแยกทีดิ่นแปลงทีข่ายฝากออกไปอกีหลายแปลงภายในอายสุญัญาขายฝาก
ผูขายฝากและผูรับซ้ือฝากตกลงใหไถถอนขายฝากที่ดินไปบางแปลง และบางแปลงยังคงขายฝากอยูตามเดิม
โดยลดจํานวนเงินที่ขายฝากลงตามแตผูขายฝากและผูรับซ้ือฝากจะตกลงกัน ใหเขยีนชื่อประเภทวา “แบงไถ
จากขายฝาก”      

(๕)  กรณผีูขายฝากประสงคจะโอนสทิธกิารไถทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืน ซ่ึงไดจดทะเบยีน
ขายฝากไวแลวใหแกบุคคลอื่นภายในอายุสัญญาขายฝากหรือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถ  โดยเสนหาไมมี
คาตอบแทนหรือมีคาตอบแทนก็ได โดยผูรับซ้ือฝากรับทราบและใหถอยคํายินยอม ใหเขียนชื่อประเภทวา
“โอนสิทธิการไถจากขายฝาก” หรือ “โอนสิทธิการไถจากขายฝากเฉพาะสวน” แลวแตกรณี

(๖)  กรณผีูขายฝากและผูรับซ้ือฝากตกลงกนัในระหวางอายสุญัญาขายฝากหรอืสญัญาขยายกาํหนด
เวลาไถวา ผูขายฝากขอสละสิทธิการไถจากขายฝาก กลาวคือ จะไมขอใชสิทธิการไถจากขายฝากอีกตอไป
แลวใหเขยีนชือ่ประเภทวา “ปลดเงือ่นไขการไถจากขายฝาก” หรือ “ปลดเงือ่นไขการไถจากขายฝากเฉพาะสวน”
แลวแตกรณี

(๗)  กรณีผูขายฝากถึงแกกรรมในระหวางอายุสัญญาขายฝาก หรือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถ
สทิธกิารไถตกแกทายาทซึง่มีสทิธขิอรบัมรดกสทิธกิารไถน้ัน ใหเขยีนชือ่ประเภทวา “โอนมรดกสิทธิการไถ”

(๘)  กรณีมีการจดทะเบียนขายฝากไวแลว ตอมาภายในอายุสัญญาขายฝากหรือสัญญาขยาย
กาํหนดเวลาไถ ผูมีสทิธกิารไถ (ผูขายฝาก) และผูรับการไถ (ผูรับซ้ือฝาก) ตกมาเปนบคุคลเดยีวกนั หน้ีทีข่ายฝาก
ระงับสิ้นไป สิทธิการไถยอมระงับ ใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับสิทธิการไถ (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน)”      

(๙)  กรณผีูขายฝากและผูรับซ้ือฝากตกลงกนัขยายกาํหนดเวลาไถภายในกาํหนดเวลาไถตามสญัญา
ขายฝาก โดยผูขายฝากและผูรับซ้ือฝากจะตกลงขยายกําหนดเวลาไถกันกี่ครั้งก็ได แตกําหนดเวลาไถรวมกัน
ทั้งหมดจะตองไมเกินสิบป กรณีน้ีใหเขียนชื่อประเภทวา “ขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก ครั้งที่ .…
(กําหนด……)”
               (๑๐) กรณีที่ดินมีการจดทะเบียนขายฝากไวแลว  ผูรับซ้ือฝากประสงคจะแบงแยก หรือผูถือ
กรรมสิทธิ์รวมและผูรับซ้ือฝากตกลงแบงแยกที่ดินออกจากกัน ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม
(ระหวางขายฝาก)” หรือ “แบงกรรมสิทธิ์รวม (ระหวางขายฝากเฉพาะสวน)” แลวแตกรณี

            -/ หมวด ๓ …
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หมวด ๓
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําหนังสือสัญญาและการแกทะเบียน

ขอ ๑๓  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหปฏิบัติดังน้ี
(๑)  ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๑๒ แลวแตกรณี
(๒)  การเขียนชื่อผูขายฝากในขอ ๒  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑

หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขยีนเฉพาะชือ่ผูขายฝากทีข่อจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเทานัน้ โดยไมตองเขียนชื่อผูถือ
กรรมสิทธิ์หรือผูถือสิทธิครอบครองอื่นที่ไมเกี่ยวของแตอยางใด

กรณมีีผูขายฝากทีป่ระสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมหลายคนใหเขยีนชือ่และหมายเลขลาํดบั
กาํกบัไวหนาชือ่ผูขายฝากทกุชือ่ดวย

(๓)  การเขยีนชือ่ผูรับซ้ือฝากลงในขอ ๓ ของคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม ตามแบบ ท.ด.๑
หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูรับซ้ือฝาก หากมีหลายคนใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

(๔)  กรณีจดทะเบียนขายฝากเฉพาะสวน ใหบรรยาย ณ ริมดานซาย ของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูขายฝากเฉพาะ
สวนของตน และสวนของเจาของคนอืน่ยงัคงมอียูตามเดมิ เชน ทีดิ่นมีชือ่ ก. ข. เปนเจาของ  ก. ขายฝากเฉพาะ
สวนของตนแก ค. ใหหมายเหตุวา “ก. ขายฝากที่ดินเฉพาะสวนของตนแก ค. เทานั้น สวนของ ข. คงเดิม”

(๕)  สาระสาํคญัทีไ่ดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาทีจ่ดลงไวในคาํขอจดทะเบยีน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

ขอ ๑๔  การจดัทําหนังสือสัญญาใหดําเนินการ ดังน้ี
(๑)  การจดทะเบียนประเภทขายฝาก ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน

หน่ึงฉบับ มอบใหแกผูขายฝากหนึ่งฉบับ และมอบใหแกผูรับซ้ือฝากหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือ             
สัญญาตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาขายฝากที่ดิน หนังสือสัญญาขายฝากที่ดินเฉพาะสวน
หนังสือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก หนังสือสัญญาโอนสิทธิการไถ แลวแตกรณี

(๒) การจดทะเบียนประเภทปลดเงื่อนไขการไถจากการขายฝาก ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง
ตามแบบ ท.ด.๑๖ เก็บไวที่สํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ โดยไมตองทําหนังสือสัญญา
   (๓)  การจดทะเบยีนประเภท ระงับสทิธกิารไถ (หน้ีเกลือ่นกลนืกนั) ใหผูขอยืน่คาํขอตามแบบ ท.ด.๙
และใช ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองทําหนังสือสัญญา  

(๔) การจดทะเบียนประเภทไถจากขายฝาก กรณีผูรับซ้ือฝากไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดมี
การไถถอนแลว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหเขียนบรรยายบอกเลิกสัญญาดานหนาสัญญา
ทุกฉบับไวมุมบนดานขวาวา “เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว แตวันที่…..เดือน…….พ.ศ. ….”
แลวเจาพนักงานที่ดินลงลายมือชื่อกํากับไว

    -/ กรณีผูรับซ้ือฝาก …
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กรณีผูรับซ้ือฝากมาขอจดทะเบียนไถจากขายฝาก ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกการรับเงินคาไถ
จากขายฝากหลังสัญญาฉบับผูรับซ้ือฝากวา

“ขาพเจาผูรับซ้ือฝาก ไดรับเงินคาไถจากขายฝากไวเปนการถูกตองแลว แตวันที่ …..
เดือน…………… พ.ศ. ….

ลงชื่อ …..………………………….ผูรับซ้ือฝาก
ลงชื่อ …..………………………….ผูขายฝาก
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานที่ดิน”

กรณีการแบงไถจากขายฝาก ใหพนักงานเจาหนาที่บรรยายหลังสัญญาขายฝากทุกฉบับวา
“ขาพเจาผูรับซ้ือฝากไดรับเงินจากผูขายฝากเปนเงิน………………….บาท (……………………)

ไถจากขายฝากเฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่ ……………สวนโฉนดที่ดินเลขที่………………..และเลขที่………….
ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่…..เดือน ………พ.ศ. ….เปนเงิน……………….บาท
(…………………………….)

ลงชื่อ ………………………………ผูรับซ้ือฝาก
ลงชื่อ ………………………………ผูขายฝาก
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานที่ดิน” 

ขอ ๑๕ การจดทะเบียนประเภทโอนสิทธิการไถจากขายฝากอาจโอนกันไดโดยเสนหาไมมี
คาตอบแทน หรือมีคาตอบแทน ทั้งน้ี ใหพนักงานเจาหนาที่ระบุขอความในหนังสือสัญญาโอนสิทธิการไถ
จากขายฝากใหชัดเจนวา “โอนใหหรือโอนขาย เปนจํานวนเงิน …..………”   

ขอ ๑๖  กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ใหพนักงานเจาหนาที่แกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินฉบับสํานักงานที่ดิน และฉบับเจาของที่ดินใหตรงกันดวย

ขอ ๑๗  การแกทะเบียนในสารบญัจดทะเบียน ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับกํากับไว สวนในชองผูรับสัญญา
ใหเขียนชื่อผูรับซ้ือฝากลงไว แลวใหเขียนคําวา “ผูรับซ้ือฝาก” กํากับไว  หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทที่
เจาของเดิมยังมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมน้ันเรียงตอไปตามลําดับ
พรอมทั้งเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

-/ การจัดทํา…
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การจดัทาํคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คาํขอ หนังสอืสญัญา บนัทกึขอตกลง
และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนใหปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยาง
และแบบทายระเบียบ (ตามตัวอยางหมายเลข ๑ - ๑๒)

ขอ ๑๘  การจดทะเบียนแบงแยกในระหวางขายฝาก ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังน้ี
(๑)  คําขอรังวัดแบงแยกทุกประเภทในระหวางขายฝาก ใหผูรับซ้ือฝากเปนผูยื่นคําขอโดยไดรับ

ความยินยอมจากผูขายฝาก คํายินยอมนี้จะทําบันทึกตอหนาพนักงานเจาหนาที่หรือจะใหคํายินยอมเปน
ลายลักษณอักษรมาก็ได (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๓)

(๒)  ในคําขอจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบยีนแปลงเดิม
ในประเภทแบงแยกตาง ๆ ใหบรรยายใหปรากฏการขายฝากโดยเขียนคําวา “(ระหวางขายฝาก)” ไวตอทาย
หรือใตชือ่ประเภทแบงแยกการจดทะเบยีน และใหหมายเหตดุวยวา “ทีดิ่นแปลงทีแ่ยกไปนีย้งัคงมีการขายฝาก
อยูตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ…..”  (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๔)

(๓) โฉนดที่ดินแปลงแยกใหเขียนชื่อผูรับซ้ือฝากเปนผูถือกรรมสิทธิ์ไวดานหนา และยกรายการ
จดทะเบียนประเภทขายฝากไปจดแจงไวในรายการจดทะเบียนหลังโฉนด ในชองเน้ือที่ดินตามสัญญาใหลง
จํานวนทีดิ่นตามหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นใหม  แลวหมายเหตวุา “การขายฝากยงัคงมีอยูตามสญัญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่……เดือน…………พ.ศ…..” สวนวัน เดือน ป ที่จดทะเบียน และชื่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื่อ
และวนั เดือน ป เดิม โดยเจาพนกังานทีดิ่นคนปจจุบนัลงชือ่ พรอมวนั เดือน ป กํากบัไว  กรณีทีช่ือ่ผูขายฝาก
หรือผูรับซ้ือฝากเปลีย่นแปลงไป ใหยกรายการทีเ่ปลีย่นแปลงไปจดแจงไวในทํานองเดยีวกนัดวย (ตามตวัอยาง
หมายเลข ๑๕)

(๔) กรณทีีไ่ดมีการจดทะเบยีนขายฝากเฉพาะสวนไว ถาผูถอืกรรมสทิธิร์วมและผูรับซ้ือฝากตกลง
แบงแยกที่ดินออกจากกัน ใหพยายามแบงสวนของผูรับซ้ือฝากไวเปนแปลงคงเหลือ ถาสวนของผูรับซ้ือฝาก
เปนแปลงแยก ใหหมายเหตใุนรายการจดทะเบยีนแบงแยกเฉพาะแปลงของผูรับซ้ือฝากไวดวยวา “ทีดิ่นแปลง
ทีแ่ยกไปน้ียงัคงมกีารขายฝากอยูตามสญัญาขายฝากฉบบัลงวนัที…่..เดือน……..…...พ.ศ…..” สําหรบัรายการ
จดทะเบียนขายฝากที่จะยกไปจดแจงไวในโฉนดแปลงแบงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๓)  เวนแตชื่อคูสัญญาทั้ง
๒ ฝาย ในชองผูใหสญัญาใหยกมาแตเฉพาะชือ่คูสญัญาขายฝากเทานัน้ ชือ่ผูถอืกรรมสทิธิอ่ื์นซึง่มิไดเปนคูสญัญา
ไมตองยกมาดวย สวนแปลงอ่ืนที่การขายฝากมิไดครอบไปดวย ไมตองหมายเหตุหรือจดแจงประการใด
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๖)

(๕)  การจดทะเบยีนแบงแยกกรณทีีผู่ขายฝากยนิยอมใหทีดิ่นแปลงทีแ่บงแยกออกไปพนจากสทิธิ
การไถจากขายฝาก ใหจดทะเบยีนประเภท………..(ปลดเงือ่นไขการไถจากขายฝาก) (ตามตวัอยางหมายเลข ๑๗)

(๖)  กรณีที่ที่ดินไดจดทะเบียนขายฝากไว และตอมาไดแบงแยกออกเปนหลายแปลงในระหวาง
ขายฝาก ภายหลังคูสัญญาจะตกลงกันไถจากขายฝากแปลงใดแปลงหนึ่งกอนก็ได ใหจดทะเบียนเฉพาะแปลง
ที่ไถในประเภทแบงไถจากขายฝาก (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๘)

การจดทะเบียนแบงแยกระหวางขายฝากสําหรับที่ดินที่เปนหนังสือรับรองการทําประโยชนให
อนุโลมปฏิบัติตามวิธีการนี้ดวย
-/ หมวด ๔ …



- ๘ -

หมวด ๔
การลงลายมือชื่อ

ขอ ๑๙  การลงลายมอืชือ่ของผูขอในคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คาํขอ
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลงเรื่องกรรมสิทธิ์รวม และบันทึกขอตกลง ใหเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา ๙
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

ขอ ๒๐  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไวแทน
การลงลายมือชื่อ โดยพิมพน้ิวหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัว
แมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพน้ิวหัวแมมือขวาแทน
แลวหมายเหตไุวดวยวาเปนลายนิว้หัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชือ่ของผูขอไมมีเน้ือทีเ่พียงพอให
พิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย  เชน  ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปน
ลายนิว้มือของผูใด      

หมวด ๕
การประกาศ

ขอ ๒๑  กรณีมีผูขอจดทะเบียนขายฝากที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดิน ใบไตสวนหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก หรือขายฝากอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในที่ดินดังกลาว หรือขายฝาก
อสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนในทีดิ่นทีมี่โฉนดทีดิ่น ใบไตสวนหรอืหนังสอืรับรองการทาํประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก
ในกรณีไมรวมกับที่ดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเวนแตกรณีการจดทะเบียนไถ
จากขายฝาก ปลดเงือ่นไขการไถจากขายฝาก โอนสทิธกิารไถจากขายฝาก ขยายกาํหนดเวลาไถจากขายฝาก
ระงับสิทธิการไถ (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน) ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับที่ ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗)
ออกตามความในพระราชบญัญัตใิหใชประมวลกฎหมายทีดิ่น พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบบัทีแ่กไขเพิม่เตมิ

หมวด ๖
การขยายกําหนดเวลาไถ และการวางทรัพยอันเปนสินไถ

ขอ ๒๒  หนังสือหรือหลักฐานที่จะนํามาจดทะเบียนหรือจดแจงตอพนักงานเจาหนาที่เกี่ยวกับ
การขยายกาํหนดเวลาไถตามมาตรา ๔๙๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย ตองเปนหนงัสอืหรอืหลกัฐาน

-/ เปนหนงัสอื …



- ๙ -

เปนหนงัสอืทีไ่ดทําขึน้กอนสิน้สดุกาํหนดเวลาไถตามสญัญาขายฝากหรอืสญัญาขยายกาํหนดเวลาไถครัง้สดุทาย
แลวแตกรณี

     การขยายกาํหนดเวลาไถตามสญัญาขายฝากทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนในทีดิ่นผูรับซ้ือฝาก
และผูขายฝากจะตองมาดําเนินการจดทะเบียนพรอมกันทั้งสองฝาย ผูขายฝากจะนําหนังสอืหรือหลักฐานเปน
หนังสือลงลายมือชื่อผูรับซ้ือฝากมาจดทะเบียนหรือจดแจงตอพนักงานเจาหนาที่แตเพียงฝายเดียวไมได
               กรณีผูขายฝากและผูรับซ้ือฝากมาขอจดทะเบียนขยายกําหนดเวลาไถภายในกําหนดเวลาไถ
ตามสญัญาขายฝาก  พนักงานเจาหนาทีส่ามารถดําเนนิการจดทะเบยีนขยายกําหนดเวลาไถไดแมไมมีหนังสอื
หรือหลกัฐานเปนหนงัสอืลงลายมอืชือ่ผูรับซ้ือฝากมาแสดง  แตถาเปนกรณมีาขอจดทะเบยีนขยายกาํหนดเวลาไถ
เม่ือพนกําหนดเวลาไถตามสญัญาขายฝากหรอืสญัญาขยายกําหนดเวลาไถครัง้สดุทายแลว ตองมีหนังสอืหรือ
หลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับซ้ือฝากที่ไดทําขึ้นกอนสิ้นสุดกําหนดเวลาไถตามสัญญาขายฝากหรือ
สัญญาขยายกําหนดเวลาไถครั้งสุดทายมาแสดง พนักงานเจาหนาที่จึงสามารถดําเนินการจดทะเบียนขยาย
กําหนดเวลาไถได

ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนใหไดความชัดเจนวาในการขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก
มีหรือไมมีหนังสอืหรอืหลกัฐานเปนหนงัสอืลงลายมอืชือ่ผูรับซ้ือฝากมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที ่  แลวใหทํา
เครือ่งหมาย   ใน (   ) หนาขอความมหีนังสอืหรือหลกัฐานเปนหนงัสอืลงลายมอืชือ่ผูรับซ้ือฝาก ฉบบัลงวนัที ่….
เดือน …………พ.ศ. …. หรือหนาขอความไมมีหนังสือหรือหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับซ้ือฝากใน
หนังสือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝากดวย   

ผูขายฝากและผูรับซ้ือฝากจะตกลงขยายกําหนดเวลาไถกันกี่ครั้งก็ได แตกําหนดเวลาไถรวมกัน
ทั้งหมดตองไมเกินกําหนดตามที่มาตรา ๔๙๔  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติไว กลาวคือ
ในกรณีที่ทรัพยสินที่ขายฝากเปนอสังหาริมทรัพย กําหนดเวลาไถรวมกันทั้งหมดตองไมเกินสิบปนับแตวันทํา
สัญญาขายฝาก  เชน  นาย ก. ขายฝากที่ดินไวกับ นาย ข. กําหนดเวลาไถภายใน ๕ ป นับแตวันทําสัญญา
ขายฝาก คือวันที่ ๑๖ เมษายน ๒๕๔๑  ตอมาทั้งสองฝายตกลงขยายกําหนดเวลาไถตอไปอีก  ๕ ป สัญญา
ขายฝากก็ตองครบกําหนดเวลาไถในวันที่ ๑๖ เมษายน ๒๕๕๑  เปนตน

ในการจดทะเบียนขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก หากปรากฏวาผูขายฝากและผูรับซ้ือฝาก
ไดเคยตกลงขยายกาํหนดเวลาไถกนัมากอนแลวไมวาจะก่ีครัง้กต็าม แตมิไดนําหนงัสอืหรือหลกัฐานเปนหนงัสอื
มาจดทะเบยีนตอพนักงานเจาหนาที่ เพ่ือใหหลักฐานในทางทะเบียนมีความตอเน่ืองกันใหพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝากที่ผานมาแลวเสียกอน โดยจดทะเบียนแยกเปนรายการ ๆ ตาม
จํานวนครั้งที่มีการขยายกําหนดเวลาไถ        

ขอ ๒๓  กรณีผูขายฝากไดวางทรพัยอันเปนสนิไถตอสํานกังานวางทรพัยภายในกําหนดเวลาไถ
โดยสละสทิธถิอนทรพัยทีไ่ดวางไว ตามนยัมาตรา ๔๙๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย แลว ผูขายฝาก

-/ สามารถนาํ …



- ๑๐ -

สามารถนําหลกัฐานการวางทรพัยดังกลาวพรอมดวยหนังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นมาขอจดทะเบยีนไถจากขายฝาก
ตอพนักงานเจาหนาทีแ่ตเพียงฝายเดยีวได โดยไมจําเปนตองนําหลกัฐานเปนหนงัสอืจากผูรับซ้ือฝากมาแสดง
วาไดมีการไถแลวตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน อีกแตอยางใด

ถาผูขายฝากนําหลักฐานการวางทรัพยโดยสละสิทธิถอนทรัพยที่ไดวางไวมาแสดงตอพนักงาน
เจาหนาทีเ่พ่ือขอจดทะเบยีนไถจากขายฝาก แตไมไดนําหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นมาแสดง ใหพนักงานเจาหนาที่
หมายเหตกุลดัตดิไวในหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นฉบบัสาํนกังานทีดิ่น และลงบญัชอีายดัใหทราบถงึกรณีทีผู่ขายฝาก
ไดวางทรัพย ตามนัยมาตรา ๔๙๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย ทัง้น้ี เพ่ือปองกนัไมใหผูรับซ้ือฝาก
ซ่ึงมิใชเจาของกรรมสิทธิ์แลวทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ ตอไปอีก ยกเวนขอจดทะเบียนไถจาก
ขายฝากเทานั้น

หมวด ๗
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ขอ ๒๔  กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง
รวมทั้งสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังน้ี        

(๑) ใหพนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจจดทะเบียนประเภทขายฝาก กอนจดทะเบยีนใหผูจดทะเบยีน
ชี้แจงหลักเกณฑการขายฝากตามคําแนะนํา (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๙) ใหผูขายฝากทราบ โดยใหจัดทํา
คําแนะนําเปนสองฉบบั ใหผูขายฝากลงลายมอืชือ่รับทราบ และใหผูจดทะเบยีนลงลายมอืชือ่พรอมวนั เดือน ป
กํากับไว แลวกลัดติดไวกับหนังสือสัญญาขายฝากฉบับสํานักงานที่ดิน  อีกฉบับหน่ึงมอบใหผูขายฝากพรอม
หนังสือสัญญาขายฝาก

กรณีการจดทะเบียนในสํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือสํานักงานที่ดิน
จังหวัดสวนแยก  ใหหัวหนาฝายทะเบียนเปนผูจดทะเบียนขายฝากดวยตนเองโดยไมจํากัดจํานวนทุนทรัพย
ในการจดทะเบียน ในกรณีที่หัวหนาฝายทะเบียนไมอยูหรืออยูแตไมอาจปฏิบัติหนาที่ไดและไมมีผูรักษาการ
ในตําแหนง ใหเจาพนักงานที่ดินอาวุโสในฝายทะเบียนเปนผูจดทะเบียน และชี้แจงหลักเกณฑการขายฝาก

กรณีการจดทะเบยีนทีส่ํานกังานทีดิ่นอําเภอ หรือสํานกังานทีดิ่นกิง่อําเภอในหนาทีข่องนายอาํเภอ
หรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ ซ่ึงรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยยังมิไดประกาศยกเลิก
อํานาจหนาที่นายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติ
แกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ใหเจาหนาที่บริหารงานที่ดินอําเภอ (ผูซ่ึงได
รับมอบหมายใหจดทะเบยีนหรือไมกต็าม) เปนผูชีแ้จงหลกัเกณฑการขายฝาก  ในกรณทีีเ่จาหนาทีบ่รหิารงาน
ทีดิ่นอําเภอไมอยู หรืออยูแตไมอาจปฏบิตัหินาทีไ่ดใหผูรักษาการในตาํแหนงเปนผูชีแ้จงหลกัเกณฑการขายฝาก

       -/ (๒) ตรวจสอบ…



- ๑๑ -

(๒)  ตรวจสอบสาระสาํคญัทีพ่นักงานเจาหนาทีไ่ดสอบสวนจดลงไวหรือผูขอจดทะเบยีนกรอกขอความ
ลงไวในคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรม และเอกสารทีผู่ขอจดทะเบยีนนาํมายืน่พรอมคาํขอใหเปนการถกูตอง

(๓)  ตรวจสอบสารบบ ประวตัคิวามเปนมาของทีดิ่น และอสงัหารมิทรพัยทีผู่ขอประสงคจะจดทะเบยีน
ชือ่เจาของทีดิ่น อาย ุชือ่บดิา มารดา  และลายมอืชือ่หรือลายพมิพน้ิวมือของผูขอจดทะเบยีนในคาํขอจดทะเบยีน
สิทธิและนิติกรรมหรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ
กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพี้ยนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมาก ควรใหผูขอจดทะเบียน
พยายามลงลายมอืชือ่ใหตรงกบัลายมอืชือ่ในสารบบเดมิ หากผูขอจดทะเบยีนยงัลงลายมือชือ่ผดิเพีย้นจากเดมิ
แตผูขอจดทะเบียนเปนผูที่พนักงานเจาหนาที่รูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตอไปได หากพนักงาน
เจาหนาทีไ่มรูจักตวัผูขอจดทะเบยีน ควรขอหลกัฐานทีเ่ชือ่ถอืไดจากผูน้ันมาตรวจสอบเพิม่เตมิ จนเปนทีเ่ชือ่ถอื
ไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูที่เชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง
เสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือลายพิมพน้ิวมือของเจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน
เชนเดียวกับที่ไดกลาวมาขางตน
      (๔)  ตรวจสอบบญัชอีายดัวามีการอายดัทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยทีผู่ขอประสงคจะขอจดทะเบยีน
หรือไม ประการใด

(๕)  ตรวจสอบการหามโอนวาทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยทีผู่ขอประสงคจะขอจดทะเบยีนมีกฎหมายใด
บัญญัติเปนการหามโอนไวหรือไม ประการใด

ขอ ๒๕  หามพนักงานเจาหนาทีดํ่าเนนิการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมในกรณผีูขอไมไดลงลายมอืชือ่
ในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาที่

ขอ ๒๖ กรณีจดทะเบียนขายฝากไวแลว ปรากฏวาผูขายฝากตาย จะจดทะเบียนไถจากขายฝาก
ไดตอเม่ือไดจดทะเบยีนโอนมรดกสทิธกิารไถแลว สวนการชําระหนีคู้กรณีอาจสลกัหลงัสญัญาหรอืทําหลกัฐาน
เปนหนังสือวาไดไถถอนกันแลวไวกอนได

ขอ ๒๗  กรณจีดทะเบยีนขายฝากไวแลว ปรากฏวาผูรับซ้ือฝากตาย จะจดทะเบยีนไถจากขายฝาก
ไดตอเม่ือไดจดทะเบียนโอนมรดกแลว เวนแตในกรณีตอไปน้ี

    (๑)  ถามรดกของผูรับซ้ือฝากนั้นมีผูจัดการมรดก  และไดแสดงหลกัฐานการกอตัง้ผูจัดการมรดก
โดยถูกตองตามกฎหมาย ใหผูจัดการมรดกดําเนนิการจดทะเบยีนไถจากขายฝากไปไดโดยไมตองจดทะเบยีน
โอนลงชื่อผูจัดการมรดกเสียกอน และเก็บหลักฐานการตั้งผูจัดการมรดกไวในสารบบ

(๒)  ถาผูรับซ้ือฝากไดรับชําระสินไถแลว โดยสลักหลังการรับชําระสินไถไวในสัญญาฉบับผูรับ
ซ้ือฝาก หรือไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดไถถอนกันแลว คืนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและสัญญาขายฝาก
กอนที่ผูรับซ้ือฝากตาย ใหผูขายฝากดําเนินการจดทะเบียนไถจากขายฝากไดตามหลักฐานนั้น

                  -/ ขอ ๒๘ กรณี…



- ๑๒ -

ขอ ๒๘  กรณีทีผู่มีชือ่ในหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นหลายคนไดมีการขายฝากไวทกุคน  ปรากฏวา
ผูขายฝากบางคนตาย ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถจากขายฝากไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอน
มรดกสิทธิการไถเฉพาะสวนของบุคคลนั้นเสียกอน      

ขอ ๒๙  ในกรณีที่มีการชําระสินไถแลวและมีผูรับซ้ือฝากหลายคนแตบางคนตาย  ผูที่เหลืออยู
มีสทิธมิาขอจดทะเบยีนไถจากการขายฝากไปไดโดยไมตองจดทะเบยีนโอนมรดกทีดิ่นเฉพาะสวนของบคุคลนัน้
เสียกอน          

หมวด ๘
คาธรรมเนียม

     

ขอ ๓๐  การจดทะเบยีนขายฝาก และการโอนสทิธกิารไถจากขายฝากเปนการจดทะเบยีนประเภท
มีทุนทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุนทรัพย  สวนการจดทะเบียนไถจากขายฝาก
แบงไถจากขายฝาก ปลดเงือ่นไขการไถจากขายฝาก ระงับสทิธกิารไถ (หน้ีเกลือ่นกลนืกนั) ขยายกําหนดเวลา
ไถจากขายฝาก โอนมรดกสิทธิการไถ เปนการจดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ประเภทไมมีทนุทรพัย  ทัง้น้ี  ตามกฎกระทรวงซึง่ออกตามความในพระราชบญัญัตใิหใชประมวลกฎหมายทีดิ่น
พ.ศ. ๒๔๙๗        

                           ประกาศ   ณ   วันที่  ๑๓  กันยายน  พ.ศ. ๒๕๔๙

(ลงชื่อ)   พีรพล  ไตรทศาวิทย
(นายพีรพล  ไตรทศาวิทย)

อธิบดีกรมที่ดิน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…....................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................….....................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.............................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..........................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…....
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศ

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ...

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…..
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญชา
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...….
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพ

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….....
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………................................................................................

 ..............................................................................………....................................................................
(๔)  ..............................................................................………....................................................................

                                         วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
           (…..…..……..……………………….)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........หนาสํารวจ...................
      โฉนดที่ดินเลขที่........................……................…....เลม.................………….......................……หนา……………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………...................งาน...............……......…
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………................งาน.........……............…
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                                 ( .................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

          ขายฝาก  มีกําหนด ……ป

                                          ๑.  นาย ก.              ข
                                          ๒. นาง ข.
           ๕๐ , ๔๘                                            ไทย

              นาย  ค.              ร

๖๐ ไทย

๕๐๐,๐๐๐        -
           (หาแสนบาทถวน)

 ขายฝากพรอมบานไม ๒ ชั้น เลขที่ ……ขนาด…………ปลูกสราง ……ป ผูขายฝากไดที่ดินมาโดย …
ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่

                                     คูกรณีทั้งสองฝายตกลงกันไมใหผูรับซื้อฝากจําหนายทรัพยสินที่ขายฝาก และกําหนดสินไถไวเปนเงิน
                                      (……………………..)  กําหนดเวลาไถคืนภายใน………
(๕)    ผูขายฝากไดรับเงินจากผูรับซื้อฝากไวครบถวนแลว

                ขายฝาก
                                                                                                                                                                 รับซื้อฝาก
 

                                               

นาย ก.     นาง ข.
นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑
...

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ............
  นอกเขต
 ในเขต
........................
......……...........
..............……...

….…..……...…
…................…
นนี้ และไดปฏิญ

.........………...

.......................
.….................…
....….....หมูที่ ..
ัพท ..................

.......……..........

...................…..
ติ ...….…..……
..............หมูที่ .
ท ...................

..…............สตา

............….........

................….....

....…..........…...

. ...........……....

............….........
....…………….
……….………
........….........
..…..............…

ายฝาก

ับซื้อฝาก

……….เปนเว

 ………………
(ท.ด. ๑)
..........…..
..........…..
.......…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

...…......…..
...........……

…........……
…............…

..…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
….......…....
งค

..........……

..........……

............….

...

.....สตางค
............…
……….

…ตารางวา
.ตารางวา

ลา …….ป

……บาท



   หนังสือสัญญาขายฝากที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......………………..…………….เลขที่ดิน...............……….………………หนาสํารวจ...........…………………..
ตําบล.......…………………………...……...อําเภอ..........…..…….………….……………..จังหวัด.........................................……

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………….เดือน…………..…………………….พุทธศักราช…………….………..
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………………        เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….……                          ……
ระหวาง …………………………………                ผูขายฝาก   อายุ      ……      ป

……………………………….…                         ……
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา /  มารดาชื่อ ..................……….................................………………………………
อยูที่บาน/หมูบาน ……..................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... .ถนน ...............…………………หมูที่ .....….
ตําบล/แขวง ...................... ………อําเภอ/เขต ..........................…. จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...……….............

                                  เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….…..                                             

    กับ …………………………………               ผูรับซื้อฝาก  อายุ    ……..    ป
…………………………………       

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา /  มารดาชื่อ ...................................………..................…….……………………….
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............…. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ..........….……………….หมูที่ .....…..
ตําบล/แขวง ...................... ..….…อําเภอ/เขต ............................ …..จังหวัด ......................…หมายเลขโทรศัพท ......…………….

 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปน้ี
 ขอ ๑.  ผูขายฝากไดตกลงขายฝากที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้แกผูรับซื้อฝาก   มีกําหนด……………….……………..ป

นับแตวันทําสัญญานี้  เปนจํานวนเงิน…………………………..บาท  (เงิน…………………………………………………..บาท)
และผูขายฝากไดรับเงินจากผูรับซื้อฝากเปนการเสร็จแลว

 ขอ ๒.  ในการขายฝากนี้ทั้งสองฝายไดตกลงกัน                  ผูรับซื้อฝากจําหนายทรัพยสินที่ขายฝากได
 ขอ ๓.   …………………………………………………………………………………..………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………………
 ขอ ๔.  ทั้งสองฝายตกลงกันยอมใหผู……..……….…ฝาก  เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางที่ใชสัญญาขายฝากนี้
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูขายฝากและผูรับซื้อฝาก

ถือไวฝายละหน่ึงฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………)
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาขายฝากและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูขายฝาก)………..……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับซื้อฝาก).……………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..

   หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา                               
            ..………………………………….………เจาพนักงานที่ดิน

                                                                                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
.                                      ………………………………………….ผูเขียน

                                     ………………………………………….ผูตรวจ

(ท.ด. ๔๙)

ให
ไมให

        

                       ๑. นาย  ก.    ๕๐
       ๒. นาง  ข.                                                                                  ๔๘

                ไทย

                            นาย  ค.                                                                   ๖๐

ไทย

       
    ๕๐๐,๐๐๐ หาแสนบาทถวน

                                                                                                  //

                 ขายฝากพรอมบานไม ๒ ช้ัน เลขที่……ขนาด……….ปลูกสราง…..…ป   ผูขายฝากไดที่ดินมาโดย……….…
เปนเวลา………ป กําหนดสินไถไวเปนเงิน………….บาท (………………) และกําหนดเวลาไถคืนภายใน………………………

    รับซื้อ

    นาย ก.     นาย ข.
    นาย ค.

    

ตัวอยางหมายเลข ๑

มีกําหนด ………..ป



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
 จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายฝาก
มีกําหนด………..ป

 ๑.  นาย ก.
 ๒.  นาง ข.

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

ตัวอยางหมายเลข ๑



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………..
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..............
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด........................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………..

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวข
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผ

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ............................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผ

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญ
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโท

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………...........................................................................
(๔)  ..............................................................................………...............................................................
 ..........................................................................………....................................................................

                                             วันที่.................. เดือน ...............................…......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                   (………………………………………)

      สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........หนาสํารวจ..............
      โฉนดที่ดินเลขที่........................……................…....เลม.................………….......................……หนา…………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………...................งาน...............……..
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………................งาน.........……........
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .....................................................................
                                                                   ( .................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

ขายฝากเฉพาะสวน
 มีกําหนด ……ป

             ๑.  นาย ก.        

               ๕๐                                                 ไทย

       ๑.  นาย  ค.          

๖๐ ไทย

              
๒๐๐,๐๐๐          

         (สองแสนบาทถวน)

ไมมีสิ่งปลูกสราง  ผูขายฝากไดที่ดินมาโดย ………….เปนเวลา …….ป  ไมคางชําระภาษีบํารุงทอ
                                    คูกรณีทั้งสองฝายตกลงกันไมใหผูรับซื้อฝากจําหนายทรัพยสินที่ขายฝาก  และกําหนดสินไถไวเปน

                  (……………………….…..)      กําหนดเวลาไถคืนภายใน…………..
         (๕)   ผูขายฝากไดรับเงินจากผูรับซื้อฝากไวครบถวนแลว

                                                                                        
             

                          

    

(ท.ด. ๑)
นา
ย ก

. ข
ายฝ

าก
เฉพ

าะส
วน

ขอ
งต
นแ

ก น
าย 

ค. 
เทา

นั้น
 สว

นข
อง
นา
ง ข

. ค
งเด

ิม

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
  เจ

าพ
นัก

งาน
ที่ด

ิน

นาย ก.
นาย ค.

ขายฝาก
รับซื้อฝาก

ตัวอยางหมายเลข ๒
.......

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ............
  นอกเขต
 ในเขต
........................................…..
...........…….....................…..
...................……..........…….

…….…..……...……......…..
.……................…....ตารางวา
างบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว

ู .............……….....….....…..

...…..........................…......…..

......….................…...........……
........….....หมูที่ ..…........……
รศัพท ..................…............…

ู ..........……............…..……..

.....................…...........…..…
ชาติ ...….…..…….........……

…...............หมูที่ ...…......…...
รศัพท ...................….......…....
.......…............สตางค

.................…...................……

.....................…...............……

....…..........…...............….

.. พ.ศ. ...........…….......

...............…..............สตางค
.........…………….............…

………….……………….
....…........….........…ตารางวา
....…..…..............….ตารางวา

    ขายฝาก

    รับซื้อฝาก

      -

งที่           
เงิน …………………บาท

              



       หนังสือสัญญาขายฝากที่ดินเฉพาะสวน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......……………….……..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ.........……………………….
ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….…………..จังหวัด.............….........................….....

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช………….……………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..…………………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …...…
ระหวาง …………………………………..                   ผูขายฝาก  อายุ   …..….    ป

……………………………….….               .…….
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................……….......................……….........………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..…..หมูที่ .....……..
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...........…………............หมายเลขโทรศัพท ...………..................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…..

    กับ …………………………………...                  ผูรบัซือ้ฝาก  อาย ุ …...….    ป
…………………………………...              ..…….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ .................................………..………..................…….…………………
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ..........…………………..หมูที่ .....…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ................……............หมายเลขโทรศัพท ....…..………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูขายฝากไดตกลงขายฝากที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  เพียงเฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของตนแกผูรับซื้อฝาก

มีกําหนด……………….……………ป  นับแตวันทําสัญญานี้  เปนจํานวนเงิน….………………………………..……………บาท
(เงิน………………………………………………)  ในการขายฝากนี้ไมเกี่ยวถึงสวนกรรมสิทธิ์คนอื่น

ขอ ๒. ผูซื้อตกลงรับซื้อฝากที่ดินตามที่กลาวในขอ ๑ และผูขายฝากไดรับเงินจากผูรับซื้อฝากเสร็จแลว
ขอ ๓. ในการขายฝากนี้ทั้งสองฝายไดตกลงกัน                 ผูรบัซือ้ฝากจาํหนายทรพัยสนิทีข่ายฝากได และรบัรองวาไมทราบ

เขตและเนื้อที่แนนอนวามีเพียงใด
ขอ ๔. ………………………………………………………..………………………………………………..………….

……………………………………………………………………………..……………………………………………………….
ขอ ๕. ทั้งสองฝายตกลงกันยอมใหผู……..……….….….ฝาก เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางที่ใชสัญญาขายฝากนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูขายฝากและผูรับซื้อฝาก

ถืออีกฝายละฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาขายฝากและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูขายฝาก)………..……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับซื้อฝาก).……………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..

   หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
                               ………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน

             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
……………………………………………..ผูเขียน
…………………..…………………………..ผูตรวจ

(ท.ด. ๔๙ ก)

ให
ไมให

                             นาย  ก.    ๕๐

ไทย

                  นาย  ค.       ๖๐

ไทย

๒๐๐,๐๐๐
สองแสนบาทถวน

  //

            ขายฝากที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง  ผูขายฝากไดที่ดินมาโดย…………..….เปนเวลา……..….ป กําหนดสินไถไว
เปนเงิน………….บาท (………………………..)  และกําหนดเวลาไถคืนภายใน…………….
                                                                                   รับซื้อ

  นาย  ก.
  นาย  ค.

มีกําหนด……..ป

ตัวอยางหมายเลข ๒



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายฝากเฉพาะสวน
มีกําหนด………..ป

๑.  นาย ก.
๒. นาง ข.

๑.  นาย ค.
      ผูรับซื้อฝาก
๒.  นาง ข.

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

 นาย ก. ขายฝากเฉพาะสวนของตนแกนาย   ค.  เทานั้น
สวนของนาง ข. คงเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๒



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………...
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...............
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................….................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.........................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขา
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .............................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…......................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผ

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญ
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทร

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………............................................................................
(๔)  ..............................................................................………................................................................
(๕) ..............................................................................……….................................................................

                                               วันที่.................. เดือน ...............................….....
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

         ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(…………………………………….)
       สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……..
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….......
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                                 ( ................................................................... )
                                                                                                   เจาพนักงานที่ดิน

              ไถจากขายฝาก
             (ตามสัญญาขายฝาก ลงวันที่…..เดือน………พ.ศ….)

        นาย ค.                             

                     ๖๐               ไทย

      ๑.   นาย ก.           
                                          ๒.  นาง ข.
               ๕๐, ๔๘                                             ไทย

         -

                                     ผูรับซื้อฝากไดรับเงินเปนการไถถอนทรัพยสินที่ขายฝากไวเรียบรอยแลว

                    นาย ค.                                        รับซื้อฝาก
                    นาย ก.    นาง ข.                 ไถถอน

ตัวอยางหมายเลข ๓
......

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
.............................
..........……...........
..................……...

…….…..……...…
……................…
งบนนี้ และไดปฏิญ

.............………...

..….......................

.....….................…
........….....หมูที่ ..
รศัพท ..................

ู ..........……..........

.....................…..
ชาติ ...….…..……

...............หมูที่ .
ศัพท ...................

......…............สตา

................….........

....................….....

.......…..........…....

... พ.ศ. ...........……

...............….........
..........……………
…………….……
....…........…........
.....…..…..............

   รับซื้อฝาก

   ไถถอน
(ท.ด. ๑)
..........…..
..........…..
.......…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

...…......…..
...........……

…........……
…............…

..…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
….......…....
งค

..........……

..........……

...........……

.......

.....สตางค
...............

…………
...ตารางวา
...ตารางวา



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ไถจากขายฝาก นาย  ค.
ผูรับซื้อฝาก

๑. นาย ก.
๒. นาง ข.

ผูไถถอน

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

ตัวอยางหมายเลข ๓



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…....................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................….....................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด..............................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…....
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศ

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ....

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…...
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญชา
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...….
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพ

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……......
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................……….................................................................................
(๔)  ..............................................................................……….....................................................................
(๕) ..............................................................................………......................................................................

                                               วันที่.................. เดือน ...............................…........ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                   (………………………………….……)

        สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……....
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ..................
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา……………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( .................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

          ไถจากขายฝากเฉพาะสวน
         (ตามสัญญาขายฝากลงวันที่….เดือน……..พ.ศ. ….)

           นาย ค.             ร

                    ๖๐ ไทย

          ๑. นาย ก.               ไ

                    ๕๐ ไทย

             -                

       

 

      นาย ค.                                    รับซื้อฝาก
      นาย ก.                                    ไถถอน

นา
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าง 

ข. 
 คง

เดิม

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

  ผูรับซื้อฝากไดรับเงินเปนการไถถอนทรัพยที่ขายฝากไวเรียบรอยแลว

ตัวอยางหมายเลข ๔
...

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(

.........................
......……............
.............……....

….…..……...…
…................….
นนี้ และไดปฏิญ

.........………....

........................
….................…
....….....หมูที่ ..…
ัพท ..................…

......……...........

..................…...
ติ ...….…..……
..............หมูที่ ..
ท ...................…

.…............สตาง

...........…..........

...............…......

..…..........….....

พ.ศ. ………….

...........…..........
.....……………

……….………
…........….........
…..…...............

ับซื้อฝาก

ถถอน

-

ท.ด. ๑)
.........…..
.........…..
......…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

.….....…..

..…......…..

...........……
........……
............…

.…..……..

........…..…
.........……
.…......…...

.......…....
ค

.........……

.........……

..........……

....สตางค
...............

………
..ตารางวา
..ตารางวา



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ไถจากขายฝาก
เฉพาะสวน

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๑.  นาย ก.
          ผูไถถอน
๒.  นาง ข.

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

 นาย ก. ไถจากขายฝากเฉพาะสวนของตนเทานั้น   
 สวนของ นาง ข. คงเดิม

  ตัวอยางหมายเลข ๔



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….......
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…......................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด..............................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......…………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพ

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ....

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…...
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญชา
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…..
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพ

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……......
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................……….................................................................................

..................................................................………..................................................................................
                                              วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (……………………………………..)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……....
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ..................
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา……………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .....................................................................
                                                                                 ( ................................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

              แบงไถจากขายฝาก
                                            (ตามสัญญาขายฝากรวม ๓ โฉนด ฉบับลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ……)

๒๒               ๓

        นาย ค.                                                                                       ร

                   ๖๐ ไทย

       นาย ก.              ไ

                   ๕๐                   ไทย

           ๑๐๐,๐๐๐
  (หนึ่งแสนบาทถวน)

                                     ไถจากขายฝากเฉพาะที่ดินโฉนดเลขที่………………อําเภอ……….……เทานั้น สวนที่ดินโฉนดเลขท
                                     อําเภอ………….………ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝากรวม ๓ โฉนด ฉบับลงวันที่……เดือ
                                     เปนเงิน………………บาท (………………..)
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นาย ค.
นาย ก.

รับซื้อฝาก
ไถถอน

๒๒

๒๒
๒๓

 แล
ะ ๒

๔
ตัวอยางหมายเลข ๕
..

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท
.......................
.....……..........
.............……..

.…..……...…

................…
นนี้ และไดปฏ

........………...

......................
….................…
...….....หมูที่ ..
ท ..................

......…….........

..................….
ติ ...….…..……
.............หมูที่ .
ท ...................…
.…............สตา

...........….........

..........…..........
.ศ. ...........……

...........….........
.....……………

……….……
........…........

…..…..............

๒

ับซื้อฝาก

ถถอน

ี่…………….…
น……………

 ๒๓ และ ๒๔
.ด. ๑)
..........…..
...........…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิญาณตนแลว

..….....…..

....…......…..
...........……

…........……
…............…

...…..……..

..........…..…
.........……

..…......…...
.......…....

งค

..........……

.........……
.......

.....สตางค
...............

…………
...ตารางวา
...ตารางวา

….พ.ศ……



บันทึกขอตกลงแบงไถจากขายฝาก
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๒๒

          นาย ค.      ผูรับซื้อฝาก
          นาย ก.      ผูไถถอน

          ๖๐,๕๐                                 ไทย   ไทย

//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอ เจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

  ดวยทีด่นิโฉนดเลขที ่ ๒๒ , ๒๓  และ  ๒๔  อาํเภอ……….……..ขาพเจา นาย ก. ไดขายฝากไวกับ นาย ค. ตามสัญญา
ขายฝากรวม  ๓ โฉนด ฉบับลงวันที่…… เดือน……….…พ.ศ…… เปนเงินจํานวน…………….บาท (………..………….……)
บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายมีความประสงคแบงไถจากขายฝากเฉพาะโฉนดเลขที่  ๒๒  เปนเงิน………….บาท (………………..)
สวนโฉนดเลขที่  ๒๓   และโฉนดเลขที่  ๒๔   ตําบล…………………….อําเภอ……………………….จงัหวัด…….…………
ยงัคงมกีารขายฝากอยูตามสญัญาขายฝากเดมิ เปนเงนิ……….………บาท  (……..………...….…….) เงือ่นไขและขอตกลงตาง ๆ
คงเปนไปตามสัญญาขายฝากเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว  ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………….ผูรับซื้อฝาก
ลงช่ือ………………………………….ผูไถถอน
ลงช่ือ………………………………….พยาน

                ลงช่ือ………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
                ลงช่ือ…………………………….……เจาพนักงานที่ดิน

           ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ค.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๕



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงไถจากขายฝาก นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

นาย ก.
ผูไถถอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)…………..

นาย ก.  แบงไถจากขายฝากเฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่  ๒๒
อําเภอ………….….สวนโฉนดที่ดินเลขที่ ๒๓ และ ๒๔
อําเภอ…………ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝาก
รวม ๓ โฉนด ฉบับลงวันที่……เดือน……….…พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๕



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….......................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................….........................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......…………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบน
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .......

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….......
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู .......

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…......
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญชาต
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…....
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………....................................................................................

                                             วันที่.................. เดือน ............................…........ พ.ศ. 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
       สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….......
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.....................
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา……………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

           ปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก

๑. นาย  ก.              ขา
๒. นาง  ข.

                ๕๐, ๔๘ ไทย

          นาย  ค.                               รับซ

                   ๖๐ ไทย

              -               -

ผูขายฝากยอมสละสิทธิการไถคืนทรัพยที่ขายฝากตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่……..เดือน…………

นาย ก.    นาง ข.
นาย ค.

ขายฝาก
รับซื้อฝาก

ตัวอยางหมายเลข ๖

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท
.......................
..…….............
..........…….....

.…..……...……

................…..
นี้ และไดปฏิญ

......……….....

.......................
.................….

.….....หมูที่ ..…
 ..................…

...……............

...............…....
ิ ...….…..……
...........หมูที่ ...
 ...................…
............สตางค

........…...........

...........…......

........…...........
..…………….
……….………
........…..........
..…................

ยฝาก

ื้อฝาก

….พ.ศ……
.ด. ๑)
........…..
........…..
.....…….

......…..
..ตารางวา
าณตนแลว

….....…..

.…......…..

..........……
........……
............…

…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....


........……

...สตางค
..............
………

.ตารางวา
.ตารางวา



บันทึกขอตกลงปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ..............…..  ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….....................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

     ๑.  นาย ก.
     ๒. นาง ข.

                                          นาย ค.         ผูรับซื้อฝาก
        ๕๐,๔๘,๖๐                               ไทย                                    ไทย

/////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////

ขอ ๑.  ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้   ขาพเจาทั้งสองฝายไดทําหนังสือสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่………..เดือน…………พ.ศ…… ไวตอกัน ซึ่งยังไมถึงกําหนดตามสัญญาขายฝาก

  ขอ ๒.  บัดนี้ ขาพเจาผูขายฝากยินยอมสละสิทธิการไถคืนทรัพยที่ขายฝากแลว และขาพเจาผูรับซื้อฝากทราบ
ความจํานงของผูขายฝากแลว

  ขอ ๓.  ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ
  บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว  ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ

ความตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………ผูขายฝาก
ลงช่ือ…………………………………ผูรับซื้อฝาก
ลงช่ือ…………………………………พยาน

                ลงช่ือ…………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ..………………………….…….เจาพนักงานที่ดิน
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ผูขายฝาก

นาย ก.     นาง ข.
นาย ค.

   ตัวอยางหมายเลข ๖



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนกังานทีด่นิ
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ปลดเงื่อนไขการไถ
จากขาย ฝาก

๑.  นาย ก.
๒. นาง ข.

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)………….

ตัวอยางหมายเลข ๖



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….....
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…....................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด............................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….........................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…...
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศ

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศ

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……....
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………...............................................................................

…………………………………………………………………………………………………

                                                    วันที่.................. เดือน . ..…..
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอ
                                               (………………………………………..)

         สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……..
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ................
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............…….....
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……..........
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                   ( ................................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

           ปลดเงือ่นไขการไถจากขายฝาก
           เฉพาะสวน

                                             ๑.  นาย ก.                                

                  ๕๐               ไทย

         ๑. นาย ค.              

 ๖๐ ไทย

                          -                                     

นาย ก. ผูขายฝากยอมเสียสละสิทธิการไถคืนทรัพยที่ขายฝากเฉพาะสวนของตน ตามสัญญาขาย
                                 ฉบับลงวันที่……. เดือน ………………..พ.ศ……

                                   
         นาย  ก.
         นาย  ค.
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....

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(

........................
.......……..........
...............……..
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…................…
นนี้ และไดปฏ

..........………..

......................
..….................…
.....….....หมูที่ .
ัพท .................

........…….........

....................….
าติ ...….…..……
...............หมูที่ 
ัพท ..................
...…............สตา

.............…........
………………

...... พ.ศ. ..........

.............…........
.......……………
………….……
.…........….......
..…..….............

 ขายฝาก

 รับซื้อฝาก

  -

ฝากเฉพาะสวน
ท.ด. ๑)
...........…..
...........…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิญาณตนแลว

...….....…..

....…......…..
...........……

.…........……

.…............…

...…..……..

..........…..…
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...…......…...

.….......…....
งค
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………...

.…….......
............................
อ
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ขายฝาก
รับซื้อฝาก
.

ตัวอยางหมายเลข ๗
......สตางค
...............

…………
....ตารางวา
....ตารางวา



บันทึกขอตกลงปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝากเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

                                     นาย ก.     ผูขายฝาก
      นาย ค.     ผูรับซื้อฝาก

          ๕๐,๖๐                               ไทย  ไทย

 /////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////
                ขอ ๑.  ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้  ขาพเจาทั้งสองฝายไดทําหนังสือสัญญาขายฝากเฉพาะสวน
ฉบับลงวันที่……เดือน…………พ.ศ………ไวตอกัน ซึ่งยังไมถึงกําหนดตามสัญญาขายฝาก
                ขอ ๒. บัดนี้ นาย ก. ผูขายฝากยินยอมสละสิทธิการไถคืนทรัพยที่ขายฝากเฉพาะสวนของตนเองแลว  และขาพเจา
นาย ค.  ผูรับซื้อฝากทราบความจํานงของ นาย ก. ผูขายฝาก
                ขอ ๓.  ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ
               บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว  ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

              ลงช่ือ …………………………………ผูขายฝาก
              ลงช่ือ …………………………………ผูรับซื้อฝาก
              ลงช่ือ …………………………………พยาน
              ลงช่ือ …………………………………พยาน

                 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
              ลงช่ือ …………………………………เจาพนักงานที่ดิน

           ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

           

นาย ก.
นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๗



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ปลดเงื่อนไขการไถ
จากขายฝากเฉพาะสวน

๑.  นาย ก.
๒. นาง ข.

๑. นาย ค.
       ผูรับซื้อฝาก
๒. นาง ข.

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

นาย ก. ปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝากเฉพาะสวน
ของตน   สวนของนาง ข. คงเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๗



  คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…..............................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.......................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวข
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...........................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…....................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... ส
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................….
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโท

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ......... ...........................................………..........................................................................

 ..................................................................………...........................................................................

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

      สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ...........
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….....
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ............…….............................................
                                                                    ( ............................................................... )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

              ระงับสิทธิการไถ
                                                                                                                         (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

     นาย ส.        

                   ๔๐         ไทย

      นาย ส.        

                  ๔๐        ไทย

ที่ดินแ ื่อผูขอเปนผูถือกรรมสิทธิ์โดยรับซื้อฝากจาก………… ………... และรับม
                                     ……… ……  ผูขายฝาก
          (๔)   ที่ดินแปลงนี้ตกมาเปนกรรมสิทธิ์และสิทธิการไถรวมอยูแกผูขอแตผูเดียว

          นาย ส.                รับมรดกสิทธิการไ
        นาย ส.                              รับซื้อฝาก

  ตัวอยางหมายเลข ๘
........

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
...........................
.............……......
....................……

…….…..…….
...……................
างบนนี้ และไดป

ผู .............………

....…..................

.......…...............
........….....หมูท
รศัพท ..............

ผู ..........…….....

….....................…
ัญชาติ ...….…..…
..…...............หม
รศัพท ................
.......…............ส

..................….....

.................…......

........ พ.ศ. .......

...............….....
............…………
…………….…

......…........…....
.......…..….........

       รับมรดกสิทธ

      รับซื้อฝาก

รดกสิทธิการไถจ

ถ
(ท.ด. ๑)
..............…..
...............…..
..........…….

..……......…..
…....ตารางวา
ฏิญาณตนแลว

.....….....…..

........…......…..

..…...........……
ี่ ..…........……
....…............…

.......…..……..

...........…..…
….........……

ูที่ ...…......…...
...….......…....
ตางค

ิการไถ

าก
………นาย ก.
 ..............……
..............ปลงนี้มีช
………นาย ก.
 .............……

....…….......

.........สตางค
…...............

……………
.......ตารางวา
........ตารางวา



   คําขอ.........................................................

 ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.................…………...………………..…..

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย................... ……………………......................................................................
..........................................................................………………........................................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................………………........................................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................…………………………........................................................

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…...................................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................………………........................................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................…………………………........................................................

……................…….............................
                                                                       ................…….....….…........…..........

..................……….........……..............

(ท.ด. ๙)

  ระงับสิทธิการไถ (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

           นาย  ส.
          ๔๐                              ไทย                                     ไทย

   ที่ดินแปลง มายขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธิ์โดยรับซื้อฝากจาก…… ………
 และรับมรดกสิทธิการไถจาก… …..ผูขายฝาก ที่ดินแปลงนี้ตกมาเปนกรรมสิทธิ์และสิทธิการไถ
แตผูเดียว

             โปรดจดทะเบียนระงับสิทธิการไถ (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ให
แปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

               นาย ส.

ตัวอยางหมายเลข ๘
………นาย ก.
.................................
รวมอยูแกขาพเจา
....………เครื่องห
…………นาย ก.
 ................................

................................

................................

................................

................................

................................

.................…............

.................…............

...................……..…

................................

................................

................................

................................

.................…............

........ผูขอ

........พยาน

........พยาน

ปรากฏในโฉนดที่ดิน



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดินโฉนด
ที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ระงับสิทธิการไถ
(หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

นาย ส.
    ผูรับมรดกสิทธิ
    การไถ

นาย ส.
ผูรับซื้อฝาก

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)………….

ตัวอยางหมายเลข ๘



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……..........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .............………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…......................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูที่ .
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .................

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…….........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................….
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญชาติ ...….…..……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูที่ 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตา
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................….........
         ..............................................................................………....................................................................................….....

..............................................................................………........................................................................…..........…...

                                                   วันที่.. .................. ..... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ .................. ............ ผูข
ลงชื่อ .................. ............ ผูข

         ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........หนาสํารวจ.......................……………
      โฉนดที่ดินเลขที่........................……................…....เลม.................………….......................……หนา…………………………….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………...................งาน...............……......…........…........
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………................งาน.........……............…..…..............…
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                                 ( .................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

                                             ขยายกาํหนดเวลาไถจากขายฝาก
          ครั้งที่…… (กําหนด………)

             ๑.   นาย ก.              ขายฝาก
         ๒.  นาง ข.

               ๕๐ ,  ๔๘ ไทย

        นาย  ค.             รับซื้อฝาก

๖๐ ไทย

               

ตามที่ผูขายฝากไดทําสัญญาขายฝากที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางแกผูรับซื้อฝาก   มีกําหนด………ป      นับแตวันทําสัญญ
ตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่……เดือน……………พ.ศ. …… บัดนี้ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลงกันขยายกําหนดเวลา
มีกําหนด…… (กําหนดเวลาไถรวมกันทั้งหมดตองไมเกินสิบป นับแตวันทําสัญญาขายฝากเดิม )

(๔)   การขยายกําหนดเวลาไถนี้…………….(มีหนังสือหรือหลักฐาน
เปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับซื้อฝาก ลงวันที่….
เดือน……….พ.ศ….  หรือไมมีหนังสือหรือ
หลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับซื้อฝาก)   
(๕)  เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตาม
สัญญาขายฝากเดิม

                          

  ที่บาน
  ที่สวน/ไ
  ที่นา
  ที่ .........
  นอกเขต
 ในเขต

ก

  ตัวอยางหมายเลข ๙

(ท.ด. ๑)
...........…..
...........…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิญาณตนแลว

...….....…..

....…......…..
...........……

.…........……

.…............…

...…..……..

..........…..…
.........……

...…......…...
….......…....
งค

..........……

..........……

............….

าขายฝาก
ไถออกไป

ร

...
................ เดือน ..

.............................

.............................

นาย ก.   นาง ข.
นาย ค.
...........…...
อ
อ
ขายฝาก
รับซื้อฝา
......สตางค
.............…

……….
.…ตารางวา

.ตารางวา



         หนังสือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก คร้ังท่ี…….. (กําหนด……….)
ที่ดิน

โฉนดที่.......……………..…………….เลขที่ดิน...............…..….…….……..หนาสํารวจ...........………………….
ตําบล.......……………………………..………...….....…อําเภอ..........…..……….…………...จังหวัด.......................................….....

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..………………………พุทธศักราช…………..…………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                ….….
ระหวาง …………………………………..                   ผูขายฝาก  อายุ   ……...    ป

……………………………….….               ……..
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................……….......................……….........………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..…..หมูที่ .....……..
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...........…………............หมายเลขโทรศัพท ...………..................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ……...

    กับ …………………………………...                  ผูรบัซือ้ฝาก  อาย ุ …….…  ป
…………………………………...              ……..

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ .................................………..………..................…….…………………
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ..........…………………..หมูที่ .....…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ................……............หมายเลขโทรศัพท ....…..………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญาขยายกําหนดเวลาไถดังตอไปนี้
ขอ ๑. ตามที่ผูขายฝากไดทําสัญญาขายฝากที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  แกผูรับซื้อฝาก มีกําหนด…………….……ป

นับแตวันทําสัญญาขายฝากตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่……...เดือน……..……. พ.ศ. ………… บัดนี้  ทั้งสองฝายไดตกลงกัน
ขยายกําหนดเวลาไถออกไปมีกําหนด…………ป (กําหนดเวลาไถรวมกันทั้งหมดตองไมเกินสิบปนับแตวันทําสัญญาขายฝากเดิม)

ขอ ๒. การขยายกําหนดเวลาไถนี้  (       ) มี  หนังสือหรือหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับซื้อฝาก
ลงวันที่………เดือน……………………. พ.ศ. …………..

(       ) ไมมี หนังสือหรือหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับซื้อฝาก
ขอ ๓. เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาขายฝากเดิม
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ คูสัญญาถือไวฝายละหนึ่งฉบับ

(ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาฉบับนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปน

สําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูขายฝาก)………..……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับซื้อฝาก).……………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา                                              
 ………………………………….………. เจาพนักงานที่ดิน

                        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
.                  ………………………………………………ผูเขียน

                  ………………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๔๙ ข)

               ๑.  นาย ก.      ๕๐
                              ๒.  นาง ข.     ๔๘
                       ไทย

               นาย ค.      ๖๐

                        ไทย

               นาย ก.         นาง ข.
               นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๙



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
 จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนกังานทีด่นิ
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขยายกําหนดเวลาไถ
จากขายฝาก
ครั้งที่…………..
(กําหนด………..)

๑.  นาย ก.
๒.  นาง ข.

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

ตัวอยางหมายเลข ๙



                                                                     คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………...
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............…
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…..................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด..........................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขาง
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ..............................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….......................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทร

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญ
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทร

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……..
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................………..............................................................................
         ..............................................................................………...................................................................

                                            ว ...... เดือน ............................…........ พ
ลงชื่อ .................... .................... ผูขอ
ลงชื่อ .................... .................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                    (……………………………………….)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........หนาสํารวจ................
      โฉนดที่ดินเลขที่........................……................…....เลม.................………….......................……หนา…………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………...................งาน...............……....
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………................งาน.........……..........
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

            โอนสิทธิการไถจากขายฝาก 

      

         นาย ก.     (ผูขายฝาก)                                                                                                               

๕๐                                                  ไทย

            นาย  พ.          

๔๐ ไทย

ผูโอนยอมโอนสิทธิการไถทรัพยสินที่ไดขายฝากไวกับ นาย ค.  ตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่……
ใหแกผูรับโอนโดยเสนหา  (หรือขายเปนเงิน…………………….บาท)

          (๔ )  ผูรับซื้อฝากไดรับทราบการโอนสิทธิการไถจากขายฝากแลว

                          

    

โอน
รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๑๐
......                

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ............
  นอกเขต
 ในเขต
…….......………
.........……...........
.................……...

….…..……...…
…................…
บนนี้ และไดปฏิญ

............………...

.….......................

....….................…
.......….....หมูที่ ..
ศัพท ..................

..........……..........

.....................…..
ชาติ ...….…..……

...............หมูที่ .
ศัพท ...................
.....…............สตา

..............…..........
.................…......

.ศ. .................

...............….........
.......…………….
………….………
..…........….........
..…..…..............…

 โอน

   รับโอน

              

.เดือน…….……
(ท.ด. ๑)
………….
..........…..
.......…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

...…......…..
...........……

…........……
…............…

..…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
….......…....
งค

.........……

.........……
พ.ศ……
ันที่............
...................
...................
นาย  ก.
นาย  พ.
.....สตางค
............…
……….

…ตารางวา
.ตารางวา



    หนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ …….
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………………………….….เลขที่ดิน...............………
ตําบล.......…………..……………….……………...…..…อําเภอ..........…..……

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………………เดือน……...……
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………           เลขประจําตัวป

…………………………………….          
ระหวาง ……………………………………..         

…………………………………….          
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ..............
อยูที่บาน/หมูบาน ……................. เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............…
ตําบล/แขวง ....................… อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....………...

             เลขประจําตัวปร
……………………………..…..…..         

    กับ …………………………….…..…...         
……………………………...……...         

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...............……………
อยูที่บาน/หมูบาน ..........…......... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............….……
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ....................... จังหวัด .........………..…

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………….…………..…………

ไดรับ .……..…………………………………...………ไวจาก……………….
สัญญา………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน
นั้น แกผูโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได……
………………………………………………………………………………...

ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ….….…………………
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………

หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํา
เจาของที่ดิน ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………

ทัง้สองฝายไดตรวจดหูนงัสอืสญัญาโอนสทิธกิารรบั…………………
จงึไดลงลายมอืช่ือ หรอืพิมพลายนิว้มอืไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักง

(ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……
(ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………

ขาพเจา……………………………….………………………………
สิทธิการ……………………….……………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แ

(ลงลายมือช่ือ)…………..……
หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา                                      

       ….……………
                    ประทับ

.                                       ……
                       ……

(ท.ด. ๖)

                                             ////

นาย ก.

ไทย

นาย พ.

ไทย

                 ไถจากขายฝาก
     ///      ขายฝาก                 ///     กับ นาย ค.
               ขายฝาก

               
(หรือขายเปนเงิน…………………)
         ///   ไถจากขายฝาก

             ขายฝาก

          นาย
          นาย

นาย ค.     ผูรับซื้อฝาก
                    ไถจากขายฝาก

นาย ค.

     ตัวอยางหมายเลข ๑๐
……………/ ไถจากขายฝาก
….…….…..หนาสํารวจ..…….....……..…….…...
.…………...จังหวัด..........…...............…......….....

……………………พุทธศักราช...…………………
ระชาชน

                 …. .…..
             ผูโอน   อายุ     .….....…    ป
               ….....….

......…………….................................…………….
........ ถนน ...............…………..หมูที่ .….…..….

.........หมายเลขโทรศัพท ...………….…................
ะชาชน

                .………
            ผูรบัโอน   อาย ุ   .………    ป
                ……….

...............….…...………..................……………
... ถนน ......…………………..หมูที่ .……..…….
...........หมายเลขโทรศัพท ......…………................

.………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน
.………………………………………ตามหนังสือ

………………..พุทธศักราช…….…..………….
……………………….………………………..

…………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ
….รายน้ีจากผูโอนเสร็จแลว
นักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่ง
……………………)
……….…………….และเขาใจขอความตลอดแลว
านที่ดิน
..………………………………..
…………………………………
…………….…………………..
………….……………………..

……………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการโอน
ลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ
………………………………..

……………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
ตราตําแหนงเปนสําคัญ

…………………………….……………...ผูเขียน
………...………………….………………ผูตรวจ

                                               ๕๐

๔๐

 โอนใหผูรับโอนโดยเสนหา

 ก.
 พ.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนกังานทีด่นิ
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการไถ
จากขาย ฝาก

นาย ก.
        ผูขายฝาก

นาย พ.
 ผูรบัโอนสทิธกิารไถ

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

ตัวอยางหมายเลข ๑๐



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………...
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............…
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…..................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด..........................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขาง
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ..............................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….......................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทร

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญ
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศ

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……..
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................………..............................................................................
         ..............................................................................………...................................................................

                                             ี่.................. เดือน ...............................…
ลงชื่อ .................... ........................ ผูขอ
ลงชื่อ .................... ........................ ผูขอ

         ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                           (………………………………………..)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........หนาสํารวจ................
      โฉนดที่ดินเลขที่........................……................…....เลม.................………….......................……หนา…………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………...................งาน...............……....
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………................งาน.........……..........
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..............................................................
                                                                      ( ........................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

            โอนสิทธิการไถจากขายฝาก 
            เฉพาะสวน

      

         ๒. นาง ข.    (ผูขายฝาก)                                                                                                          

                  ๔๘                                                      ไทย

        นาง  อ.          

๓๐       ไทย

           -

ผูโอนยอมโอนสิทธิการไถทรัพยสินที่ไดขายฝากไวกับ นาย ค.  ตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่…..
ใหแกผูรับโอนโดยเสนหา  (หรือมีคาตอบแทนเปนเงิน…………………….บาท)

(๔)   ผูรับซื้อฝากไดรับทราบการโอนสิทธิการไถจากขายฝากแลว

                          

    

(ท.ด. ๑)
นา
ง ข

. โอ
นส

ิทธ
ิกา
รไ
ถจ

าก
ขา
ยฝ
าก
เฉพ

าะส
วน

ขอ
งต
นแ

ก น
าง 

อ. 
สว

นข
อง
นา
ย ก

. ก
ารข

ายฝ
าก
ยังค

งเด
ิม

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

ตัวอยางหมายเลข ๑๑
......                

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ............
  นอกเขต
 ในเขต
…….......………………….
.........…….....................…..
.................……..........…….

….…..……...……......…..
…................…....ตารางวา
บนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว

............……….....….....…..

.…..........................…......…..

....….................…...........……
.......….....หมูที่ ..…........……
ศัพท ..................…............…

..........……............…..……..

.....................…...........…..…
ชาติ ...….…..…….........……

...............หมูที่ ...…......…...
ัพท ...................….......…....

.....…............สตางค

..............…...................……
.................…...............……

........ พ.ศ. ...........…….......

 โอน

   รับโอน

เดือน……………พ.ศ……..

         
       วันท
...............
...............
นาง  ข.
นาง  อ.
โอน
รับโอน
...............…..............สตางค
.......…………….............…
………….……………….
..…........….........…ตารางวา
..…..…..............….ตารางวา



    หนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………………………….….เลขที่ดิน...............………
ตําบล.......…………..……………….……………...…..…อําเภอ..........…..……

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………………เดือน……...……
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………           เลขประจําตัวป

…………………………………….          
ระหวาง ……………………………………..         

…………………………………….          
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ..............
อยูที่บาน/หมูบาน ……................. เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............…
ตําบล/แขวง ....................… อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....………...

             เลขประจําตัวปร
……………………………..…..…..         

    กับ …………………………….…..…...         
……………………………...……...         

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...............……………
อยูที่บาน/หมูบาน ..........…......... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............….……
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ....................... จังหวัด .........………..…

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………….…………..…………

ไดรับ .……..…………………………………...………ไวจาก……………….
สัญญา………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน
นั้น แกผูโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได……
………………………………………………………………………………...

ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ….….…………………
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………

หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํา
เจาของที่ดิน ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………

ทัง้สองฝายไดตรวจดหูนงัสอืสญัญาโอนสทิธกิารรบั…………………
จงึไดลงลายมอืช่ือ หรอืพิมพลายนิว้มอืไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักง

(ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……
(ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………

ขาพเจา……………………………….………………………………
สิทธิการ……………………….……………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แ

(ลงลายมือช่ือ)…………..……
หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา                                      

       ….……………
                    ประทับ

.                                       ……
                       ……

(ท.ด. ๖)

                                             ////

นาง  ข.

ไทย

นาง อ.

ไทย

                 ไถจากขายฝากเฉพาะสวน
     ///      ขายฝาก                 ///     กับ นาย ค.
               ขายฝาก

               
(หรือขายเปนเงิน………….)
         ///   ไถจากขายฝากเฉพาะส

             ขายฝาก

          นาง
          นาง

นาย ค.     ผูรับซื้อฝาก
                    ไถจากขายฝากเฉพาะสวน

นาย ค.

     ตัวอยางหมายเลข ๑๑

น
…………………./ ไถจากขายฝากเฉพาะสว
….…….…..หนาสํารวจ..…….....……..…….…...
.…………...จังหวัด..........…...............…......….....

……………………พุทธศักราช...…………………
ระชาชน

                 …. .…..
             ผูโอน   อายุ     .….....…    ป
               ….....….

......…………….................................…………….
........ ถนน ...............…………..หมูที่ .….…..….

.........หมายเลขโทรศัพท ...………….…................
ะชาชน

                .………
            ผูรบัโอน   อาย ุ   .………    ป
                ……….

...............….…...………..................……………
... ถนน ......…………………..หมูที่ .……..…….
...........หมายเลขโทรศัพท ......…………................

.………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน
.………………………………………ตามหนังสือ

………………..พุทธศักราช…….…..………….
……………………….………………………..

…………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ
….รายน้ีจากผูโอนเสร็จแลว
นักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่ง
……………………)
……….…………….และเขาใจขอความตลอดแลว
านที่ดิน
..………………………………..
…………………………………
…………….…………………..
………….……………………..

……………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการโอน
ลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ
………………………………..

……………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
ตราตําแหนงเปนสําคัญ

…………………………….……………...ผูเขียน
………...………………….………………ผูตรวจ

                                               ๔๘

๓๐

 โอนใหผูรับโอนโดยเสนหา

วน

 ข.
  อ.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการไถจาก
ขายฝากเฉพาะสวน

๑.  นาย ก.
๒. นาง ข.

ผูขายฝาก

๑.  นาง  อ.
ผูรบัโอนสทิธกิารไถ
๒. นาย ก.
      ผูขายฝาก

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

นาง ข. โอนสิทธิการไถจากขายฝากเฉพาะสวนของตน
แก นาง อ. สวนของ นาย ก.  การขายฝากยังคงเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๑๑



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............….
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

         โอนมรดกสิทธิการไถ

                 นาย ก.              ขายฝาก

๕๐ ไทย

นาง จ.              รับมรดกสิทธิก

๓๐ ไทย

ที่ดินแปลงนี้อยูระหวางขายฝาก ตามสัญญาขายฝากลงวันที่…..เดือน…………..พ.ศ……..
ผูรับมรดกสิทธิการไถเปนทายาทเพียงผูเดียวโดยเปน……………….ของผูขายฝาก  มีสิทธิไถคืนตามอายุสัญญาขาย

           -
       นาง จ.                 รับมรดกสิทธิการไถ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

  ตัวอยางหมายเลข ๑๒

(ท.ด. ๑)
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
..........……

......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

ารไถ

ฝาก



แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
          ประเภท……………………………..

ที่ดิน
ระวาง.......……………………........................…..ตําบล...........…………………………………..............…..
เลขที่ดิน.......……………… หนาสํารวจ............……...…......…อําเภอ..……...........……..........................….
โฉนด
น.ส.๓ เลขที่..........…………………....จังหวัด..............................................................……....
ใบไตสวน

วันที่…………เดือน…………………พ.ศ. ……………
          เลขประจําตัวประชาชน

    …………………………………….                          ………...
ขาพเจา     ……..………...................…............                อายุ    …….…..     ป

    …………………………………….                          ………...
สัญชาติ...................………...…….. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................……………………………………….
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....……........... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............…………..หมูที่ ...…..….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....……….....................หมายเลขโทรศัพท ...........……..........
ขอใหถอยคําตอ………………………………………………… ดังตอไปนี้ : -

ขอ ๑. ดวย…………………………………………………………………….สัญชาติ………….…………………….
ซึ่งเปน……………………………………...ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้  ได…………………………………………….…….
เมื่อ…………………………………….…………….ตามหลักฐาน……………………………..………ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว

ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ ………….………………………………………….……..
…………………………………………………………………………………………………………………….…….……….
………………………………….………………………………………………………………………………….…………….

ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ………………………………………………….…………….
…………………………………………………………………………….……………………………………….…………….
โดยเหตุผลดังนี้คือ………………………………………………….…………………………………………….………………
…………………………………………………………….……………………………………………………..………………
…………………………………………………………….……………………………………………………..………………
…………………………………………………………….……………………………………………………..………………

ขอ ๔. ………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………….………………………………………….………………….

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ.
(ลงช่ือ)……………………………………..
(ลงช่ือ)……………………………………..    ผูใหถอยคํา
(ลงช่ือ)……………………………………..
(ลงช่ือ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก

ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่

           โอนมรดกสิทธิการไถ

                             นาง จ.                         ๓๐

                          ไทย                                                     นาย ก. –  นาง ข.

            นาย ก.            ไทย
          ผูขายฝาก                                               ตาย

                    ใบมรณบัตร  เลขที่
 นาย ค.  ผูรับซื้อฝาก ซึ่งไดทํามายื่นพรอมกับคําขอนี้

                         ขาพเจา โดยประกาศเปนผูรับมรดกสิทธิการไถที่ดินแปลงนี้
ตอไป

                นาย ก. เปนบิดาของขาพเจา และขาพเจาเปนทายาทผูมีสิทธิรับมรดกเพียงผูเดียว ปรากฏตามบัญชีเครือญาติ
หลังคําขอนี้

            มรดกนี้ไมมีพินัยกรรม ที่ดินแปลงนี้ยังอยูในระหวางขายฝาก ซึ่งขาพเจายังมีสิทธิไถคืนตามอายุสัญญาขายฝาก
 ฉบับลงวันที่…………………..

                     นาง จ.

(ท.ด. ๘)  ตัวอยางหมายเลข ๑๒



บัญชีเครือญาติ

                                                                     นาย พ.                              นาง ม.
                      ตายเมื่อ………………….                        ตายเมื่อ………………….

                                                                                           นาย ก.                                               นาง ข.
                                                                               เจามรดกผูขายฝาก                                 ตายเมื่อ…………………

       ตายเมื่อ………………….

                   นาง จ.
                     ผูขอ

  ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาติถูกตองครบถวนตรงกับความจริงแลว

        ลงช่ือ……………………………………ผูขอรับมรดกสิทธิการไถ
        ลงช่ือ……………………………………พยาน
        ลงช่ือ……………………………………พยาน
        ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน

นาง จ.

ตัวอยางหมายเลข ๑๒



ประ
เร่ือง……

ดวย.......…………................……
…………………….............หนังสือสําคัญ......………
หมูที่.......................ตําบล..........................................อ
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
มีอาณาเขตดังนี้ คือ:-

ทิศเหนือ จด.................
ทิศใต จด.................
ทิศตะวันออก จด.................
ทิศตะวันตก จด.................

เนื้อที่ประมาณ………………………………….......ไ
โดยอางวา...…………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………….……………………

จึงขอประกาศใหทราบทั่วกัน  ถ
ภายใน…………………………วัน  นับแตวันประกา

ประกาศ  ณ  ว

      

      
                  จด

นาง จ.

    ที่ดินแปลงนี้ นาย ก.  เจามรดกไดจดทะเบ
อายุสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่…….เดือน…………

         สามสิบ

                     
ตัวอยางหมายเลข ๑๒
กาศ………………………
………………………………

...................…..ไดยื่นเรื่องราวขอ…………………..…………….............
...............เลขที่........................................หนาสํารวจ.................................
ําเภอ..............…........……...................จังหวัด...............…….…..................
.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….

........................................ยาวประมาณ......................................................

........................................ยาวประมาณ......................................................

........................................ยาวประมาณ......................................................

........................................ยาวประมาณ......................................................
ร.................................................งาน...........................................ตารางวา
………………………….…………………………..…………………….
.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….
………………………….…………………………..…………………….
าผูใดจะคัดคานประการใด ใหยื่นคําคัดคานตอพนักงานเจาหนาที่
ศนี้เปนตนไป

ันที่..................เดือน..............................................พ.ศ............................

ลงช่ือ................................................................

    ตําแหนง................................................................

                ประทับตราประจําตําแหนง

(ท.ด. ๒๕)

          สํานักงานที่ดินจังหวัด
ทะเบียนโอนมรดกสิทธิการไถ

จดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการไถ

- -
- -
- -
- -

ียนขายฝากไวกับ นาย ค.  ผูขอเปนบุตรของเจามรดกมีสิทธิไถคืนตาม
…..พ.ศ…….. และเปนทายาทเพียงผูเดียวของเจามรดก

     ///////////              พนักงานเจาหนาที่



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนมรดกสทิธกิารไถ นาย ก. (ตาย)
ผูขายฝาก

นาง จ.
ผูรบัมรดกสทิธกิารไถ

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)…………..

ตัวอยางหมายเลข ๑๒



คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด...………….................………………..…..

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
                                                                       ................…….....….…........…..................พยาน

..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

 แบงแยกในนามเดิม (ระหวางขายฝาก)

5136  IV 7228 - 1
    ๕            ๓๖

๗๓๖

นาง จ.
              ๓๐        ไทย         ไทย

   ขาพเจา นาง จ. มีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยไดรับใหจาก นาย ค. บิดา
ซึ่งเปนผูรับซื้อฝากจาก นาย ก. ขาพเจามีความประสงคแบงแยกที่ดินในนามเดิมของขาพเจาออกจากกัน ดังนี้  แบงทางทิศเหนือ
๑ แปลง  แบงทางทิศตะวันออก  ๑ แปลง รวม ๒ แปลง  โดยใหที่ดินทุกแปลงยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝากฉบับ
ลงวันที่…….เดือน……...……...พ.ศ…… ซึ่งขาพเจาจะไดนําชางรังวัดทําการรังวัด ปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป

             โปรดสั่งใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดแบงแยกใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาง จ.

ตัวอยางหมายเลข ๑๓  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๑)



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…..............................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.......................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวข
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...........................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…....................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... ส
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................….
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโท

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………..........................................................................
(๔)  ..............................................................................………..............................................................
(๕) ..............................................................................………...............................................................

                                            วันที่.................. เดือน .............................…........
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                    (………………….………….……….)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ...........
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….....
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

            แบงแยกในนามเดิม
                           (ระหวางขายฝาก)

5136  IV   7228 - 1
         ๕
       ๑๑

                ๗๓๖  ๘      ๓
            ๑๕ - -

        นาง จ.        

                ๓๐                                           ไทย

          .

       นาง จ.                           

                 ๓๐              ไทย

      

                  แบงแยกในนามเดิมระหวางขายฝาก ตามคําขอลงวันที่……เดือน……………..พ.ศ…………..

นาง จ.
นาง จ.

          5136 IV 7228 - 1               ๖       ๑
                                                ๗๓๗ ๘       ๓

๕ -        
                ๑๐                                                                     -        

     

  
ที่ด

ินแ
ปล

งท
ี่แย
กไ
ปน

ี้ ยัง
คง
มีก

ารข
ายฝ

าก
อย

ูตา
มส

ัญญ
าข
ายฝ

าก
 ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
..เด

ือน
……

….
.พ.

ศ…
..

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

ตัวอยางหมายเลข ๑๔  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๒)
........

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
............................
.............……........
....................……

…….…..……...
...……................…
างบนนี้ และไดป

ผู .............………

....…....................

.......….................
........….....หมูท
รศัพท ...............

ผู ..........…….......

….....................…
ัญชาติ ...….…..…
..…...............หมูท
รศัพท ................
.......…............สต

..................…......

......................…..

.........…..........….

 พ.ศ. ...........…....

...............…......
............…………
…………….……

......…........….....
.......…..…...........

๖

    ขอ

    ขอ

๒
๗

 -
 -
(ท.ด. ๑)
      แยก ๑

.............…..
.............…..
..........…….

……......…..
....ตารางวา

ฏิญาณตนแลว

.....….....…..

......…......…..
…...........……
ี่ ..…........……
...…............…

.....…..……..

...........…..…
….........……
ี่ ...…......…...
...….......…....
างค

.............……

.............……

..............……

..

........สตางค
…...............

…………
......ตารางวา
......ตารางวา



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…..............................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.......................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวข
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...........................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…....................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... ส
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................….
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโท

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………..........................................................................
(๔)  ..............................................................................………..............................................................
(๕) ..............................................................................………...............................................................

                                             วันที่.................. เดือน ............................…........
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………….………….……….)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ...........
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….....
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                       เจาพนักงานที่ดิน

            แบงแยกในนามเดิม
                           (ระหวางขายฝาก)

5136 IV  7228 - 1
๕

             ๓๖

                ๗๓๖  ๘
                    ๑๐ - -

        นาง จ.        

              ๓๐                                                       ไทย

          นาง จ.        

๓๐  ไทย

-

แบงแยกในนามเดิมระหวางขายฝาก ตามคําขอลงวันที่……เดือน……………..พ.ศ…………..

                       นาง จ.
        นาง จ.

          5136 IV 7228 - 1                             ๗     ๑๓
        ๗๓๘                             ๘                                                                ๓
          ๕            -        
          ๕            -                       
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……
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..

เจา
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าน
ที่ด

ิน

แยก ๒

........

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
.............................
.............……........
....................……

…….…..……...
...……................…
างบนนี้ และไดปฏ

ผู .............……….

....…....................

.......….................
........….....หมูที่ 
รศัพท ................

ผู ..........…….......

….....................…
ัญชาติ ...….…..…
..…...............หมูท
รศัพท .................
.......…............สต

..................….......

......................…...

.........…..........…..

 พ.ศ. .........…......

...............….......
............…………
…………….……

......…........…......
.......…..…............

     ๓๖

     ขอ

     ขอ

๘
-
-

(ท.ด. ๑)

ตัวอยางหมายเลข ๑๔   ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๒)
............…..
.............…..
..........…….

……......…..
....ตารางวา
ิญาณตนแลว

....….....…..

......…......…..
…...........……
..…........……
..…............…

.....…..……..

...........…..…
….........……
ี่ ...…......…...
..….......…....
างค

............……

............……

.............……

.

.......สตางค
…...............

…………
.....ตารางวา
.....ตารางวา

และคงเหลือ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขายฝาก
มีกําหนด……….ป

นาย ก. นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๑๕ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

 ให
(ระหวางขายฝาก)

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

นาง จ.    ๑๕ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย ช.

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แบงแยกในนามเดิม
(ระหวางขายฝาก)

นาง จ. นาย จ. ๕ - - ๑๐ - - 5136  IV  7228 - 1
๖

๗๓๗

(ลงชื่อ)……………

๕ - - ๕ - - 5136  IV  7228 - 1
๗

๗๓๘

(ลงชื่อ)……………

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๗๓๖)

   ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญา
   ขายฝากฉบับลงวันที่…..เดือน………....พ.ศ…….

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือยังคงมี
การขายฝากอยูตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่……
เดือน……………..พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๑๔   ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๒)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขายฝาก
มีกําหนด………ป
(ระหวางขายฝาก)

นาย ก. นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)  นาย พ.
วันที่ …………….
เดือน…………….
พ.ศ. …………….
(ลงชื่อ)……………

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ให
(ระหวางขายฝาก)

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

นาง จ. ๕ - - - - - - ลงชื่อ)  นาย ช.
วันที่ …………….
เดือน…………….
พ.ศ. …………….
(ลงชื่อ)……………

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที ่๗๓๗)

การขายฝากยังคงมีอยูตามสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่….เดือน………………..พ.ศ……..

ตัวอยางหมายเลข ๑๕     ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๓)

การขายฝากยังคงมีอยูตามสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่….เดือน………………..พ.ศ……..



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขายฝาก
มีกําหนด………..ป
(ระหวางขายฝาก)

นาย ก. นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)  นาย พ.
วันที่………………
เดือน……………...
พ.ศ. ………………
(ลงชื่อ)……………

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ให
(ระหวางขายฝาก)

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

นาง จ. ๕ - - - - - - ลงชื่อ)  นาย ช.
วันที่………………
เดือน……………...
พ.ศ. ………………
(ลงชื่อ)……………

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที่ ๗๓๘)

การขายฝากยังคงมีอยูตามสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่….เดือน………………..พ.ศ……..

ตัวอยางหมาเลข ๑๕  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๓)

การขายฝากยังคงมีอยูตามสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่….เดือน………………..พ.ศ……..



บันทึกขอต
ท่ีดิน

ระวาง.......………………
เลขที่ดิน………………
โฉนดหมายเลขที่………

ขาพเจา ..………...................…
             ..………...................…

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….…
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ....
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………

(ท.ด. ๑๖)
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        ๙

๑.  นาย ค.  
๒. นาง ข.

         ๖๐,๔๘       ไทย

/////////////////////////////////////////////     ไดทําบ
/////////////////////////

ขอ ๑.  ดวยที่ดินแปลงเครื่องหม
มีความประสงคจะแบงแยกที่ดินแปลงนี้อ
สวนแปลงคงเหลือทิศตะวันตกเปนของ น

ขอ ๒.  ขอใหเจาพนักงานที่ดิน
ขายฝาก) ตามที่ขาพเจาตกลงกันนี้ดวย

บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้นหนึ่งฉบ
จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเ

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ตัวอยางหมายเลข ๑๖  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๔)
กลงแบงกรรมสิทธ์ิรวม (ระหวางขายฝากเฉพาะสวน)

..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
……หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
……………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

……...….........................……….......         
……...….........................……….......         

…  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
............. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
........................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
………………………………………………………………………………………..

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
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………….……………….…………………………………..……………………….

……………………………………….…………………………..…………………….
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          ๑๙

๑๒๓

              ผูรับซื้อฝาก
 ผูถือกรรมสิทธิ์

  ไทย

ันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

ายขางบนนี้  มีช่ือขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธิ์รวมกันโดยบันทึกขอตกลงนี้ ขาพเจา
อกจากกันดังนี้ แบงทางทิศตะวันออก ๑ แปลง เปนของ นาย ค. (ระหวางขายฝาก)
าง ข.
ไดโปรดสั่งใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดแลวจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม (ระหวาง

ับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจดูและเขาใจความตลอดแลว
ปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………………………………ผูถือกรรมสิทธิ์รวม
ลงช่ือ……………………………………ผูถือกรรมสิทธิ์รวม
ลงช่ือ……………………………………พยาน
ลงช่ือ……………………………………พยาน

ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ค.
นาง ข.



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............….
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                            เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
        (ระหวางขายฝากเฉพาะสวน)

            5136 IV 7228 - 1
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๑๒๓ ๒ ๒๓
๑๐ - -

         ๑.  นาย ค.                      ถือกรรมสิทธิ์
         ๒. นาง ข.

      ๖๐,๔๘       ไทย

                       นาย ค.      ถือกรรมสิทธ

         ๖๐      ไทย

       แบงกรรมสิทธิ์รวมระหวางขายฝากเฉพาะสวน ตามคําขอลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…….

          นาย ค.     นาง ข.
   นาย ค.
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........….....

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                                  ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
     (ระหวางขายฝากเฉพาะสวน)

5136 IV 7228 - 1
๙
๑๙

๑๒๓ ๒ ๒๓
๕ - -

               ๑.  นาย ค. ถือกรรมสิท
            ๒. นาง ข.

๖๐,๔๘ ไทย

นาง ข. ถือกรรมสิท

๔๘ ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม ระหวางขายฝากเฉพาะสวน ตามคําขอลงวันที่……….เดือน……………….พ.ศ……..

  นาย ค.     นาง ข.
  นาง ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ .............
  นอกเขต
 ในเขต แป

ตัวอยางหมายเลข ๑๖   ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๔)

(ท.ด. ๑)
............…..
............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

.…......…..
...........……
…......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

........……

........……
..........……

......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
....ตารางวา

ธิ์

ธิ์

.

ลงคงเหลือ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายฝากเฉพาะสวน
มีกําหนด………ป

๑.  นาย ก.
๒. นาง ข.

๑.  นาย ค.
         ผูรับซื้อฝาก
๒. นาง ข.

๑๐ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย น.

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ระหวางขายฝาก
เฉพาะสวน)

๑. นาย ค.
        ผูรับซื้อฝาก
๒. นาง ข.

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๕ - - ๕ - - 5136 IV7228-1
๑๐
๑๒๔

(ลงชื่อ)……………

นาง ข. ๕ - - - - - - (ลงชื่อ)…………….

นาย ก. ขายฝากเฉพาะสวนของตนแก นาย ค.
เทานั้น สวนของ นาง ข. คงเดิม

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๑๒๓)

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญา
ขายฝากเฉพาะสวนฉบับลงวันที่……เดือน.……พ.ศ…..

ตัวอยางหมายเลข ๑๖   ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๔)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่ ………….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขายฝากเฉพาะสวน
มีกําหนด……..ป
(ระหวางขายฝาก
เฉพาะสวน)

นาย ก. นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๕ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย น.
วันที่ ………………
เดือน………………
พ.ศ. ………………
(ลงชื่อ)……………

การขายฝากยังคงมีอยูตามสัญญาขายฝากเฉพาะสวน
ฉบับลงวันที่…….เดือน………….พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข  ๑๖    ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๔)

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที่ ๑๒๔)



           คําขอ.......................................................………………

                                                                             ฉบับท่ี..................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด...………….................………………..…..

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
                                                                       ................…….....….…........…..................พยาน

..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

          แบงแยกในนามเดิม (ปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก)

5136  IV  7228-1
๑๑ ๓๒๔

   ๕๖๔

นาย ค.        ผูรับซื้อฝาก
              ๖๐        ไทย         ไทย

      ขาพเจามีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยเปนผูรับซื้อฝากตามสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่ …..เดือน …………..พ.ศ…..ขาพเจามีความประสงค แบงแยกที่ดินในนามเดมิของขาพเจาออกจากกนัดานทศิเหนอื
๑ แปลง โดยผูขายฝากยนิยอมใหทีด่นิทีแ่บงแยกออกไปพนจากสทิธกิารไถจากขายฝาก  ตามบนัทกึขอตกลงปลดเงือ่นไขการไถ
จากขายฝาก ฉบบัลงวันที ่…..เดอืน ………….พ.ศ……. สาํหรบัแปลงคงเหลอืยงัคงมกีารขายฝากอยูตามเดมิ ซึ่งขาพเจาจะไดนํา
ชางรังวัดทําการรังวัด ปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป

             โปรดสั่งใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดแบงแยกใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ค.

             ตัวอยางหมายเลข ๑๗  ตามระเบียบขอ ๑๘ (๕)



บ
ท่ีดิน

ระวาง.......……………
เลขที่ดิน………………
โฉนดหมายเลขที่……

ขาพเจา ..………...................…
             ..………...................…

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ……………
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ..
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ...
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 72
๑๑

๕

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค.

         ๕๐,๖๐       ไทย

/////////////////////////////////////////////     ไดทํา
/////////////////////////

ขอ ๑.  ดวยที่ดินแปลงเครื่องห
เดือน…………..พ.ศ……. ไวตอกัน ซึ่ง
                ขอ ๒. บัดนี้ ขาพเจาผูรับซื้อฝ
ผูขายฝากยินยอมใหที่ดินแปลงที่แบงแย
ตามสัญญาขายฝากเดิม

ขอ ๓.  ขาพเจายอมเสียคาธรร
บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้นหนึ่งฉ

จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไว

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ตัวอยางหมายเลข ๑๗  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๕)
ันทึกขอตกลงปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก

…..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
……หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................

………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................
ที่วาการ…………..….…………………………

วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………
             เลขประจําตัวประชาชน

……...….........................……….......         
……...….........................……….......         

.……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
............... ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
......................... จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................

………………………………………………………………………………………..

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

28-1    
          ๓๒๔

๖๔

         ผูขายฝาก
         ผูรับซื้อฝาก

  ไทย

บันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

มายขางบนนี้  ขาพเจาทั้งสองฝายไดทําหนังสือสัญญาขายฝาก  ฉบับลงวันที่……….
ยังไมถึงกําหนดเวลาไถตามสัญญาขายฝากดังกลาว
ากมีความประสงคแบงแยกที่ดินในนามเดิมของขาพเจาออกจากกัน ๑ แปลง  โดย
กออกไปพนจากสิทธิการไถจากขายฝาก และแปลงคงเหลือยังคงมีการขายฝากอยู

มเนียมใหตามระเบียบ
บับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจดูและเขาใจความตลอดแลว
เปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………………………………ผูขายฝาก
ลงช่ือ……………………………………ผูรับซื้อฝาก
ลงช่ือ……………………………………พยาน
ลงช่ือ……………………………………พยาน

ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน
             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ค.



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…..............................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.......................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวข
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...........................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…....................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... ส
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................….
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโท

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………..........................................................................
(๔)  ..............................................................................………..............................................................
(๕) ..............................................................................………...............................................................

                                           วันที่.................. เดือน ...............................….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

         ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………….………….……….)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ...........
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….....
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                                  ( ................................................................ )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

            แบงแยกในนามเดิม
                (ปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก)

                 5136  IV  7228-1
                        ๑๑
                 ๓๒๔

                     ๕๖๔         ๖                                      ๖๔
           ๒ - -

        นาย ค.        

              ๖๐                                                       ไทย

          นาย ค.        

๖๐         ไทย

แบงแยกในนามเดิม (ปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก)  ตามคําขอลงวันที่……เดือน……………..

       นาย ค.
        นาย ค.

        5136 IV  7228-1                                   ๑๒                                           ๓
        ๕๖๕                                                     ๖                                                                ๖๕
          ๑                 -        
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ตัวอยางหมายเลข ๑๗  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๕)
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  ที่นา
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     รับซื้อฝาก
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(ท.ด. ๑)
..................…..

ยก ๑ และ
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สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายฝาก
มีกําหนด……….ป

นาย ก. นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๒ - - - - - - (ลงชื่อ)  นาย พ.

วันที่ ………….
เดือน …………
พ.ศ. ………….

แบงแยกในนามเดิม
(ปลดเงือ่นไขการไถ
จากขายฝาก)

นาย ค
     ผูรับซื้อฝาก.

นาย ค.
      ผูรับซื้อฝาก

๑ - - ๑ - -     5136 IV  7228 -1
๑๒
๕๖๕

(ลงชื่อ)……………

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๕๖๔)

   ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากสิทธิการไถจากขายฝากตาม
   บันทึกขอตกลงปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก  ฉบับลง
วันที่…..เดือน………....พ.ศ……. สําหรับแปลงคงเหลือ

   ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่…..
   เดือน………พ.ศ……..

ตัวอยางหมายเลข ๑๗    ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๕)

   หมายเหตุ   สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดที่ ๕๖๕ ปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก ไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………....
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขาง
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…........................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทร

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู .

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศ

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……...
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………..............................................................................

..................................................................………...............................................................................
                                           วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (……………………………………..)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ................................................................
                                                                     ( .............................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

              แบงไถจากขายฝาก
                                                              (ตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ……

๙๗๖

        นาย ค.                                                                                      

                   ๖๐ ไทย

       นาย ก.             

                   ๕๐                   ไทย

           ๑๐๐,๐๐๐
  (หนึ่งแสนบาทถวน)

                                     ไถจากขายฝากเฉพาะที่ดินโฉนดเลขที่ ๙๗๖  อําเภอ……….……เทานั้น สวนที่ดินโฉนดเลขที่ ๙๗๕
                                      ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝาก ฉบับลงวันที่……เดือน…………พ.ศ……เปนเงิน ………
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บันทึกขอตกลงแบงไถจากขายฝาก
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๙๗๖

      นาย ค.      ผูรับซื้อฝาก
      นาย ก.      ผูไถถอน

          ๖๐,๕๐                                 ไทย   ไทย

//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอ เจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

  ขอ  ๑.  ดวยทีด่นิโฉนดเลขที ่ ๙๗๕ อาํเภอ……….……..ขาพเจา นาย ก. ไดขายฝากไวกับ นาย ค. ตามสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่…… เดือน……….…พ.ศ…… เปนเงินจํานวน…………………บาท (………..………….………….)  ซึ่งภายหลัง
นาย ค. ผูรับซื้อฝาก ไดแบงแยกในนามเดิม (ระหวางขายฝาก) ออกจากกัน ๑ แปลง คือ โฉนดเลขที่ ๙๗๖ อําเภอ …………….
โดยยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝากเดิม
                  ขอ ๒. บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายมีความประสงคแบงไถจากขายฝากเฉพาะโฉนดเลขที่ ๙๗๖   เปนเงิน………….บาท
(………………………….) สวนโฉนดเลขที่  ๙๗๕   ตําบล…………………อําเภอ……………………จงัหวัด…….…………
ยงัคงมกีารขายฝากอยูตามสญัญาขายฝากเดมิ เปนเงนิ……….………บาท  (……..………...….…….) เงือ่นไขและขอตกลงตาง ๆ
คงเปนไปตามสัญญาขายฝากเดิมทุกประการ

 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว  ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………….ผูรับซื้อฝาก
ลงช่ือ………………………………….ผูไถถอน
ลงช่ือ………………………………….พยาน

                ลงช่ือ………………………………….พยาน
                  บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
                                                                                              ลงช่ือ…………………………….……เจาพนักงานที่ดิน
                                                                                                          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ค.
นาย ก.

 ตัวอยางหมายเลข ๑๘  ตามระเบียบขอ ๑๘ (๖)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขายฝาก มกีําหนด….ป
(ระหวางขายฝาก)

  นาย ก. นาย ค.
      ผูรับซื้อฝาก

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)  นาย พ.
วันที่ …………….
เดือน…………….
พ.ศ. …………….
(ลงชื่อ) ………….

วันที่ …………
เดือน…………
พ.ศ…………..

แบงไถจากขายฝาก   น
    ฝาก

นาย ก.
     ผูไถถอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)………….

การขายฝากยังคงมีอยูตามสัญญาขายฝาก ฉบับลงวันที่…..
เดือน…………. พ.ศ. …..

 ตัวอยางหมายเลข ๑๘   ตามระเบียบขอ ๑๘ (๖)

                 (รายการจดแจงที่ดินแปลงแยกโฉนดที่ ๙๗๖)

    นาย ก. แบงไถจากขายฝากเฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่ ๙๗๖
    อําเภอ………สวนโฉนดที่ดินเลขที่ ๙๗๕ อําเภอ……….
    ยงัคงมกีารขายฝากอยูตามสญัญาขายฝาก ฉบบัลงวันที…่.
     เดอืน…………..พ.ศ……
าย  ค.
  ผูรับซื้อ



ตัวอยางหมายเลข ๑๙ ตามระเบียบฯ ขอ ๒๔ (๑)

คําแนะนําเก่ียวกับการขายฝากสําหรับผูขายฝาก

๑. ขายฝาก  คอื  สญัญาซือ้ขายซึง่กรรมสทิธิใ์นทรพัยสนิตกไปยงัผูซ้ือ โดยมีขอตกลงกนัวาผูขาย
อาจไถทรพัยน้ันคนืไดภายในเวลาทีก่าํหนด ทรพัยสนิทีข่ายฝากถาเปนอสงัหารมิทรพัยจะกาํหนดเวลาขายฝาก
กันเทาใดก็ได  แตจะเกินสิบปไมได  ถาไมมีกําหนดเวลาที่แนนอนก็ตองไถคืนภายในสิบป กําหนดเวลาไถน้ี
เปนเรื่องของชวงเวลา  เชน ขายฝาก มีกําหนด ๒ ป ผูขายฝากจะไถคืนเม่ือใดก็ได ไมตองรอจนครบ ๒ ป
แตถาผูขายฝากไมใชสิทธิไถทรัพยสินภายในกําหนดเวลา  ยอมหมดสิทธิไถทรัพยสินน้ันอีกตอไป (เวนแตจะ
เปนกรณีตกลงซื้อขายกันใหม) และมีผลทําใหกรรมสิทธิ์ตกเปนของผูรับซ้ือฝากโดยเด็ดขาด

๒. สญัญาขายฝากทีก่ําหนดเวลาไถไวต่ํากวาสบิป กอนครบกําหนดเวลาไถ หากผูขายฝากเห็นวา
ไมอาจใชสทิธไิถภายในกาํหนดเวลาได ควรทาํความตกลงกบัผูรับซ้ือฝากเพือ่ขอขยายกาํหนดเวลาไถ การขยาย
กําหนดเวลาไถอยางนอยตองมีหลักฐานเปนหนังสือลงลายมอืชื่อผูรับซ้ือฝาก และควรนําขอตกลงดังกลาวมา
จดทะเบยีนตอพนักงานเจาหนาที ่ โดยผูขายฝากและผูรับซ้ือฝากตองมาดาํเนนิการจดทะเบยีนดวยกนัทัง้สองฝาย
ในกรณีที่ขอจดทะเบียนเม่ือพนกําหนดเวลาไถไปแลวจะตองมีหนังสือหรือหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อ 
ผูรับซ้ือฝากที่ไดทําขึ้นกอนสิ้นสุดกําหนดเวลาไถมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ดวย

๓. การจดทะเบียนไถจากขายฝากเปนคนละสวนกับการใชสิทธิไถ เพราะการจดทะเบียนไถจาก
ขายฝากจะกระทําเม่ือใดก็ได แตการใชสิทธิไถตองกระทําภายในกําหนดเวลาไถตามสัญญาขายฝาก โดยนํา
สนิไถสงมอบแกผูรับซ้ือฝากภายในกาํหนดเวลาไถ ถาไมสามารถตามตวัผูรับซ้ือฝากได หรือผูรับซ้ือฝากหลกีเลีย่ง
ไมยอมใหมีการไถใหนําสินไถไปวาง ณ สํานักงานวางทรัพยภายในกําหนดเวลาไถโดยสละสิทธิถอนทรัพย
ที่ไดวางไว การวางทรัพยในสวนกลางใหวาง ณ สํานักงานวางทรัพยกลาง กรมบังคับคดี กระทรวงยุติธรรม
ในสวนภูมิภาค ณ สํานักงานบังคับคดีและวางทรัพยภูมิภาค หรือสํานักงานบังคับคดีจังหวัด สําหรับจังหวัด
ที่ไมมีสํานักงานบังคับคดีตั้งอยู ใหติดตอจาศาลของศาลจังหวัดนั้น ๆ เพ่ือจัดสงแกสํานักงานบังคับคดีและ
วางทรัพยภูมิภาคตอไป อยางไรก็ดี เม่ือใชสิทธิไถแลวควรรีบมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่โดยเร็ว
หากทิ้งไวอาจเกิดความเสียหายได

เม่ือดําเนินการดังกลาวแลวกรรมสิทธิ์จะตกเปนของผูขายฝากทันที ผูขายฝากจึงชอบที่จะนํา
หลักฐานเปนหนังสือจากผูรับซ้ือฝากแสดงวาไดมีการไถถอนแลว หรือนําหลักฐานการวางทรัพย พรอมดวย
หนังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นมาขอจดทะเบยีนไถจากขายฝากตอพนักงานเจาหนาทีแ่ตเพียงฝายเดยีวได ในกรณี
วางทรัพยแลวไมไดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมา ใหนําหลักฐานการวางทรัพยมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่
เพ่ือหมายเหตุกลัดติดไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสํานักงานที่ดิน และลงบัญชีอายัดใหทราบถึงการ
วางทรพัย ทัง้น้ีเพ่ือปองกนัมิใหผูรับซ้ือฝากซึง่มิใชเจาของกรรมสทิธิท์ําการจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมตอไป

๔. การคํานวณระยะเวลาวาสัญญาขายฝากจะครบกําหนดเมื่อใด ใหนับวันรุงขึ้นเปนวันแรก
กลาวคือ ถาทําสัญญาขายฝากมีกําหนด ๑ ป เม่ือวันที่ ๖ กุมภาพันธ ๒๕๔๙  ก็ตองครบกําหนด ๑ ป ใน
วันที่ ๖ กุมภาพันธ ๒๕๕๐

                     -/ ๕. สัญญา …



- ๒ -

๕. สัญญาขายฝากที่ทําขึ้นตั้งแตวันที่ ๑๐ เมษายน ๒๕๔๑  อันเปนวันที่พระราชบัญญัติแกไข
เพ่ิมเตมิประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย (ฉบบัที ่๑๒) พ.ศ.๒๕๔๑ มีผลใชบงัคบัเปนตนมา จะกําหนดสนิไถ
สูงเกินกวาราคาขายฝากรวมกับประโยชนตอบแทนรอยละ ๑๕ ตอป ไมได

๖. คาธรรมเนียมการจดทะเบยีนขายฝากแตกตางจากจาํนอง กลาวคอื  ในการจดทะเบยีนขายฝาก
จะตองชําระคาธรรมเนียมเปนคาจดทะเบียนขายฝากในอัตรารอยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรัพยตามที่
คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยกําหนด นอกจากนี้ยังตองชําระภาษีเงินไดหัก ณ ทีจ่าย และ
อากรแสตมป ตามประมวลรษัฎากร และในการจดทะเบยีนไถจากขายฝากจะตองชําระภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย
และอากรแสตมป โดยคํานวณระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยตั้งแตวันที่ไดมีการทําสัญญาขายฝาก
ถึงวันที่จดทะเบียนไถจากขายฝากอีกดวย สวนการจดทะเบียนจํานอง ผูขอจดทะเบียนจะเสียคาธรรมเนียม
ในอัตรารอยละ ๑ ตามจํานวนทุนทรัพยที่จํานอง อยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท หรือในอัตรารอยละ ๐.๕
อยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ในกรณีจํานองสําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือการเกษตรของสถาบันการเงินที่
รัฐมนตรีกําหนด การจํานองไมตองชําระภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย ตามประมวลรัษฎากร สวนอากรแสตมป
พนักงานเจาหนาทีจ่ะเรยีกเกบ็ตอเม่ือสญัญาจํานองเปนหลกัฐานการกูยมืเงินดวย  โดยผูใหกูมีหนาทีต่องชําระ

ขอควรระวัง  กอนลงลายมือชื่อในสัญญาขายฝากควรตรวจสอบขอความในสัญญาขายฝากวา
ถกูตองตามความประสงคหรือไม ตองไถคนืภายในกําหนดเวลาเทาใด  จํานวนเงนิทีข่ายฝากตรงตามทีรั่บเงิน
จริงหรือไม

ขาพเจาผูขายฝากไดรับทราบคําแนะนําเกี่ยวกับการขายฝากจากพนักงานเจาหนาที่และเขาใจ
คําแนะนําตลอดแลว ขอยืนยันวามีความประสงคจะขอขายฝาก………...…..ตอไป จึงลงลายมือชื่อหรือพิมพ
ลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพนักงานเจาหนาที่

ลงชื่อ……………..…………….ผูขายฝาก
ลงชื่อ…………………..……….พนักงานเจาหนาที่
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