
 
ระเบียบกรมทีดิ่น 

วาดวยการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมเกี่ยวกบัการขายที่ดินและอสงัหาริมทรพัยอ่ืน 
(ฉบบัที ่ ๒)  พ.ศ. ๒๕๔๕ 

------------------------- 
 โดยที่ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยอ่ืน พ.ศ. ๒๕๔๓ ขอ ๘.๓ กําหนดแนวทางในการเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียน
ขายที่ ดินที่คูกรณีอางวา  สิ่งปลูกสรางในที่ ดินเปนของผู รับโอนที่ ดินอยูกอนแลวหร ือเป นของ
บุคคลภายนอกไววา  ถาไมมีหลักฐานพอที่จะเช่ือไดวาผูที่จะซ้ือที่ดินหรือบุคคลภายนอกเปนเจาของสิ่ง
ปลูกสรางนั้นมากอนก็ใหประเมินราคาสิ่งปลูกสรางรวมกับราคาที่ดินเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมจด
ทะเบียนดวย ซ่ึงทางปฏิบัติขอดังกลาวเกินกวาบทบัญญัติของมาตรา  ๑๐๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ที่
กําหนดใหผูขอจดทะเบียนเสียคาธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพย  โดยคํานวณตามราคาประเมินทุนทรัพยตามที่คณะกรรมการกําหนดราคาประเมิน
ทุนทรัพยกําหนด  เม่ือผูขอขอจดทะเบียนโอนเฉพาะที่ดิน  พนักงานเจาหนาที่จึงไมมีอํานาจที่จะประเมิน
ราคาสิ่งปลูกสรางในที่ดินรวมกับที่ดินเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมได  ฉะน้ัน  เพ่ือใหทางปฏิบัติในการ
เรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนกรณีดังกลาวเปนไปตามบทบัญญัติของกฎหมาย กรมที่ดินจึงวาง
ระเบียบไวดังตอไปน้ี 
 ขอ  ๑.  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับการขายที่ดินและอสังหาริมทรัพยอ่ืน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.๒๕๔๕” 
 ขอ  ๒. ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป 
 ขอ  ๓. ใหยกเลิกความในขอ ๘.๓ ของระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับการขายที่ดินและอสังหาริมทรัพยอ่ืน พ.ศ. ๒๕๔๓  และใหใชความตอไปน้ีแทน 
  ๘.๓  กรณีสิ่งปลูกสรางในที่ดินเปนของผูที่จะรับโอนที่ดินอยูกอนแลว หรือเปนของ
บุคคลภายนอก  โดยมีหลักฐานการแสดงความเปนเจาของสิ่งปลูกสรางนั้นใหระบุวา  “ขายเฉพาะที่ดิน
สวนสิ่งปลูกสรางในที่ดินเปนของผูซื้อหรือเปนของบุคคลภายนอกอยูกอนแลว  (แลวแตกรณี)”  แตถา
ไมมีหลักฐานพอที่จะเช่ือไดวาผูที่จะซื้อที่ดินหรือบุคคลภายนอกเปนเจาของสิ่งปลูกสรางนั้น ใหประเมินราคา
เฉพาะที่ดินเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียน  และจดทะเบียนโอนเฉพาะที่ดิน โดยใหระบุวา 
“ขายเฉพาะที่ดิน ไมเกี่ยวกับสิ่งปลูกสรางในที่ดิน” 
                        ประกาศ  ณ  วันที่    ๑๖  ตุลาคม  พ.ศ.๒๕๔๕ 
                                    (ลงชื่อ)    อรรถพร  ทองประไพ 

(นายอรรถพร  ทองประไพ) 
รองอธิบดี  รักษาราชการแทน 

อธิบดีกรมที่ดิน 


